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UZEMNi PLAN ZABORIi NAD LABEM
IlLA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) POSTUP PRI PORIZENiI UZEMNIHO PLANU

i. Rozhodnuti o pofizeni izemniho planu, Zadost o porizeni, zahajeni praci, schvaleni zadani
Zastupitelstvo obce Zaboii nad Labem (dale jen ,,zastupitelstvo®) rozhodlo dne 31.01.2019 usnesenim ¢. 8 o
potizeni Uzemniho planu Zaboii nad Labem (dale jen ,,azemni plan). Zaroveti byl Mgr. Ondfej Smoéek, starosta
obce, schvalen ur€enym zastupitelem pro spolupraci pfi potfizovani izemniho planu.

Dne 01.04.2019 obdrzel Méstsky ufad Kutna Hora, oddé€leni regionalniho rozvoje a uzemniho planovani jako
obecni ufad obce s rozsifenou plisobnosti (dale jen ,,pofizovatel*) zadost Obce Zaboii nad Labem o pofizeni
uzemniho planu.

Potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem a zpracovatelem dokumentace sestavil ndvrh zadani izemniho
planu, ktery byl nasledné projednan podle § 47 stavebniho zakona. Oznameni o projednavani navrhu zadani
uzemniho planu bylo doruceno vefejnou vyhlaskou, kterd byla na ufedni desce Méstského uradu Kutna Hora
vyvesena od 25.10.2019 do 25.11.2019 a na ufedni desce Obecniho tfadu Zaboti nad Labem od 23.10.2019 do
24.11.2019. Potizovatel zaroven doruc¢il navrh zadani uzemniho planu piislusnym dotéenym organtim, Krajskému
ufadu Stiedoceského kraje (dale jen ,krajsky ufad®), obci, pro kterou tizemni plan potizuje, sousednim obcim,
registrovanym opravnénym investorim a ostatnim organizacim. Do 30 dnd od obdrZeni navrhu zadani mohly
dotéené organy a krajsky Grad jako nadfizeny organ uplatnit sva vyjadieni s pozadavky na obsah tzemniho planu.
V téze lhité krajsky Grad jako prislusny ufad uplatituje stanovisko a sousedni obce mohly uplatnit podnéty. Do
15 dnti ode dne doruceni veiejné vyhlasky mohl kazdy uplatnit pfipominky. V zdkonem stanovenych lhitach
potizovatel obdrzel 8 vyjadieni a 12 ptipominek.

Krajsky trad, jako organ ochrany ptirody, ve svém stanovisku ze dne 25.11.2019, ¢j. 152613/2019/KUSK,
vylouc¢il vyznamny vliv pfedlozené koncepce na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti.

Krajsky ufad, jako organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve svém stanovisku ze dne 29.11.2019, ¢j.
151852/2019/KUSK, pozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na zivotni prostfedi (tzv. SEA).
Krajsky Gfad zaroveni v ramci stanoviska stanovil konkrétni poZadavky pro zpracovani vyhodnoceni SEA.
Potizovatel do navrhu zadani zapracoval pozadavky z obdrzenych stanovisek, vyjadieni a pfipominek a nasledné
ho ptedal ke schvaleni zastupitelstvu. Zastupitelstvo schvalilo zadani izemniho planu na svém zasedéani dne
18.12.2019 usnesenim ¢. 9/12/19.

ii. Spoleéné jednani

Na zaklad¢ schvaleného zadani uzemniho planu byly zpracovany dokumentace navrhu tzemniho planu a
vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii navrhu izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, které byly projednany
vsouladu s § 50 stavebniho zakona. Ozndmeni o vystaveni navrhu uzemniho planu a vyhodnoceni
piedpokladanych vlivli navrhu izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi bylo doru¢eno vefejnou vyhlaskou,
ktera byla na ufedni desce Méstského titadu Kutna Hora vyvésena od 28.01.2022 do 21.03.2022 a na tGiedni desce
Obecniho ufadu Zaboti nad Labem od 01.02.2022 do 21.03.2022. O moZznosti podavat ptipominky do 30 dnti ode
dne doruceni navrhu uzemniho planu a vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii navrhu uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi byli rovnéz jednotlivé informovani registrovani opravnéni investofi. Pofizovatel dale oznamil misto
a dobu konani spolecného jednani o ndvrhu uzemniho planu a vyhodnoceni predpokladanych vlivli navrhu
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nejméné 15 dnt pfedem jednotlivé dotCenym organtim, krajskému
ufadu, obci, pro kterou izemni plan pofizuje a sousednim obcim. Spole¢né jednani se uskuteénilo dne 22.02.2022
v 10.00 hod v zasedaci mistnosti potizovatele.

Ve lhité do 30 dnti ode dne spole¢ného jednani potizovatel obdrzel 8 stanovisek dot¢enych organti. Ve lhiité do
30 dnt ode dne doruceni pofizovatel obdrzel 12 pfipominek. Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale
jen ,,organ ochrany ZPF*), uplatnil k navrhu tizemniho planu v ramci koordinovaného stanoviska krajského aradu
nesouhlas se zastavitelnou plochou Z10 vymezenou pro bydleni z diivodu ¢aste¢ného zasahu do velmi kvalitnich
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zemédelskych pud zatazenych dle BPEJ do II. tfidy ochrany. Na zakladé nesouhlasného stanoviska pfistoupil
potizovatel po domluvé s ur€enym zastupitelem k dohodovacimu jednani s orgdnem ochrany ZPF. Na zaklad¢
dohodnutych uprav navrhu uzemniho planu potizovatel zazddal o zménu koordinovaného stanoviska krajského
ufadu. Organ ochrany ZPF nasledné vydal k dohodnutym tpravam navrhu uzemniho planu zménéné souhlasné
stanovisko.

Potizovatel nasledné zazadal v souladu § 50 odst. 5 stavebniho zédkona ptisluSny organ posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi o vydani stanoviska podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi. Krajsky
ufad, odbor Zivotniho prostiedi, jako organ posuzovani vlivii na zivotni prostfedi vydal dne 14.04.2023, ;.
030122/2023/KUSK, souhlasné stanovisko s pozadavky k feSeni v navazujicich stupnich pofizovani tizemniho
planu a navazujicich samostatnych spravnich fizenich.

Potizovatel dale zazadal v souladu § 50 odst. 7 stavebniho zakona o vydani stanoviska krajského uradu z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir$i tzemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky ufad, jako nadfizeny spravni organ uzemniho
planovani ve svém stanovisku ze dne 11.05.2023, ¢j. 062650/2023/KUSK, neshledal zadné rozpory a konstatoval,
ze lze v tizeni 0 izemnim planu pokracovat.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a sestavil pokyny pro
zpracovatele k upraveé navrhu tizemniho planu. Nad ramec obdrzenych stanovisek, avSak z hlediska koordinace
zaméra v okolnich obcich bylo rovnéz rozhodnuto o zaneseni zdméru homogenizace silnice I/2 formou koridoru
vné zastavéného tizemi o Sifce 10 m od osy stavajici silnice na kazdou stranu. Tento pozadavek byl uplatnén
Ministerstvem dopravy v rdmci stanovisek pfi procesu potfizovani izemnich plant v obcich Kobylnice, Bernardov
a Svaty Mikulas, jimiZ tato komunikace rovnéz prochazi.

iii. Verejné projednani
Navrh tizemniho planu byl v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zédkona dorucen krajskému ufadu, obci, pro kterou
je izemni plan potizovan, sousednim obcim, dotéenym organtim, registrovanym opravnénym investortim, a to
nejmén¢ 30 dnti prede dnem konani vetejného projednani.
Oznameni o konani vefejného projednani bylo doruceno vefejnou vyhlaskou, kterd byla na ufedni desce
Megstského uradu Kutna Hora vyvésena od 16.08.2023 do 03.10.2023 a na tiedni desce Obecniho ufadu Zabofii
nad Labem od 16.08.2023 do 03.10.2023. Vefejné projednani se uskutec¢nilo dne 26.09.2023 od 14.00 hodin v
zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Zaboti nad Labem, Skolni 164, 285 74 Zaboii nad Labem.
O prubéehu verejného projednani provedl potizovatel pisemny zdznam. Vefejného projednani se ziiCastnili: urceny
zastupitel, potizovatel izemniho planu, zpracovatel uzemniho planu a dale vefejnost.
Ve lhtute¢ 7 dnti ode dne vefejného projednadni potizovatel obdrzel 5 stanovisek dotéenych organti a 11 namitek
vlastnikii pozemkii dot¢enych navrhem feseni.
Poftizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na
vetejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek byl dorucen dotenym organtim a krajskému ufadu. Dosla stanoviska k navrhu
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek byla souhlasna nebo v nich bylo sdéleno, Ze se dotceny organ
k navrhu vyjadfi po opakovaném vetejném projednani.
Potizovatel dale zajistil uvedeni navrhu tzemniho planu do souladu se stanovisky dot¢enych organti, s navrhem
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni ptipominek. Na zéklad¢ vysledk vyhodnoceni a z nich vyplyvajicich
podstatnych tprav navrhu tizemniho planu pfistoupil potfizovatel k opakovani vefejného projednani v rozsahu
téchto Uprav.

iv. Opakované vefejné projednani, navrh na vydani izemniho planu
Upraveny navrh tzemniho planu po vefejném projednani byl v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zékona dorucen
krajskému ufadu, obci, pro kterou je uzemni plan pofizovéan, sousednim obcim, dotéenym organtim,
registrovanym opravnénym investoriim, a to nejméné 30 dnti pfede dnem konani vetejného projednani.
Oznameni o konani opakovaného vetejného projednani bylo doruceno vetejnou vyhlaskou, ktera byla na tfedni
desce M¢éstského uradu Kutna Hora vyvéSena od 18.12.2025 do 06.02.2025 a na ufedni desce Obecniho Ufadu
Zaboii nad Labem od 17.12.2024 do 06.02.2025. Veftejné projednani se uskutecnilo dne 05.02.2025 od 14.00
hodin v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Zaboii nad Labem, Skolni 164, 285 74 Zaboti nad Labem.
O pribéhu opakovaného veiejného projednani provedl pofizovatel pisemny zdznam.
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Projednani se zucastnili: urCeny zastupitel, pofizovatel uzemniho planu, zpracovatel izemniho planu a dale
vetejnost.

Ve lhité 7 dnti ode dne opakovaného vetfejného projednani potfizovatel obdrzel 6 stanovisek dotéenych organti, 3
namitky vlastnikd pozemkl dotcenych navrhem feSeni a 1 pfipominka.

Potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na
vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek byl doru¢en dotéenym organiim a krajskému ufadu. Dosla stanoviska k navrhu
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek byla souhlasna.

Ze stanoviska organu ochrany ptirody vyplynuly pozadavky naviazané zejména na zmény nadiazené tizemné
planovaci dokumentace vydavané v priubéhu potizeni izemniho planu Zaboti nad Labem, které vSak vyvolavaly
dalsi podstatné upravy navrhu izemniho planu a rovnéz vyvolavaly potfebu zpracovani posouzeni vlivii uizemniho
planu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Organ posuzovani vlivli na
zivotni prostfedi rovnéz ve vztahu k upravam navrhovanym v navrhu tzemniho pldnu pozadoval zpracovani
nového vyhodnoceni vlivii izemniho planu na zivotni prostfedi (SEA). Pofizovatel v navaznosti na uplatnéna
stanoviska vyvolal dohodovaci tizeni, jehoz vysledkem bylo kladné koordinované stanovisko krajského uradu,
¢.j.: 117214/2025/KUSK ze dne 24.9.2025, ve kterém organ ochrany piirody souhlasil s navrzenymi Gpravami a
zaroven vyloucil vyznamny vliv piedmétné koncepce na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo pta¢i oblasti, a zaroven organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi nepozadoval zpracovat
vyhodnoceni vlivii upraveného navrhu izemniho planu Zaboii nad Labem pro opakované vefejné projednani na
zivotni prostfedi (tzv. SEA). Navrzené upravy nebyly povazovany za podstatnou upravu, a proto se nekonalo
druhé opakované vefejné projednani.

Potizovatel dale zajistil uvedeni navrhu tzemniho planu do souladu se stanovisky dotcenych organti, s ndvrhem
rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek, prezkoumal dle ust. § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona soulad
navrhu uzemniho planu uvedeny v jednotlivych bodech odlivodnéni a predlozil zastupitelstvu obce navrh na
vydani uzemniho planu.

Zpracoval: Porizovatel
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PREZKOUMANI SOULADU RESENI UP S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, S CiLlI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného

- .
uzemi,

s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi,

s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popFipadé s vysledkem rozporu

b) 1. SOULAD S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

(dale jen PUR nebo PUR CR; schvélena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady &. 929, Aktualizace ¢. 1 schvélena usnesenim vlady
dne 15. 4. 2015 usnesenim €. 276, Aktualizace €. 2 a 3 schvdleny usnesenim vlady €. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019, Aktualizace
€. 5 schvdlena usnesenim vlady ¢. 833 dne 17. 8. 2020, Aktualizace €. 4 schvdlena usnesenim vlady ¢. 618 ze dne 12. 07.
2021, Aktualizace ¢. 6 byla schvalena dne 19. 07. 2023 usnesenim vlady ¢. 542 a nabyla ucinnosti dne 01. 09. 2023,
Aktualizace €. 7 byla schvélena dne 07.02.2024 usnesenim vlady ¢. 89).

Z PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 vyplyvé pro Uzemni plan Zabofi nad Labem pozadavek souladu
této UPD zejména s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tzemi (body 14 - 31) -

tento soulad je vyhodnocen samostatné v tabulce nize.

Regené Gzemi, resp. jeho severni &ast, lezi dle PUR CR v rozvojové ose 0S4 Rozvojova osa Praha-Kolin-Chvaletice-
Pardubice (podél Zelezni¢niho spojeni Praha — Kolin — Pardubice. Divodem vymezeni je Gzemi ovlivnéné Zelezni¢ni trati ¢.

010 v useku Praha - Pardubice (I. tranzitni Zeleznicni koridor).

Regené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gizemi suchem.
PUR CR ve znéni aktualizace ¢&. 7 stanovuje tyto tkoly pro Gzemni planovani:

Ukoly pro tGzemni planovani

Reseni Uzemniho planu Zabofi nad Labem

a) vytvdfet tzemni podminky pro podporu pfirozeného
vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni
vyvdZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich
toki (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy
(zejm. velké plochy orné pidy rozclenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Uzemni plan respektuje sit vodnich tok( a vodni plochy
v feSeném Uzemi, respektuje bfehovou a doprovodnou
zelen, vytvari podminky pro doplnéni liniové zelené
v krajiné podél vodnich tokl a cest. Vymezil
v nezastavéném Uzemi plochy podle prevladajiciho nebo
pozadovaného zpUsobu vyuziti s tim, Ze chrani plochy lesa,
pfirodné cenné lokality, plochy s ochrannym rezimem
USES. Respektuje a umoizriuje roziifeni ploch trvalych
travnich porostu.

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvki v krajinég,

MoZnost realizace revitalizacnich a renaturacnich Uprav
vodnich tokl je jedno z pfipustnych vyuZiti ploch s RZV
nezastavéného Uzemi.

c) vytvdfet uzemni podminky pro hospodafeni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch
urc¢enych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

Pro oblast vodniho hospodafstvi jsou stanoveny zdsady pro
hospodareni se srazkovymi vodami s akcentaci takovych
zplsobl, aby maximalni mnoZstvi srazkové vody bylo
vyuzito v misté spadu: zasakovanim ¢ akumulaci
s naslednym vyuZzitim

d) vytvdfet uzemni podminky pro zvySovdni odolnosti
puady vuci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zaklddanim a udrZovdnim dalsich protieroznich prvkd,
napr. vétrolami, mezi, zasakovacich pdsu a prikopd,

Stanoveny jsou zasady usporadani krajiny. Respektovany
jsou plochy trvalych travnich porostd, jejich vyznam je pro
posileni retenc¢ni schopnosti krajiny akcentovan. MoZnost
realizace opatreni ke sniZeni ohroZeni Uzemi vodni a
vétrnou erozi ke zvyseni retencni schopnosti krajiny je
jedno z pfipustnych vyuZiti ploch s RZV nezastavéného
Uzemi.

e) vytvdfet uzemni podminky pro rozvoj a udribu
vodohospoddrské infrastruktury,
poZadavkii na doddvky vody v obdobi nepfiznivych

pro zabezpeceni

Uzemni pldn nevymezuje plochy pro nové vodni toky nebo
plochy. Respektovana je sit vodnich tokd a vodni plochy
v feSeném Uzemi.
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hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych
zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je | Podminky vyuZiti ploch srozdilnym zpGsobem vyuZiti
specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i | nezastavéného Uzemi umoziuji mj. realizaci novych
dalsi vhodnd opatreni pro obnovu pfFirozeného vodniho | vodnich tokd, realizaci revitalizanich a renaturacnich
reZimu v krajing) vyuZivat zejména uzemni studie | opatfeni na vodnich tocich stavajicich.
krajiny.

Re$eného tzemi se dotyka koridor dopravni infrastruktury (vodni doprava) - VD1 Labe: Pardubice-hranice SRN.
Dlvodem vymezeni je vytvoreni podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty mezindrodniho vyznamu.
Sougast TEN-T. Ukoly jsou stanoveny pro ministerstva a jiné Gstfedni spravni Gfady. Pro Gzemni pldnovani pak vyplyva dkol
— zohlednit zavéry vyplyvajici ze spInéného ukolu ministerstva a jinych spravnich uradd.

Re$eného Uzemi se dotyka koridor technické infrastruktury (elektroenergetika):
»(1500) E26
Vymezeni:
Plocha elektrické stanice 400/110 kV Opocinek véetné koridoru pro jeji zapojeni do pfenosové soustavy a koridory pro
dvojitd vedeni 400 kV Cechy Stred—-Opocinek a Opocinek—Sokolnice, véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych
stanic Cechy Stred a Sokolnice.
Ddvody vymezeni:
Plocha a koridory pro elektrickou stanici a vedeni umoZnujici zvyseni spolehlivosti a posileni dodavky elektriny z pfenosové
soustavy do oblasti Pardubického a Krdlovéhradeckého kraje a zvysSeni tranzitni funkce prenosové soustavy v rdamci
evropského energetického systému.”
Uzemni plan Vymezuje koridor technické infrastruktury v souladu s timto zdmérem. Osou koridoru je stavajici vedeni VVN
220 kV, které bude vyse uvedenym novym vedenim nahrazeno.

tab. - vyhodnoceni souladu UP Zabof¥i nad Labem s republikovymi prioritami Gzemniho planovani stanovenymi v PUR CR

Republikové priority Reseni Uzemniho planu Zabofi nad Labem

(14) Ve verfejném zdjmu chrdnit a rozvijet | e Byly vyznaceny, vymezeny a definovany viechny hodnoty Gzemi

prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, (pfirodni, civilizaéni i kulturni) a byly dzemnim pldnem stanoveny
véetné urbanistického, architektonického a podminky zajistujici ochranu a rozvoj téchto hodnot (vymezeni
archeologického  dédictvi. Zachovat rdz pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, koridorli a byly
jedinecné urbanistické  struktury uzemi, stanoveny podminky jejich vyuZiti za uUcelem ochrany a rozvoje
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, zejména prirodnich hodnot, hodnot civilizacnich, stanoveny jsou
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho podminky wvyuZiti ploch sochrannym refimem USES apod.,
historie a tradice. Tato tUzemi maji znacnou respektovano je archeologické dédictvi, urbanistickd struktura,
hodnotu, napfr. i jako turistické atraktivity. pfirodné cenna uzemi apod.).

Jejich ochrana by méla byt provdzdna s | ¢ Moznosti rozvoje sidel jsou vyznadeny s ohledem na fegeni platné

potfebami ekor{orr.rickehoqsocialmho roz.voje UPD. Pfitom jsou zohlednény redlné podminky, nové zastavitelné
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V plochy jsou vymezeny sohledem na hospodarné vyuZivani

nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana zastavéného Uzemi a s ohledem na ochranu zemé&délského pdniho
mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je fondu.

tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v Case proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uZitné hodnoty.

e \/ytvoreny jsou podminky pro stabilizaci a rozvoj hlavnich funkci sidel
— bydleni, obcanské vybaveni, vyroba a podnikani. V souladu
s nadfazenou UPD je vymezen koridor pro rozvoj dopravni
infrastruktury a plochy a koridory pro skladebné ¢asti systému USES.
e Respektovany jsou pfirodni hodnoty — lokality vyznamné s ohledem
na ochranu pfirody a krajiny, respektovany jsou plochy lesa,
vodotece a vodni plochy s bfehovymi porosty, fi¢ni niva, USES apod.
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PFi vymezeni zastavitelnych ploch je zohlednéna kvalita zemédélské
pady dle BPEJ a tfidy ochrany.

Vytvoreny jsou podminky pro zvySeni ekologické stability uzemi —
vymezen je systém USES véetné skladebnych &asti tohoto systému
k zaloZeni, vytvofeny jsou podminky pro moZnost doplnéni liniové
zelené do nezastavéného uzemi.

Vytvoreny jsou podminky pro moZnost realizace protipovodiovych a
protieroznich opatfeni.

(14a) Pri plénovadni rozvoje venkovskych tzemi
a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich
porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

MozZnosti pro realizaci rozvojové zaméry jsou vytvareny zejména ve
vazbé na sidla, navazuji na zastavéné Uzemi a reaguji na stavajici
urbanistickou strukturu a zplsob vyuZiti navazujicich ploch.

V feSeném Uzemi se nachazeji chranéné pldy I. a Il. tfidy ochrany. Ty
se nachdzeji zejména v kontaktnim dzemi vodniho toku Doubrava.
Sidlo Zabofi nad Labem kromé jizniho a zdpadniho okraje, které lezi
na pudach I. tfidy ochrany, lezi na ptidach IV. a V. tfidy ochrany. Nové
zastavitelné plochy jsou vymezeny prevazné na padach IV. a V. tfidy
ochrany. Sidlo Habrkovice lezi na pGdach Il. tfidy ochrany. Nové
zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména na severozdpadnim
okraji sidla, na pldach IV. tfidy ochrany.

Do krajiny nejsou, kromé zameéru dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu, nové navrhovany dalsi zaméry, které by
kolidovaly s pfirodnimi hodnotami a sniZovaly ekologickou funkci
krajiny. Vyznacen je systém ekologické stability, plochy zmén jsou
vymezeny tak, aby pokud mozno nebyla snizovdna nebo ohroZzena
funkénost jeho skladebnych €asti jinymi zaméry.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni
urbdnniho prostfedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost obyvatel.

Navrh dzemniho planu pfindsi feSeni, které se snazi o minimalizaci
vzniku pfic¢in pro vznik socidlni segregace (snaha o rozmisténi
zastavitelnych ploch do rlznych casti feSeného Uzemi, do
jednotlivych sidel). Uzemni plan vytvafi podminky pro moZnost
rozvoje do feSeného uzemi vhodného typu bydleni — ve formé
rodinného domu.

Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci zejména stavajicich
vyrobnich kapacit a drobnych ekonomickych aktivit v rozptylu
zastavéného Uzemi jednotlivych sidel. Pokud jsou vytvoreny
podminky pro posileni slozky vyroby, pak se tak déje vzdy ve vazbé
na stdvajici arealy, na Zelezni¢ni trat a s moznosti takového
dopravniho napojeni, aby byl minimalizovan rozsah ploch
ovlivnénych pfipadnymi negativnimi vlivy ze silni¢ni dopravy.

V souladu se ZUR SK je vymezen koridor dopravni infrastruktury pro
moznost realizace stavby prelozky silnice 1/2. Uzemnim planem jsou
vymezeny i koridory pro dalsi zaméry pro zkvalitnéni podminek
silniéni dopravy.

Respektovany a stabilizovany jsou pozemni komunikace — plochy pro
silniéni dopravu.

Uzemni pldn stabilizuje a vytvafi podminky pro moznost intenzifikace
vyuziti stavajicich ploch pro sportovni a rekreacni aktivity. Vymezena
je plocha pro tyto aktivity i v sidle Habrkovice. Stabilizovany jsou
plochy verejnych prostranstvi.

Pro zaméry, které splnuji pozadavky na verejné prospésné stavby
nebo opatreni, jsou vymezeny odpovidajici plochy nebo koridory pro
VPS a VPO

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v
uzemné pldnovaci dokumentaci  ddvat
prednost  komplexnim rfesenim pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a

Uzemni plan navazuje na historicky zaloZené schéma jednotlivych
sidel v fe$eném Uzemi a na zdméry provéfované jiz v platné UPD —
rozviji plochy bydleni v navaznosti na stavajici plochy bydleni
zejména na okrajich stavajiciho zastavéného uzemi, respektuje

12

zpracovano v fijnu 2025




ODUVODNENI{ UP ZABORi NAD LABEM

priloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho
rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprdci s
obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s
urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridort vymezenych v PUR CR.

nejstarsi Casti sidel, vytvafi podminky pro regeneraci verejnych
prostranstvi véetné ploch vefejné zelené. Funkce vyroby je
stabilizovdna ve stavajicich arealech, vytvorfeny jsou podminky pro
intenzifikaci jejich vyuziti.

Respektovany jsou stavajici systémy technické infrastruktury.

Ochrana hodnot zohlednuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel zejména sohledem na zachovani kvality obytného
prostfedi a pohody bydleni. Vytvareny jsou podminky pro stabilizaci
a posileni slozky verejné infrastruktury — obcanského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, rozvoj a doplnéni technické infrastruktury,
posileni ekologické stability Uzemi a soucasné rozvoj a ochrana
pfirodnich hodnot

Vytvareny jsou podminky pro dil¢i rozvoj obéanského vybaveni a
sluzeb stanovenim odpovidajicich podminek vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Koncepce uzemniho planu byla tvofena ve spoluprdci s predstaviteli
obce jiz od samého pocatku jeho zpracovani.

Vytvoreny jsou podminky pro rekreacni vyuziti krajiny, respektovany
jsou turistické trasy, vytvoreny jsou podminky pro obnovu a doplnéni
cestni sité v krajiné.

(16a) Pri tzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z
principu  integrovaného  rozvoje  uzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné
koordinovdni prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

Sidlo Zabofi nad Labem ani sidlo Habrkovice nejsou vyznamnymi
sidelnimi jednotkami ve smyslu velikosti, poctu obyvatel, sidla
vyznamnych ekonomickych subjektli apod., tak, aby ovliviiovaly
podminky v kontaktnim regionu.

Redeni Gzemniho planu koordinuje navrhované zdméry s Gizemné
pldnovaci dokumentaci sousednich obci a s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci kraje — ZUR SK.

Pfi vymezeni zejména koridorl dopravni infrastruktury, které
prochazeji Sirsim Uzemim, je vyuZivdno zpracované podrobnéjsi
dokumentace, ktera zamér podrobnéji provérovala.

(17) Vytvaret v udzemi podminky k
odstrariovdani dusledki hospoddrskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni
pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky
problémovych regionech a napomoci tak
reseni problému v téchto tuzemich.

Hlavni funkci sidel v feSeném Gzemi je a nadale bude bydleni. V sidle
Zabofi nad Labem je na severozapadnim okraji sidla stabilizovana
funkce vyroby. Jedna se predevsim o plochy ve vazbé na pozemky
slouZici Zelezni¢ni dopravé, tzn., Ze plochy leZi v blizkosti liniového
zdroje hluku a nejsou tudiz vhodné pro umistovéni zastavby, pro
kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku. Uzemni plan vymezil
plochy smiSené vyrobni v Uzemi mezi Zelezni¢ni trati a stdvajicimi
plochami rodinného bydleni. Vymezil mezi nimi plochu izolacni
zelené tak, aby zde za stanovenych podminek bylo moZno
provozovat i dalsi ¢innosti napf. vyrobni a servisni sluzby.

Na jihozapadnim okraji sidla Zaboti nad Labem je stabilizovana
funkce zemédélské vyroby, vychodni ¢ast plvodniho aredlu je
navrzena k funkcni a prostorové prestavbé.

V sidle Habrkovice je v byvalém zemédélském aredlu stabilizovana
funkce specifické zemédeélské vyroby — umoinén je zde chov
exotickych zvifat (minizoo).

Spolu s vytvorenim podminek pro stabilizaci a rozvoj bydleni,
obcanského vybaveni a vyroby je posilovan vyznam sidla Zaboti nad
Labem jako centra reSeného Uzemi, jako svébytné soucasti systému
osidleni. A to i s ohledem na moznosti zejména dopravniho napojeni
této Casti reSeného Uzemi na nadrazenou dopravni infrastrukturu.
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(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky
rozvoj sidelni struktury. Vytvdret udzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem
na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospoddrského
prostredi.

Sidelni struktura v reSeném uzemi je tvorena dvéma sidly. Sidlo
Zabofi nad Labem ma dominantni postaveni diky své velikosti,
historickému vyznamu sidla i sidlu obecniho Uradu a dalSich zafizeni
obcanského vybaveni. Sidlo Habrkovice si zachova svij charakter,
nejsou vymezeny plochy zmén, které by vyznamné ovlivnily jeho
budouci strukturu, velikost a venkovsky charakter. Plochy pro rozvoj
bydleni jsou v obou sidlech vymezeny tak, aby byly zachovany
kvalitni podminky pro klidné bydleni.

Uzemni plan stabilizuje plochy sportu v sidle Zaboti nad Labem, které
slouzi jak vykonnostnimu, tak rekreacnimu sportovani. Pro sportovni
a rekreacni aktivity je vymezena plocha i v sidle Habrkovice. Pro
rekrealni vyuZziti nezastavéného Uzemi, zejména pro cykloturistiku,
mohou byt kromé silni¢ni sité vyuzivany i Ucelové komunikace a
cestni sit. Stanovené podminky vyuziti ploch nezastavéného Gzemi
umoznuji realizaci zafizeni a mobiliare, které zvysi pohodli a komfort
pro turistické navstévniky reSeného Uzemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti
potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych
aredld a ploch (tzv. brownfields priimyslového,
zemédeélského, vojenského a jiného plvodu,
vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdd).
Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédelské a lesni puady) a
zachovani verejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a
usporadani uzemi usporné v ndrocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zdjma na
rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Uzemni plan vytvafi podminky pro vyuZiti zastavéného tUzemi sidel
v feSeném Uzemi tak, aby zde mohly byt umistovany zaméry, které
jednak mohou doplnit strukturu obcanského vybaveni, jednak
mohou podpofit zachovani podminek jejich udrzitelného rozvoje.
Uzemni plan vytvéii podminky pro hospodarné vyu7iti zastavéného
uzemi, pro moznost budouciho rozvoje sidel s ohledem na podminky
v feSeném i SirSim Uzemi, respektuje systém verejnych prostranstvi.
Vytvoreny jsou podminky pro moznost vyuZiti plochy mezi zZeleznicni
trati a stavajici zastavbou rodinnych domd, ktera lezi v zastavéném
uzemi a intenzitu jejiho stavajiciho vyuziti je Zadouci zefektivnit.
Vytvofeny jsou podminky pro moZnost vyuziti byvalého areadlu
v centrdlni ¢asti Zabofi nad Labem, kam by mély byt sméfovany
zaméry, které jednak podpofi vyznam této Casti sidla jako jeho
centra, ale zdroven nebudou sniZovat pohodu v navazujicich
plochach bydleni.

Rozvojové plochy, pokud nejsou vymezeny v zastavéném uUzemi,
vymezuje Uzemni plan ve vazbé na zastavéné uzemi.

Uzemni plan se snaZi vytvofit podminky pro to, aby bylo moZno
vzajemné koordinovat verejné a soukromé zajmy.

Vyznamné plochy opusténych areall se vreseném Uzemi
nenachazeji. Uzemni plan stabilizuje funkci vyroby ve stavajicich
arealech, umoznuje intenzifikaci jejich vyuZziti, ploSnou i prostorovou
prestavbu a modernizaci.

(20) Rozvojové zdmeéry, které ~mohou
vyznamné  ovlivnit  charakter  krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
ndsledné podporovat potrebnda kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pri uzemné
pldnovaci Cinnosti, respektovat verejné zdjmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dusledné ochrany zvldsté chrdnénych tzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
ptdniho fondu. Vytvdret izemni podminky pro
implementaci a respektovdni uzemnich
systému ekologické stability a zvySovdni a

Uzemni plan svymi nastroji vytvaii podminky pro ochranu Zivotniho
prostredi - toto zohlednuji stanovené podminky vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti, ochranné rezimy ap. Pfi zohlednéni
urbanistickych, provoznich a technickych podminek jsou
minimalizovany zadsahy do zemédélského pladniho fondu nebo
pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa.

Pfi vymezovani ploch zmén jsou respektovany a upresnény
skladebné ¢asti USES, do krajiny je doplfiovédna v navaznosti
predevsim na cestni sit a vodotece liniova zeleri.

Stanoven je ochranny rezim USES a respektovan je krajinny raz
uzemi.

Pokud jsou navrhovany rozvojové plochy mimo zastavéné uzemi, pak
jsou vymezeny vidy ve vazbé na zastavéné uzemi.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném tzemi
zohlednuje stavajici prirodni hodnoty Uzemi, stavajici nebo
pozadovany zplsob vyuZiti. Chranény jsou lokality se stanovenou
ochranou (napft. PR, PP, EVL, VKP), plochy lesa apod. Respektovana a
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udrZovdni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvysSovadni
a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V
rdmci uzemné pldnovaci cinnosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

udriovana je funkce trvalych travnich porostl, a to zejména
s ohledem na zachovani reten¢ni schopnosti téchto ploch, zachovani
pestrosti vyuziti ploch a jejich ekostabilizaénimu vyznamu.
Akcentovdn je vyznam mimolesni zelené

Vytvofeny jsou podminky pro moznost doplnéni zelené do
nezastavéného Uzemi.

Respektovany jsou plochy trvalych travnich porostl a mimolesni
zelené zejména v nivé fek Labe a Doubrava.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi
migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické
infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro
bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a
skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
omezovat neZdadouci srastani sidel s ohledem
na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k
predchdzeni a feSeni environmentdlnich
problém.

Prostupnost krajiny (zejména pro clovéka) je vsoucasné dobé
omezena predevsim ploSnym zornénim.

V nezastavéném Uzemi jsou respektovany trasy ucelovych
komunikaci, navriena je moznost doplnéni tohoto systému. Obecné
jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch nezastavéného uzemi tak,
aby pfipadna realizace dalSich tUcelovych komunikaci a cest napft.
v souvislosti s komplexnimi pozemkovymi Upravami, nevyzadovala
zménu Uzemniho planu.

Nejsou vytvoreny podminky pro realizaci takovych zaméru, které by
smérovaly ke srlistani sidel v reSeném uzemi.

Podminky pro koridory dopravni infrastruktury - pro prelozku silnice
I/2 (11/327) a rekonstrukci silnice 111/3278 a stavajici /2 stanovuji
nutnost vytvoreni podminek pro zachovani prostupnosti Uzemi.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s
dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch
vefejné pfistupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je
krajina  negativné poznamendna lidskou
cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem
je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nendroc¢né formy krdatkodobé
rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich
porosti a zachovadni prostupnosti krajiny.

Uzemni plan respektuje a navazuje na stavajici strukturu sidel
v feSeném Uzemi.

Respektovany jsou plochy lesa.

Chranény jsou prirodni hodnoty feseného i kontaktniho Gzemi napft.
PR, PP, EVL, VKP i skladebné ¢asti systému USES.

Respektovan je charakter krajiny podél toku rfeky Labe v severni ¢asti
reSeného Uzemi. Respektovan je prevainé zemédélsky charakter
krajiny jizné od sidla Zabofi nad Labem. Respektovan je charakter
kontaktniho uUzemi vodniho toku Doubravy s vyznamnym podilem
trvalych travnich porostd.

Vymezen je systém USES a jsou vytvoreny podminky pro to, aby se
v krajiné posilila slozka liniové zelené zejména podél cest a vodoteci
Respektovany jsou plochy nelesni zelené v rozptylu feSeného tUzemi.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti

predpokladi  dzemi pro rizné formy
udrZitelného  cestovniho  ruchu  (napfr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci

turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celorocni
vyuZiti pro rtzné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarskd, hipo).

Pro denni rekreaci obyvatel vsidlech FeSeného uUzemi, zejména
proto, Ze funkce bydleni je realizovdna zejména v objektech
charakteru rodinného domu, jsou vyuzivany zejména plochy zahrad
u vlastnich rodinnych domd.

Vsidle Zabofi nad Labem jsou stabilizovany stdvajici sportovni
areadly, vytvoreny jsou podminky pro moznost doplnéni sportovné
rekreacnich aktivit v aredlu na zapadnim okraji sidla.

Uzemni plan stabilizuje stavajici turistické a cyklistické trasy, vytvari
podminky pro doplnéni cestni sité v krajiné tak, aby byla prostupna
a zajimava pro pési a cykloturistiku.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret
predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-
li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité

Stavajici trasy dopravni infrastruktury jsou stabilizovany. Vyznaceny
jsou vyznamné mistni a verejné pristupné ucelové komunikace.
Dulezité je zachovani prostupnosti krajiny pro vSechny uZivatele
reSeného Uzemi. Proto jsou stanoveny podminky ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti nezastavéného Uzemi tak, aby bylo mozno napft.
vsouladu skomplexnimi pozemkovymi Upravami nebo dle
pozadavkd na prichodnost tzemi, doplnit komunikaéni sit v krajiné
bez nutnosti pofizeni zmény Uzemniho planu.
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ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tridy
zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti.
Zmirniovat  vystaveni meéstskych  oblasti
nepfiznivym ucinkdm tranzitni Zeleznicni a
silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v uzemi.
Zdroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od vymezenych koridoru
pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
a timto zplsobem disledné predchdzet
znepruchodnéni tzemi pro dopravni stavby i
moZnému neZddoucimu pusobeni negativnich
ucinklG provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinka).

Vytvoreny jsou podminky pro realizaci zamérl nadmistni dopravni
infrastruktury — vymezen je koridor pro prelozku silnice 11/327 a
rekonstrukci silnice 111/3278 nebo stavajici I/2. Podminky pro vyuZiti
plochy téchto koridorl umoZiuji realizaci staveb a opatfeni
k eliminaci hluku zpGsobeného provozem na nové nebo
rekonstruované pozemni komunikaci.

Do tésné blizkosti koridorl pro dopravni infrastrukturu nejsou
vymezeny zastavitelné plochy pro funkci bydleni.

Respektovana je stavajici trasa Zeleznice.

Respektovany jsou systémy technické infrastruktury.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovdni
dostupnosti uzemi rozsifovanim a
zkvalitiovdnim  dopravni infrastruktury s
ohledem na potieby verejné dopravy a
poZadavky ochrany verfejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility
osob a zbozi, zejména uvniti rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby je treba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvadret
podminky pro zvysovdni bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpelnosti
obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v
uzemi podminky pro environmentdlné setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Respektovany jsou dopravni systémy v feSeném uzemi:

o systém silni¢ni dopravy;

o systém Zeleznicni dopravy;

o systém ucelovych komunikaci v nezastavéném uzemi;

o systém turistickych tras a cyklotras.
V souladu se ZUR SK je vyznacen koridor dopravni infrastruktury pro
prelozku silnice 11/327 a rekonstrukci silnice 111/3278 a silnice 1/2 ve
stavajici trase.
Stanoveny jsou zasady a podminky koncepce dopravni infrastruktury
s ohledem na bezpecnost obyvatel sidel v feSeném Gzemi.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k
prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot
imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi, je
nutné predchdzet dalSimu vyznamnému
zhorsovdni stavu. V uzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limit( pro ochranu lidského
zdravi  prekracovdny, vytvdret uzemni
podminky pro to, aby k jejich prekroceni
nedoslo. Vhodnym uspordddnim ploch v izemi
obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni
Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemédeélskych aredld.

Vyrobni aktivity jsou v sidlech FfeSeného Uzemi stabilizovany ve
stavajicich arealech.

Vyznamnéjsi plochy pro rozvoj vyroby jsou vymezeny ve vazbé na
stavajici arealy, diky své poloze v blizkosti Zeleznicni trati, ktera je
potencialnim liniovym zdrojem hluku, v Gzemi, kde Ize predpokladat
hlukové zatizeni, a tudiz tato Uzemi nejsou vhodna pro stabilizaci
nebo rozvoj jinych funkci, zejména téch, pro které jsou stanoveny
limitni hodnoty negativnich vlivii na Zivotni prostfedi a zdravi
obyvatel, zejména hluku.

Plochy s hlavni funkci vyroby lezi v zastavéném Gzemi. Proto plochy
leZici  jihovychodné od  Zeleznice tésné sousedi se
stavajicimi plochami rodinného bydleni, které se k plose vyroby
postupné rozsitily. Funkce vyroby je umoznéna v plose, kterd této
funkci slouzila dfive, a proto je vymezena jako plocha prestavby.
Uzemni pldn vymezuje v rdmci plochy piestavby podél jizniho okraje
plochu (pas) izola¢ni zelené.

V tésné blizkosti vyrobnich aredld nejsou UGzemnim pldnem
vytvafeny podminky pro umistovani novych zamérd, které by byly
v kolizi s provozovanou ¢innosti vtéchto aredlech, resp.
s pfipadnymi negativnimi vlivy vzniklych v disledku provozovanych
¢innosti.
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V sidlech feseného Uzemi muZe byt i nadale za splnéni hygienickych
predpisi a stanovenych podminek provozovana funkce vyrobnich
sluzeb formou podnikatelskych aktivit.

Podminky vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, ve kterych
mohou byt provozovdny vyrobni ¢innosti, jsou stanoveny tak, aby
pfipadné negativni vlivy nezasahovaly nejblizsi plochy, pro které jsou
stanoveny hygienické limity.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni
ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami
v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovadni staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky
pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatreni
pro zadrZovdni a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptacnich opatreniv pripadé dopadi zmény
klimatu.

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovani,
vsakovadni i vyuZivdani sraZkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinka
povodni a sucha.

Pri vymezovadni zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se srazkovymi vodami.

UP stabilizuje a chrani plochy smisené nezastavéného tzemi, které
pfispivaji ke zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi.

UP stanovuje (pro jednotlivé pozemky) koeficient zelené KZe (min.),
pripadné koeficient zelené plochy KZeP (min.) jehoz dodrZzenim je
zajisSténa plocha pro pfirozenou retenci, resp. zasakovani srazkovych
vod v téchto plochach, resp. na pozemcich staveb.
Velké plochy zornénych uUzemi jsou Cclenény siti
komunikaci, které budou doplnény pasy liniové zelené.
UP nevymezuje konkrétni plochy pro realizaci opatteni ke sniZeni
ohroZzeni Uzemi vodni erozi nebo zdaplavou. Protierozni a
protipovodnovd opatieni mohou byt realizovdana v ramci
stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Respektovdn je rozsah aktivni zény zdplavového Uzemi. Do jejiho
rozsahu nejsou vymezovdny plochy zmén s mozZnosti realizace
zastavby. V jejim rozsahu ale lezi nékteré stabilizované plochy. Napfr.
v sidle Habrkovice je vymezena stabilizovana plocha pro funkci
rekreace — oddechové plochy. Podminky vyuziti jsou ale stanoveny
tak, Ze tento typ plochy neni primarné urcen pro realizaci zastavby
ve smyslu objekt. Mohou zde byt realizovana hfisté a odpocinkovy
mobiliaf.

S ohledem na rozsah zaplavového Uzemi, kdy v jeho rozsahu lezi celé
sidlo Habrkovice a vétsi jizni ¢ast sidla Zabofi nad Labem, neni mozno
zastavitelné plochy, které jsou v této €asti sidla vymezeny v rozsahu
zastavéného Uzemi, vymezit mimo jeho rozsah. Do budoucna bude
nutno v SirSim kontextu zohlednit odtokové poméry v povodi
Doubravy a resit ochranu jednotlivych sidel, a to s ohledem na miru
ovlivnéni zemi, nové realizovanymi protipovodniovymi opatienimi.

ucelovych

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v
zdplavovych uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych  a  zvldst  odivodnénych
pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné
plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodrovych
skod.

V rozsahu ploch s vysokou mirou povodnového ohroZeni a v aktivni
z6né zaplavového Uzemi se nachazi zejména jihozapadni okraj sidla
Zabofi nad Labem. V jeho rozsahu se nachazi plocha prestavby P03,
kterd je vymezena za Ucelem rozsifeni moznosti sportovniho a
rekreacniho zdzemi sidla, resp. moZnosti rozsifeni stavajiciho
sportovniho aredlu. Tato plocha pfestavby neni uréena pro realizaci
zastavby s funkci bydleni ani verejné infrastruktury charakteru
staveb pro Skolstvi, zdravotnictvi nebo socialni sluzby. Na Urovni této
plochy zmény ve vztahu k vodnimu toku Doubravy jsou realizovana
protipovodnovd opatfeni — zemni hraze, jejichz funkénost bude
zajiSténa realizaci dalSich opatreni.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované
umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury, vietné
podminek pro rozvoj digitdini technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéZ podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v
uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepsovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve

Uzemni plan stabilizuje plochy stavajicich aredld, objektd a zafizeni
obcanského vybaveni.

Stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
primarné vymezované v zastavéném Uzemi umoznuji v jejich rozsahu
umistovat stavby a zafizeni obéanského vybaveni zejména lokalniho
vyznamu, které dusledky svych ¢innosti nesnizi pohodu v sousednich
a nejblizsich plochach bydleni.

Respektovana je stavajici silnicni sit a Zelezni¢ni koridor. Vytvofeny
jsou podminky pro moznost realizace zaméru nadmistniho vyznamu
— prelozka silnice 11/327 a 1/2 (v souladu se ZUR Sk), kterd zkvalitni
silni¢ni propojeni mezi sousednimi kraji.
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venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldnovaci cinnosti stanovovat
podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
ndkladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké
dopravy, vcietné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feseni preshranic¢ni dopravy, protoZe mobilita
a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
zohledriovat potieby rozvoje Uzemi v
dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou
infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi.
Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostor( a verejné infrastruktury je vhodné
resit ve spoluprdci verfejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

Uzemni plan ve svém fedeni kromé podminek zadani Gzemniho planu
reflektuje na pokyny zohlednujici vysledky pracovnich jednani
s predstaviteli obce nad rozpracovanou dokumentaci s ohledem
na podrobnost a nastroje zemniho planu.

Stanoveny jsou zdsady urbanistické koncepce, koncepce verejné
infrastruktury, zejména dopravni a technické, koncepce verejnych
prostranstvi.

(29) zviastni pozornost vénovat ndvaznosti
riznych druhd dopravy. Vytvdret uvzemni
podminky pro uprednostfiovdni verejné
hromadné, cyklistické a pési dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy
vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZiiujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni,
verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch,
s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moZnosti mobility a
dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to
vytvdret podminky pro vybudovani a uZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Respektovany jsou dopravni systémy v feSeném uzemi:

o systém silniéni dopravy

o systém Zelezni¢ni dopravy

o systém turistickych tras a cyklotras.
V souladu se ZUR SK je vyznacen koridor dopravni infrastruktury pro
prelozku silnice 11/327 (1/2).
Realizace zafizeni pro hromadnou dopravu (silni¢ni, BUS) jsou
pfipustné vramci stanovenych podminek zejména pro plochy
verejnych prostranstvi.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména
doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Uzemni plan respektuje realizované systémy technické
infrastruktury. Navrhuje jejich rozsiteni do dosahu vymezenych
zastavitelnych ploch.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k
Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich viivi a rizik pri respektovdni
prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni
uzemi energiemi.

Realizace fotovoltaickych elektraren v nezastavéném UGzemi neni
sohledem na pfirodni hodnoty, krajinny raz a charakter
nezastavéného Uzemi pripustna, resp. je vyslovné vyloucena.

V dobé projednavani dokumentace a procesu vyhodnoceni opakovaného vetejného projednani nabyly i¢innosti zmény PUR
CR, ato Zména ¢&. 9 PUR CR schvélend usnesenim vlady ze dne 29. 01. 2025 a Zména &. 8 PUR CR schvalena usnesenim vlady
ze dne 27. 8. 2025. Ta je zdvazna od 01. 10. 2025. Uzemnim planem stanovené koncepce a vytvorené podminky pro realizaci
zamérd a vyuzivani zemi nejsou v rozporu s Géinnym znéni PUR CR.

Zavér: Uzemni plan Zabofii nad Labem je fe$en v souladu s pozadavky PUR CR.
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b) 2. SOULAD S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Dne 20. 9. 2024 byla na Ufedni desce Ufadu vlady zvefejnéna vefejnd vyhlaska oznamujici vydani Uzemniho
rozvojového planu. S ohledem na § 319 odst. 5 zak. ¢. 283/2021 Sh., ze kterého vyplyva, Ze pro prvni rozvojovy
pldn se nepouzije § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona do doby vydani jeho zmény, nebylo vyhodnoceni souladu UP
Zaboti nad Labem s Uzemnim rozvojovym planem provedeno.

V procesu projednavani je zména ¢. 1a (6. 10. 2025 probéhlo verejné projednani) a ¢. 1b (schvalené zadani)
Uzemniho rozvojového planu.

b) 3. SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM — ZASADAMI UZEMNiHO ROZVOJE
STREDOCESKEHO KRAJE

(dale jen ZUR SK - vydané Zastupitelstvem Stiedoceského kraje dne 19. 12. 2011 /nabyly Géinnosti dne 22. 02. 2012/,
Aktualizace ¢ 1 ZUR SK — nabyti G¢innosti 26. 08. 2015, Aktualizace ¢ 2 ZUR SK — nabyti G¢innosti 04. 09. 2018, Aktualizace
¢. 3 ZUR SK — nabyti G¢innosti 09. 11. 2023, Aktualizace €. 6 ZUR SK — nabyti Gcinnosti 03. 11. 2022, Aktualizace ¢. 7 ZUR SK
— nabyti G¢innosti 25. 08. 2022, Aktualizace €. 10 ZUR SK — nabyti G¢innosti 09. 11. 2023, Aktualizace ¢. 11 ZUR SK — nabyti
Uéinnosti 04. 01. 2024, Aktualizace €. 08 ZUR SK — nabyti Gc¢innosti 26. 04. 2024 a 9. aktualizace ZUR SK — nabyti Gcinnosti
26.11. 2024)

ZUR Stfedodeského kraje S , . (e
¢ ) Reseni uzemniho planu Zabofi nad Labem

Respektovany budou stanovené priority Uzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Kromé obecnych
priorit jsou respektovany priority majici bezprostfednivazbu na
reSené Uzemi napft.:

Nadfazené ndstroje Uzemniho pldnovani, Politika

(02) Vytvdret tzemni podminky pro zmény v uzemi souvisejici s | ) ’ , oo peerer )
uzemniho rozvoje a ZUR SK umistuji do feSeného uzemi

umistovdnim aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu

dle platné Politiky uzemniho rozvoje a vyznamnych zdmeéri
nadmistniho vyznamu k naplnéni cili a opatieni strategickych
rozvojovych dokumenti na drovni StfedocCeského kraje.

zaméry nadmistniho vyznamu, které feseni uzemniho
planu vyznacuje formou koridord nad plochami
srozdilnym zplGsobem vyuzZiti (pro dopravni a
technickou infrastrukturu).

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepsovdni stavu sloZek
Zivotniho prostredi, zejména v silné urbanizovanych oblastech.
Vytvdret uzemni podminky pro postupné sniZovdni zdtéZe
obytného a rekreacniho uzemi hlukem a emisemi z dopravy a
vyrobnich provozii. Plochy pro umisténi chrdnénych staveb
nevymezovat v uzemi, ve kterém lze v budoucnu ddvodné
predpokladat prekroceni platnych hygienickych limitad v
dusledku umisténi a realizace staveb dopravni, pripadné
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

e Uzemni plan vymezuje skladebné &asti tzemniho
systému ekologické stability s vyuZitim nadrazené
dokumentace i oborovych podkladu.

e UP respektuje chranéné ¢asti krajiny.
e  Pro rozvoj dopravy vytvari podminky pro zaméry
vymezené v nadrazené dokumentaci.

e Podminky pro rozvoj vyrobnich aktivit jsou
vytvareny ve vazbé na stavajici aredly v severni ¢asti
feSeného Uzemi.

19

zpracovano v fijnu 2025




ODUVODNENI{ UP ZABORi NAD LABEM

priloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

(05) Vytvaret uzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj

— dopravni infrastruktury
republikového vyznamu,

— dopravniho propojeni spddovych center osidleni,

— systémi{ dopravni obsluhy, zejména integrované
hromadné dopravy a Setrnych druhi dopravy
(Zeleznicni, cyklistickd a pési doprava) v ndvaznosti na
ostatni dopravni systémy kraje;

mezindrodniho a

b) pro odstrariovdni dopravnich zdvad spojenych s neZadoucim
omezovdnim plynulosti dopravy a sniZovdani bezpecnosti
motorového i nemotorového provozu, zejména Vv
zastaveném uzemi;

¢) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto
hledisek ucelné, vedeni a umistovdni staveb dopravni
infrastruktury resit soubézZné.

e Uzemni plén vymezuje pro zémér definovany
v nadfazené dokumentaci (D012 - silnice /2
prodlouZeni trasy v useku Hlizov — Zdbori nad
Labem — Kaojice) koridor dopravni infrastruktury
CNZ. DO12.

e Systémy dopravni obsluhy, zejména hromadné
dopravy, nejsou zasadnim zplsobem ménény,
nicméné stanovené podminky ploch sRzZV
umoznuji jejich dil¢i modifikace pti respektovani
stanovenych zasad a ochrany kvality vystavéného
prostredi.

e Stanovené podminky ploch s RZV — ,PU“ verejna
prostranstvi vSeobecna — a plosné vymezeni téchto

ploch umoziuji FeSeni pfipadnych drobnych
dopravnich zdvad. Pro moZnost odstranéni
identifikované dopravni zdvady je vymezena

prestavbova plocha P.04.

e Uzemni plan nevytvafi podminky pro takové
zaméry, u kterych by bylo moZno tento princip
vyuzit.

(05a) Vytvdret podminky pro feseni technické infrastruktury,
zejména pro umistovadni a realizaci staveb pro doddvku vody
a zpracovadni odpadnich vod tak, aby spinovaly poZadavky
na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e  Systémy pro zdsobovani pitnou vodou a zpracovani
odpadnich vod jsou v feSeném Uzemi realizovany.
UP plan je respektuje.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se
soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
smeérujici k udrZeni a zachovdni nejvyraznéjsich jevi a
znaku, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost
charakteru uzemi;

¢) zachovadni a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem
nenarusSovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i prirodni dominanty
nevhodnou  zdstavbou; nové rozvojové  plochy
nevymezovat v lokalitdch, kde by jejich zastaveni vedlo
ke srastdni sidel a zvyseni neprichodnosti uzemi a
sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasdch volné

d) ochranu a dalsi vyuZivani zdroji nerostnych surovin
(zejména vdpencl a stavebnich surovin) s ohledem na
pfirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi
principy udrZitelného rozvoje.

e Uzemni pladn rozdéluje nezastavéné uGzemi do
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
pro které stanovuje podminky vyuZiti. Pfi
vymezovani ploch je zohlednén stav v Uzemi, jeho
charakter, pfirodni hodnoty a limity vyuZiti dzemi
zejména EVL, PR, PP, VKP, USES.

e Provéreny jsou rozvojové moznosti a potieby
feSeného Uzemi s ohledem na kvality a charakter
navazujici volné, vjizni &asti feSeného uUzemi
zejména zemédélsky vyuzivané krajiny a zachovani
kvality obytného prostredi.

e Respektovana je zaloZend urbanistickd struktura
sidel, moznosti dalSiho rozvoje na ni navazuji.
Zastavitelné plochy pro funkci bydleni vyuzivaji
zejména volnych ploch v zastavéném Uzemi nebo
v tésné navaznosti na néj. Pro jednotlivé plochy s
RZV jsou stanoveny podminky prostorového
usporfadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu.

e VteSeni Uzemniho planu jsou zohlednény zasady
stanovené pro cilové charakteristiky krajiny.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj osidleni
a hospodarskych ¢innosti na tzemi kraje se zamérenim na:
a) zkvalitiovdni a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné
funkce spddovych center osidleni;

a)Zabofi nad Labem nepatfi mezi spadova centra
osidleni, nicméné je patrny jejich vyznam ve
struktuie osidleni. UP vytvéii podminky pro to, aby
toto postaveni si Zabofi nad Labem udrzZelo i nadale.
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b) ochranu, zkvalitriovani a rozvoj obytné funkce sidel a
jejich rekreacniho zdzemi s odpovidajicim zastoupenim
vefejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a
odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

c) vyvdZené a efektivni vyuzZivani zastavéného uzemi a
zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na:

— prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch
urcenych k asanaci a zménu vyuZiti objekti a aredld
plvodni zdstavby v zastavéném uzemi pred
vystavbou ve volné krajiné;

— vzdjemnou koordinaci uzemniho rozvoje velkych
mést a obci v jejich zazemi.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky
vytvdrenim podminek:

—  pro vyuZivani pfirodnich a kulturné historickych
hodnot uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pfi
respektovadni jejich nezbytné ochrany,

—  pro rozvoj systému péSich a cyklistickych tras s
vazbou na prilehld uzemi hl. m. Prahy a sousednich
kraja,

— pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici
podplirné vybavenosti a infrastruktury, zejména:

e ve vazbé na pési a cyklistické trasy

nadmistniho vyznamu,

e v Jokalitdach a oblastech s vyznamnym

potencidlem rekreace u vody,

e v uzemich s potencidlem pro krdtkodobou

rekreaci a v zazemi vyznamnych center osidleni,

) .

e) podporu hospoddrského rozvoje a vznik novych

pracovnich prileZitosti, s preferenci ekonomickych
odvetvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména
aplikovaného vyzkumu, strategickych sluZeb (znalostni
ekonomika);

f) doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou
stabilitu krajiny a podporujicich dalsi mimoprodukéni
funkce zemédélstvi (pldoochrannou, protierozni,
vodoochrannou, krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zdsobovdni uzemi energiemi, zejména
v republikovych a nadmistnich souvislostech;

h) podporu opatreni k ochrané a obnové jakosti vod,
pfirozeného vodniho kolobéhu v tzemi a schopnosti
uzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu uzemi pred soucasnymi i
predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami prirodniho a

b)Provéreny byly rozvojové plochy vymezené v platné
UPD, pozadavky vlastnikli nemovitosti uplatnéné
v procesu projednani zadani UP i dal$i podnéty.
Plochy uli¢nich prostorl a plochy souvisejici jsou
vymezeny jako plochy s RZV — vefejna prostranstvi
vSeobecnd. Navriené plochy zmén navazuji na
zaloZzenou urbanistickou strukturu, na systém
vefejnych prostranstvi v sidlech.

c) Moznosti pro rozvoj sidla Zabofi nad Labem jsou
vytvofeny vymezenim ploch zmén zejména pro
funkci bydleni, a to vzastavéném Uzemi nebo
v ndvaznosti na néj. Respektovany jsou plochy lesa
lezici v zastavéném uzemi, které pini funkci soucasti
systému sidleni zelené.

d)Regené Gzemi neméa vyznamny rekreacni potencial.
Respektovany a pred nezddoucimi zasahy jsou
chranény plochy vseverni casti feSeného uUzemi
zejména pro své prirodni hodnoty. Nejsou
navrhovany nové plochy pro rodinnou, resp.
individualni rekreaci. Respektovdny jsou stavajici
turistické trasy a cyklotrasy.

e)Uzemni plan stabilizuje plochy vyuzivané pro
ekonomické aktivity. DalSi vyznamné plochy pro
rozvoj vyrobnich aktivit nejsou v UP vymezovany.
Vymezena je zastavitelnd plocha severné od
Zelezni¢ni traté. Jizné od Zelezni¢ni traté je vymezena
plocha prestavby v misté, kde funkce vyroby a
skladovani byla plvodné provozovana.

f) Pfi vymezovani ploch sRZV a stanoveni zasad
koncepce krajiny, tj. nezastavéného uzemi je
respektovana aktudlni podoba (digitalni) mapy KN.
Zohlednéno je rozvrieni druh pozemk( v souladu
s evidenci KN a realny stav v uzemi. Vymezeny jsou
plosné vyznamné plochy smiSené nezastavéného
Uzemi a plochy pfirodni vSeobecné.

g)Vymezen je koridor technické infrastruktury
v souladu se ZUR SK — CNZ.E26.

h) Stanovené podminky vyuZiti ploch s RZV umozniuji
realizaci Ucelnych opatfeni pro hospodareni se
srazkovou vodou a jejim zadrzenim v misté dopadu.

i) Redené Uzemi je vyznamné dotéeno zaplavovym
uzemim feky Labe a feky Doubrava. A to i sidla Zaboti
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antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat
negativni dopady moZnych mimofddnych uddlosti a
krizovych situaci na chrdnéné zdjmy na uzemi kraje,
pricemZ za chrdnéné zdjmy jsou povaZovdny pfedevsim
Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek.

nad Labem a Habrkovice. Na tuto skutecnost je
upozornéno i v individualné stanovenych
podminkdch pro jednotlivé plochy zmén.

(9) Podporovat rozvoj uUzemnich a kooperacnich vazeb
okrajovych oblasti kraje s uzemim sousednich kraji
Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského
a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem zlepSeni
dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spddovych
center osidlent.

Uzemni plan respektuje veskeré vazby k sousednim
spravnim Uzemim, vytvafi podminky pro zaméry
nadmistniho vyznamu dle ZUR SK.

Re$enym Uzemim prochazeji systémy nadmistniho
vyznamu dopravni a technické infrastruktury.
Respektovany jsou nadmistni systémy ekologické
stability a pfirodni hodnoty feSeného i SirsSiho uzemi.

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIDLENI KRAJSKEHO
VYZNAMU

Reseni tzemniho planu Zabofi nad Labem

Severni ¢ast feeného Uzemi je souéasti v ZUR SK vymezené
rozvojové osy republikového vyznamu 0S4 Praha — Kolin —
Pardubice (23).

(24) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni tzemniho
rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi:

¢) podporovat spoluprdci obci Tynec nad Labem —Zabori nad
Labem pro stabilizaci lokdlniho centra osidleni v tomto
uzemi;

d) podminky pro bydleni a obsluzné funkce spddového

centra rozvijet zejména v méstech, Tynec nad Labem a
Zabori nad Labem a v obci Kondrovice;

f)  zkvalitnit  dopravni  propojeni) s prilehlou  cdsti
Pardubického kraje prostfednictvim nové trasy silnice I/2
v koridoru Hlizov — Zdbori nad Labem (- Chvaletice);

g) nenarusit vysoké prirodni hodnoty udolni nivy Labe;

a stanovuji ukoly pro uzemni planovani:

d) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj kooperacnich vazeb
mésta Tynec nad Labem a obce Zdbofi nad Labem;

e) v obcich s nedostatecnou ochranou pred zdplavami
vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich opatreni
povodriové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych
poméry na tzemi obci podél vodnich tokd:

SO ORP Obec Vodni tok

Kutnd Hora

c) respektovany jsou stavajici vazby obou sidel;

d)vsidle Zéabofi nad Labem jsou v odpovidajicim
rozsahu vymezeny plochy zmén pro funkci bydleni;

f)pro uvedeny zamér je vymezen koridor dopravni
infrastruktury (nad plochami s RZV);

g) v udolni nivé Labe nejsou vytvareny podminky pro
zaméry, které by ohroZovaly jeji pfirodni hodnoty

d) podminky kooperace jsou obtizné resitelné nastroji
uzemniho planovani, obce neplanuji spolecné reseni
zaméru, ktery by mél plosny pramét (naroky)
v feseném Uzemi;

e) Uzemni plan nevymezuje konkrétni plochy zmén pro
realizaci protipovodniovych opatreni, ale stanovil
podminky vyuZziti ploch s RZV tak, aby bylo mozno
takova opatreni realizovat bez nutnosti pofizeni
zmény Uzemniho planu.
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Zdabori nad Labem Labe

D.1.1.3. VODNIi DOPRAVA

(130) ZUR zpresriuji vymezeni koridorg vodni dopravy vymezené
v PUR pod ozn. VD1 a VD2 takto:

a) VD1 — koridor stdvajici vodni cesty na Labi, useku na uzemi
Stredoceského kraje (Horni Pocaply — Tynec nad Labem),
véetné staveb souvisejicich;

(131a) Koridory vodni dopravy VD1, VD2 a VD3 se vymezuji
korytem vodniho toku.

V rozsahu koryta vodniho toku Labe v feSeném lGzemi je
vymezena plocha koridoru dopravni infrastruktury
CNZ.VD1 vyznaceného nad plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Na podminky stanovené v ¢l. (131b) je reagovano ve
stanovenych podminkach koridoru dopravni
infrastruktury CNZ.VD1.

D.1.2.1. SILNICNi DOPRAVA
(137) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovéni tizemniho
rozvoje:

a)

b) zlepsit pres uzemi Stredoceského kraje spojeni hl. m. Prahy s
krajskym méstem Pardubice silnicemi |I. tr., vyuZitim
prestavéné trasy I/12 (Praha — Kolin) a nové trasy I/2 Hlizov
— Zdbori nad Labem — Kojice — Chvaletice;

c) provérit uzemni a technické moZnosti izemnich rezerv staveb
na vybrané silniéni siti nadmistniho vyznamu ve
vymezenych koridorech pfi respektovdni pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi.

(138) ZUR stanovuji pro tzemni plénovdni tkol zajistit vymezeni
a uzemni ochranu koridort pro dopravni stavby:

a) pro silnice |. tridy koridor v Sifce 300 m, neuvddi-li se u
konkrétniho koridoru jinak:

(139) ZUR vymezuji na vybrané silnicni siti tyto koridory
nadmistniho vyznamu pro umisténi preloZek a obchvati:

2) D012 — silnice 1/2 prodlouZeni trasy v useku Hlizov — Zdbof{
nad Labem - Kojice;

Koridor vymezeny v ZUR SK pro dopravu D012 je v UP
vyznaceny jako koridor dopravni infrastruktury
CNZ.D012 a jeho vymezeni je zpfesnéno s ohledem na
to, Ze zamér byl jiz provéren podrobnéjsi dokumentaci,
ktera byla vyuZzita jako podklad pro jeho vymezeni.

Vymezeni koridoru je zpresnéno podle podrobnéjsi
dokumentace.

D.4.PLOCHY A KORIDORY USES

(191a) ZUR SK vymezuji nize uvedené plochy a koridory pro USES
nadregiondlini a regiondlini urovné. Biocentra a biokoridory
jsou vymezeny jako rdmcové plochy a koridory pro
zpresnéni v uzemné pldnovaci dokumentaci dotcenych
obci.

(192) ZUR vymezuji na nadregiondini trovni:

b) biokoridory: 72 Polabsky luh — Bohdanec (vodni, nivni, borovy)

(193 ZUR vymezuji na regiondlni drovni:
a) biocentra:
e 923 lZovickd jezera
e 534595 Zdbofi nad Labem
b) biokoridory:

Skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho USES
jsou vymezeny v souladu se ZUR SK.
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e 1326 RK 1332 - Oklika
e 1332a Zehusickd obora — Zdbofi nad Labem
e 1332b Zdbori nad Labem — LZovickd jezera

(191b) ZUR vymezuji niZe uvedené koridory pro USES
nadregiondlni a regiondlni urovné v proménlivé Siri.

(194) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovéni tzemniho
rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) chrdnit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami
ve vyuZiti uzemi, jejichZ disledkem je:

e sniZeni stupné ekologické stability téchto ploch;

e znemoZnéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné
&dsti USES nebo narudeni kontinuity USES v
poZadovanych prostorovych parametrech;

e zdnik skladebné cdsti USES.

(195) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tuzemni pldnovdni:

a) v plochdch a koridorech USES vymezovat konkrétni
biocentra, vcetné vloZenych lokdlnich biocenter, a
biokoridory; pfi upresfiovdni vymezeni biocenter a
biokoridori USES v rdmci UP dotcéenych obci zajistit
prostorové parametry biocenter a biokoridori tak, aby
byla zachovdna funkénost systému;

b) vymezeni biocenter a biokoridorii USES koordinovat s
vymezenim USES na navazujicim uzemi sousednich obci i
kraju;

c) zohlednovat reprezentativnost biocenter a biokoridori
USES dle stanovenych cilovych ekosystémd;

d) biocentra a biokoridory USES prednostné vymezovat mimo
zastavénd a zastavitelnd uzemi sidel je-li to vzhledem k
charakteru pfislusné skladebné casti a jejimu cilovému
ekosystému mozZné;

e) pri upresnovdni vymezeni biocenter a biokoridori
preferovat reSeni, kterd budou minimalizovat strety s
liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury;
provddét vzdjemnou koordinaci USES a ploch & koridor(i
liniové dopravni a technické infrastruktury;

f) vymezovadni a stanovovdni podminek pro vyuZiti ploch a
koridorti v UP s prekryvnou funkci USES koordinovat s
podminkami funkénosti skladebnych ¢&dsti USES;  pfi
vylouceni negativnich vlivi na funkcnost biocenter a
biokoridorti neni vyuZiti izemi pro liniové stavby dopravni
a technické infrastruktury didvodem pro nefunkcnost
skladebné &dsti USES;

g) v zastavénych uzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat
maximu vhodnych ploch pro zarfazeni do USES a zajistit tak
jeho kontinuitu a dle mozZnosti i prostorové parametry; v
zastavenych uzemi Ize vyuZit ploch sidelni zelené;

h) pfi zpresriovdni USES v nezastavéném tzemi zohledriovat
prirodni i antropogenni hrany a linie v krajiné.

Uzemni pldn vymezil a upresnil skladebné &asti
USES zasahujici do Fe$eného tzemi: NK 72, RC
923, RC534595, RK 1326 a RK 1332. Jejich
oznaceni v UP bylo upfesnéno dle pozadavkd JS
(verze 2019, nasledné verze 2023)

Uzemni plan respektuje skladebné &asti USES
jako plochy nezastavitelné, do jejich rozsahu
nejsou vymezovany zastavitelné plochy.
Stanoveny jsou zdsady pro rozhodovani v izemi
tak, aby byly minimalizovany zasahy do
skladebnych ¢asti USES, a to véetné zamérd
dopravni infrastruktury.

Vymezeni skladebnych ¢asti respektuje zasady
metodiky vymezovani Uzemniho systému
ekologické stability a zohledriuje ,,Plan USES pro
ORP Kutna Hora, SINDLAR s.r.0., 2023“.
Upiesnéné vymezeni skladebnych &asti USES
dodrzuje jejich minimalni parametry a vychazi
z realného stavu v Uzemi tak, aby byla zajisténa
jejich funkénost.

STANOVENI CILOVYCH KVALITKRAJIN, VCETNE UZEMNICH
PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZEN|

Reseni Gzemniho planu Zabofi nad Labem

ZUR Sk zahrnuiji v severni ¢ast fe$eného Uzemi sidlo Zabofi nad
Labem a nejblizsi okoli spolu se sousednim sidlem Tynec nad
Labem do krajiny — krajina sidelni — S53. Respektovany budou
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi (¢l. 209):

a) rozvijet obytny a obsluzny standard sidel;

Redeni uzemniho planu vymezuje zastavitelné
plochy v rozsahu odpovidajicim predpoklddanému
vyvoji a pozadavkim. VyuZivany jsou zejména
plochy v zastavéném Uzemi a v lokalitach, které na
zastavéné uzemi navazuji a vypliuji plochy mezi
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b)

c)

d)

e)

zmény vyuZiti uzemi nesmi sniZovat obytny standard
krajiny sidelni a likvidovat ¢&i znehodnocovat jeji
existujici krajindfské a kulturné historické hodnoty;
rozvijet systémy sidelni zelené, chrdnit dochované
segmenty prirodnich krajinnych struktur, akceptovat
intenzivnejsi zdasahy do volné krajiny posilujici jejich
ekologickou stabilitu a zvysujici moZnosti pro
kazZdodenni rekreaci obyvatel prilehlych sidel;
zlepsovat mikroklimatické podminky, zejména velkych
mést prostrednictvim viceucelové pojaté modro-zelené
infrastruktury, zejména pfi feSeni transformace a
rozvoje urbanisticky vyznamnych lokalit;

vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro
prostorové a funkéni posilovdni prvki lesni a nelesni
krajinné zeleneé.

jeho vymezenymi hranicemi tak, aby sidlo mélo
kompaktni tvar.

a)
b)

c)

d)

Ostatni prevaZujici ¢ast feSeného Gzemi je zahrnuta do krajiny
- krajina zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot — H10.
Respektovany budou stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a
rozhodovani o zménach v tzemi (¢l. 221):

preferovat zachovdni stdvajici urbanistické struktury
sidel;

chrdnit liniové, solitérni a skupinové vegetaéni prvky
nelesni zelené;

minimalizovat zdsahy vedouci k naruseni a fragmentaci
krajiny a zejména souvislych lesnich komplext dopravni
a technickou infrastrukturou a zdstavbou;

chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych
dominant ve strukture zdstavby a ve vizudlini scéné;

Uzemni pladn vymezuje skladebné &asti tzemniho
systému ekologické stability, chrani pred
nezadoucimi zasahy pfirodné cenné lokality,
dopliiuje do nezastavéného Uzemi prvky liniové
zelené (ochrana pred vétrnou erozi), minimalizuje
zdbory zemédélského padniho fondu. Vymezuje
plochy smiSené nezastavéného Uzemi, ve kterych
by primarné mély prevazovat pozemky trvalych
travnich porostd a nelesni zelen (zachovani a
posileni retenc¢ni schopnosti krajiny).

Do krajiny, do nezastavéného uUzemi nejsou
vymezovany zameéry, které by znehodnocovaly
krajinarské a kulturné historické hodnoty.
Vyznamnym zamérem nadmistniho vyznamu, ktery
ovlivni nezastavéné Uzemi, je zamér realizace
prelozky silnice 1/2, pro ktery je v souladu se ZUR SK
vymezen koridor dopravni infrastruktury. Uzemni
pldn s ohledem na pfirodni hodnoty a povodfiové
ohroZeni Uzemi stanovil pro rozhodovani v izemi
pro ucel jeho vymezeni upresnujici podminky.

a)
b)
c)
d)
e)
bjl
g)

h)

ZUR Sk vymezuji na fe§eném tzemi plochy a koridory pro tyto
verejné prospésné stavby a opatreni (cl. 230, 237):

D012 — koridor silnice I/2: prodlouZeni trasy v useku
Hlizov — Zdbofi nad Labem — Kojice )+1xMUK)

VD1 — koridor vodni cesty Labe, Horni Pocdply — Tynec
nad Labem

NK 72 — nadregiondlni biokoridor Polabsky luh -
Bohdanec

RC 923 — LZovickd jezera

RC 534595 - regiondlni biocentrum Zdbori nad Labem
RK 1326 — regiondlni biokoridor RK 1332 — Oklika

RK 1332a - regiondlini biokoridor Zehusickd obora —
Zdabori nad Labem

RK 1332b — regiondini biokoridor Zdbori nad Labem —
LZovickd jezera

Uzemni plén vsouladu se ZUR SK vymezuje
koridor pro verejné prospésnou stavbu dopravni
infrastruktury VD.1.

Uzemni plan vymezuje koridor pro VPS vodni
cesty Labe

Uzemni plan vsouladu se ZUR SK vymezuje
plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni
— plochy skladebnych ¢asti USES.

V ZUR SK jsou kromé jev( tykajicich se fe$eného Gzemi a popsanych vyse véetné zhodnoceni, jakym zptsobem jsou
zohlednény a zapracovany do ndvrhu Uzemniho planu Zabofi nad Labem, vyznaceny dalsi informativni jevy, které jsou
soudasti odGvodnéni ZUR SK:
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[

a) Vodni plocha, vodni tok - jsou vyznaceny v grafickych pfilohdach dzemniho planu Zabofi nad Labem. Vyznadeny jsou
v rozsahu pozemkd evidovanych v KN jako vodni plochy. V mistech, kde vodotece redlné existuji, ale nejsou
pozemkové oddéleny, jsou v grafickych pfilohach I. B2a Hlavni vykres, 1.B2c Koncepce verejné infrastruktury —
technicka infrastruktura a vodni hospodafrstvi a II.B1 Koordinacni vykres vyznaceny linii nad vymezenymi plosnymi
jevy — nad plochami s rozdilnym zptsobem vyufiti v souladu s poskytnutymi daty UAP.

b) Silnice I. tfidy, ostatni silnice — jsou vyznaceny v grafickych pFilohach izemniho planu v rozsahu pozemku evidovanych
v KN jako ostatni plochy — komunikace ve stavajici trase silnic.

c) Zelezniéni trat — vyznageno v rozsahu drainich pozemka.

d) Zaplavové tzemi Q100 — je vyznaceno dle pfedanych dat UAP a podklad(i dostupnych na internetovych strankéch
spravce toku.

e) Vodnicesta—koridor pro moznost zkvalitnéni podminek splavnéni Labe je vyznacen dle poskytnutych podklad(i pouze
jako plocha uzemni rezervy s vyuzitim podkladd poskytnutych DO.

f)  Ochranné pasmo letisté s vySkovym omezenim staveb — ochrannd pasma letisté jsou vyznacena dle predanych dat
UAP.

g) Nadzemni el. vedeni - je vyznaceno dle predanych dat UAP.

h) Vrta prameny CHMU a jeho ochranné pasmo - je vyznaceno dle piedanych dat UAP.

i) Maloplo$na ZCHU - je vyznaceno dle predanych dat UAP.
j)  Lokality NATURA 2000 - je vyznaéeno dle pfedanych dat UAP. (EVL Liovické tiné)

Uzemni plén vy3e uvedené jevy s ohledem na koordinaci se Zdsadami Gzemniho rozvoje Sttedogeského kraje vyznaduje a
respektuje rezimy jejich ochrannych pasem.

ZUR SK v €l. (195) odst. b) stanovuji kol pro Gzemni planovéani — zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionélnich
biokoridori podle konkrétnich geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrieny
prostorové parametry biokoridord.

V ZUR SK je nadregionalni biokoridor K72 trasovéan po severnim okraji fe§eného tzem:i.
Zde je nutno se zminit o néktrych aspektech:

e Uzemné pldnovaci dokumentace kraje, kterd vymezuje nadregiondini a regiondini troveri USES pro celé tizemi kraje, jsou Zdsady
uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. USES je v nich vymezovdn jako plochy a koridory nadmistniho & republikového vyznamu.
Poznamka
V piivodni republikové koncepci byl NR USES vymezen pomoci osy a ochranné zény, které mély byt v UPD upfesnény. Nékteré
ZUR tento systém prevzaly, jiné vymezuji koridory pro upfesnéni vymezeni NRBK, co? také odpovidd plvodni myslence vyuZit
ochrannou zénu pro upfesriovdni v ramci UPD ¢ KPU. Ochrannd zéna NRBK vsak neni definovdna legislativou a je tedy vhodné
ji v nadrazené dokumentaci nevymezovat jako ochrannou zdnu. Vhodnéjsi je vyuZiti ploch a koridord nadmistniho cCi
republikového vyznamu, které jsou definovdny ve stavebnim zdkoné. V ramci téchto ploch a koridori by pak mélo dochdzet ke
zpfesfiovdni NR USES. Problematickou se jevi &ife téchto koridori a ploch, kterd ¢asto neumoZriuje vhodné upresnéni
skladebnych ¢édsti NR USES v UPD, nebot omezuje moZnost posunu NRBK mimo tento koridor ¢ plochu. Vhodnym fesenim by
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bylo nastaveni $ite podobné jako tomu bylo u republikové koncepce do doby upfesnéni v UP a ndsledné v rémci aktualizace
nadfazené dokumentace zapracovat upfesnéné vymezeni do ZUR.
(citovdno z Véstniku MZP CR, srpen 2012)

e Nadregiondini biokoridory maji vymezenou osu a ochrannou zénu. Minimdlni sitka osy nadregiondlniho biokoridoru odpovidd
Sifce regiondlniho biokoridoru prislusného typu. Maximdini Sife ochranné zény je 2 km na kaZdou stranu od osy biokoridoru. Do
nadregiondlniho biokoridoru sloZeného musi byt ve vzddlenostech maximdlné 5-8 km vkldddana regiondlni biocentra
diferencovand podle typu spolecenstev a mezi nimi pak samoziejmé lokdlni biocentra (Léw et al. 1995, Madéra & Zimovd 2005).
AOPK CR zajistuje na zdkladé povéreni MZP presné vymezeni nadregiondlnich biokoridort v detailu skladebnych &dsti USES (tj.
NR BK bude sloZen z plosné vymezenych dilcich segment( nadregiondlniho biokoridoru a vloZenych biocenter niZsich rada). Tim
ztrati vyznam ochrannd zéna; podrobnéji viz Kosejk et al. (2012).

Minimdlni parametry (Sife) regiondlniho biokoridoru se dle spolecenstva pohybuji od 20 do 50 m.
(citovdno z ¢ldnku Planovdni uzemnich systému ekologické stability, autor. Miroslav Hdjek, 21. 4. 2013)
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Vzhledem k vy3e uvedenému a dale proto, Ze soucdsti predanych dat UAP nebyla data ochranné zény NRBK, neni
tento jev v Uzemnim planu Zabofi nad Labem vyznacen.

Zavér: Uzemni plan Zabofi nad Labem je v souladu s pozadavky ZUR SK, u nékterych jev dochazi v Gzemnim pldnu na
zakladé podrobnéjsiho provéreni k jejich zpresnéni.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.
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b) 4. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMI

CiLE UZEMNiIHO PLANOVANI § 18 SZ

RESENi UZEMNIHO PLANU ZABORi NAD LABEM

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady
pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici
ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Zabofi nad Labem je zpracovan s cilem vytvoreni
podminek pro vyvazeny rozvoj Uzemi. Rozvojové plochy pro
bydleni jsou vymezeny vrozsahu predpokladané potreby
rozvojovych ploch na pfiStich 10 let. ProtoZe ale neni v dobé
zpracovani navrhu UP zndmé redlnost jednotlivych zamérd,
predevsim ve vztahu k majetkopravnim vztahtm k pozemkdam,
na kterych jsou zastavitelné plochy vymezeny (neni zndm
Casovy horizont mozné realizace zastavby ve vztahu k zajmim
nebo moznostem majiteld pozemki), bude rozsah ploch pro
bydleni v pribéhu projedndni déale provéfovan a spolecné
sobci ddle upfresiovan. Pro zachovani charakteru sidel
reSeného Uzemi i jejich obrazu v krajiné se jevi vymezené
moznosti rozvoje odpovidajici potfebam, které zaroven spini
pozadavek na zachovani jeho vyznamu a postaveni ve strukture
osidleni.

Funkce obcanského vybaveni je stabilizovana ve vétsim ze sidel
reSeného Uzemi—v sidle Zabofi nad Labem. Kromé vymezenych
ploch zmén pro funkci ob¢anského vybaveni mohou vznikat
zejména zafizeni pro tuto funkci vsouladu se stanovenymi
podminkami vyuziti vramci dalSich ploch urbanizovaného
uzemi — napf. ploch smisenych obytnych centralnich.
Vymezeny a stabilizovany jsou plochy vefejnych prostranstvi,
na kterych se uplatiiuje vefejna zelen - systém sidelni zelené
(zelen — parky a parkové upravené plochy), které pIni a nadale
by mély plnit funkci ploch pro denni rekreaci obyvatel.
Respektovany jsou plochy lesa, které jsou soucasti zastavéného
uzemi a lze je tudiz povazovat za soucast systému sidleni
zelené.

UP respektuje historicky zaloZenou urbanistickou strukturu
sidel reSeného uzemi.

Pro dopravni obsluhu rozvojovych ploch jsou vyznaceny
zpUsoby zapojeni do struktury verejnych prostranstvi, resp.
systému mistnich obsluznych komunikaci.

Respektovan a stabilizovan je stavajici dopravni silni¢ni systém
(silnice I., II. a lll. tfidy). Vytvoreny jsou podminky pro moznosti
realizace opatieni, které by mély sméfovat ke zvySeni
bezpecnosti obyvatel, zejména na prajezdnich Usecich silnic Il.
a lll. tfid zastavénym Uzemim.

Vymezen je koridor dopravni infrastruktury pro zamér realizace
preloZky silnice I/2 v€. souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni,
dale koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnice 1/2.
Respektovany jsou stavajici systémy technické infrastruktury,
vytvoreny jsou podminky pro jejich doplnéni. Vymezen je
koridor technické infrastruktury v souladu s PUR CR pro dvojité
vedeni 400 kV.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro
udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
rfeSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni
uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu

Uzemni plan provéfil predpoklady a pozadavky na dal$i rozvoj
sidel v feSeném Uzemi mj. s ohledem na hodnoty a charakter
Uzemi, rozsah limitd vyuZiti Gzemi a jejich ochranné reZimy.
Tyto budou nadéle po vydani UP sledovany a provérovany.
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verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spole¢ensky a hospoddrsky potencial
rozvoje.

V piipadé potfeby budou po vydani UP nové pozadavky na
zmény v Uzemi zapracovany do Uzemniho planu formou jeho
zmény.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle
tohoto zdkona koordinuji vefejné a soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj
uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmi
vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvldstnich prdvnich
predpisd.

Uzemni plan bude v souladu se stavebnim zdkonem projednan
a posouzen, pfipadné upraven. Po jeho vydani se stane
zavaznym podkladem pro rozhodovani v Uzemi a bude jednim
z nastrojl pro préci orgdnd tzemniho planovani.

(4) Uzemni pldnovéni ve vefejném zdjmu chrdni a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad
jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych
pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného
tuzemi.

Uzemn/ plan respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty
uzemi. Vyznacuje jako limity vyuZiti dzemi veSkeré takové
zndmé Uudaje o feSeném Uzemi. Upfresiuje vymezeni
skladebnych ¢&asti Uzemniho systému ekologické stability.
Vymezil plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném
uzemi s ohledem na stdvajici i budouci zpUsob jejich vyuziti a
stanovil pro né podminky vyuziti. UP maximalné chrani plochy
urcené k plnéni funkci lesa. Sohledem na krajinny raz a
charakter Uzemi jsou stanoveny podminky wvyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pro nezastavéné Uzemi tak, aby
byly vytvoreny podminky pro pfipadnou moZnost zalesnéni.
Chranéné pldy ZPF I. a Il. tfidy ochrany se na feseném Uzemi
vyskytuji zejména v severni Casti reSeného Uzemi a podél
vodniho toku Doubravy. Podminky pro nové zaméry jsou
vytvoreny tak, aby byly minimalizovany zabory kvalitnich p(d,
ale zaroven tak, aby byly zohlednény mozZnosti kvalitniho
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a jejich vazba
na zastavéné Uzemi. Do krajiny doplfiuje UP v souladu
s charakterem Uzemi linie zelené — podél cest (komunikaci) a
vodoteci. Vsouladu snadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci jsou vyznaceny koridory dopravni infrastruktury
pro zaméry nadmistniho vyznamu — pro silnicni a vodni
dopravu.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu prirody a
krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro
sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledku, a ddle
takovd technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni,
ekologicka a informacni centra; doplnkovd funkce
bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pfipustnd. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni
véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
vcetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat
v pripadech, pokud je uzemné pldnovaci dokumentace
z ddvodu verejného zdjmu vyslovné nevylucuje.

Do nezastavéného Uzemi, resp. volné krajiny, nenavrhuje
uzemni plan Zadné lokdIni zaméry s vyjimkou rozvojovych
ploch, které jsou vymezeny vidy ale ve vazbé na zastavéné
uzemi nebo jsou ve vazbé na stavajici komunikace.
Vyznamnym zdmérem, ktery muizZe ovlivnit podminky a
charakter Uzemi, moznosti jeho zemeédélského
obhospodarovani, je zamér nové trasy silnice I/2, jehoZ potreba
vymezeni v UP, resp. koridoru pro dopravni infrastrukturu,
vyplyva z nadfazené UPD — ZUR SK.

V feSeném Uzemi je pro denni rekreaci obyvatel stabilizovan
systém sidelni (verejné) zelené — plochy vybranych verejnych
prostranstvi s prevahou zelené. Pro denni rekreaci mize byt
vyuzivana i okolni krajina.

Pro moznost vedeni cyklotras v feSeném Uzemi je moZno vyuzit
kromeé silni¢ni sité i sit mistnich a vefejné pfistupnych tGcéelovych
komunikaci. Vytvoreny jsou podminky pro obnovu cestni sité
v krajiné.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lIze vyjimecné
umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Reseni tzemniho planu se snaZi formou stanovenych zasad a
podminek naplfiovat tento cil. Nejsou navrhovany zaméry pro
zmény koncepce technické infrastruktury. Vymezen je koridor
technické infrastruktury v souladu s PUR CR pro nové vedeni
prenosové soustavy, které nahradi ve stejné trase vedeni
stavajici.
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UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI § 19 Sz

RESENi UZEMNiHO PLANU ZABORi NAD LABEM

(1) Ukolem tizemniho plénovdni je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcietné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tuzemi,

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi,
verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napfriklad na verejné
zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné
vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
poZadavky na vyuZivani a prostorové uspordddni
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
uspordddni a reseni staveb a verejnych prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi,
zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemia na
vyuZitelnost navazujiciho uzemi,

f) stanovovat poradi provadeni
(etapizaci),

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci
ekologickych a prirodnich  katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd, a to predevsim prirodé
blizkym zptisobem,

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovani
dusledkd nahlych hospoddrskych zmén,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu,

j) s ohledem na charakter tizemi a kvalitu vystavéného
prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu, plochy pro vyrobu
elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu
z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem
na cile politik, strategii a koncepci verejné sprdavy
v oblasti energetiky a klimatu

k) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro
hospoddrné vynakladdni prostiedki z verejnych
rozpoc¢tu na zmény v uzemi,

1) wvytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni

ochrany,

urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni

zdsahy do uzemi,

n) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle
zvldstnich prdvnich predpist 4),12) pfed negativnimi
vlivy zdméri na dzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud zvlastni prdvni predpis nestanovi
jinak,

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich
zdroji,

p) uplatfiovat poznatky zejména z obort architektury,
urbanismu, uzemniho pldnovdni a ekologie a
pamadtkové péce.

zmén v uzemi

Pfed zpracovanim navrhu Uzemniho planu zpracovatel:

e provedl vlastni prazkumy v terénu, aby se seznamil
s feSenym Uzemim a poznal charakter jednotlivych
sidel a lokalit feSeného uzemi;

e nastudoval poskytnuté podklady — UAP, vyhodnotil
vztah feSeného Uzemi k nadfazené dokumentaci —
ZUR SK a PUR CR;

e vyhodnotil vazby feSeného Uzemi na sousedni
spravni Gzemi s ohledem na platnou UPD téchto
sidel;

e pfi osobnich schlizkdch a pracovnich jedndnich
s predstaviteli obce  prodiskutoval  FeSenou
problematiku.

Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci, koncepci
usporadani krajiny. Vymezil plochy zmén, a to predevsim
pro funkci bydleni, obcanského vybaveni, vyroby,
verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury.

Uzemni plan rozdélil fe$ené Gzemi do jednotlivych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti podle prevladajici (stavajici
nebo poZadované) funkce a pro jednotlivé plochy s RZV
stanovil podminky jejich vyuZiti. Podminky vyuziti
jednotlivych ploch zmén, pfipadné navrhovych ploch jsou
dale upresnény sohledem na konkrétni lokalizaci —
podminky v lokalité, krajinny raz a charakter Gdzemi, limity
vyuZziti Uzemi apod.

Uzemni plan uptesnil vymezeni skladebnych ¢&asti USES,
vymezil v krajiné plochy, kde by méla byt stabilizovana,
resp. posilovana funkce napf. trvalych travnich porostd a
zelen rostouci mimo les tak, aby byla posilovana retencni
schopnost krajiny, dopliiuje do krajiny podél vodnich toku
a cest liniovou zelen.

Uzemni plan vymezil koridor pro fe$eni dopravni (silni¢ni)
infrastruktury. Vymezil plochy vefejnych prostranstvi
véetné ploch, ve kterych se vyznamnych zplsobem
uplatiuje verejna zelen.

UP vymezil plochy a koridory pro vefejné prospééné stavby
— pro dopravni a technickou infrastrukturu. Dale pro
verejné prospésna opatreni—plochy a koridory pro tzemni
systém ekologické stability.
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(2) Ukolem uzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivii
politiky tzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu,
zdsad uzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu na udrzitelny

Dle stanoviska dotéeného organu (krajského uradu) bylo
zadanim UP poZadovéno zpracovani vyhodnoceni vlive UP
na Zivotni prostiedi a byl vylouéen vyznamny vliv UP na

rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se
zpracovdvd vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi,
ve kterém se urci, popiSou a posoudi mozné vyznamné vlivy
na Zivotni prostredi vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje,
tuzemniho rozvojového planu, zésad tzemniho rozvoje nebo
uzemniho pldnu a rozumnd ndhradni feSeni s prihlédnutim
k cildim posuzovanych dokumentu. NdleZitosti tohoto
posouzeni jsou stanoveny v pfiloze k tomuto zdkonu, véetné
posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

vymezené ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality.
Proto je zpracovano Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tuzemi.

b) 5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU

Béhem procesu poftizovani doslo k vyznamnym zménam prdvnich predpist na Gseku zemniho planovani. BEhem
faze vyhodnocovani vysledkd vefejného projednani a zajistovani upraveni navrhu po verejném projednani nabyly uéinnosti
dalsi ¢asti zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon (,,novy stavebni zakon“).

Soucasné vstoupila v Ucinnost zvlastni ustanoveni o pouZitelnosti (tohoto) zakona v pfechodném obdobi, kterym je ust. §
323 odst. 9, kde je uvedeno, Ze bylo-li pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona zahajeno vefejné projednani nebo
opakované verejné projedndani ndvrhu izemniho planu nebo jeho zmény nebo regula¢niho planu nebo jeho zmény, dokonci
se podle dosavadnich pravnich predpisQ.

Dale je v ust. § 334a odst. 2 uvedeno, Ze ve vécech tykajicich se izemniho planovani v prechodném obdobi se postupuje
podle dosavadnich pravnich predpist. Témi je zakon ¢. 183/2006 Sb. ve znéni k 31. 12. 2023 a dale pak vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. a €& 501/2006 Sb., takté? v jejich znéni k datu 31. 12. 2023. Tedy pro upraveni navrhu UP pro opakované vefejné
projednani jsou zavazné tyto pravni predpisy.

Nize uvedené vyhodnoceni je tedy provedeno ve vztahu k jejich znéni platnému 31. 12. 2023.

V souladu s §& 6 odst. 1 Stavebniho zakona je pofizovatelem UP Zabofi nad Labem Méstsky Gfad Kutnd Hora, oddéleni
regiondlniho rozvoje a Uzemniho planovani jako pfislusny Gfad tzemniho planovani.

Uzemni plan Zabofi nad Labem stanovuje v souladu s ust. § 43 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. zakladni koncepci
rozvoje reseného Uzemi, ochrany jeho hodnot, plosného a prostorového usporadani, koncepci usporadani krajiny, koncepci
verejné infrastruktury zejména dopravni a technické. Vymezil zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy (ozn. ,Z“) a plochy
prestavby (ozn. ,P“), plochy zmén v krajiné (ozn. ,K“). Vymezil plochy a koridory pro verejné prospésné stavby a opatieni,
pro ktera lze prava k pozemk@m vyvlastnit. UP obsahuje zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR
Stfedoceského kraje — koridor dopravni infrastruktury pro homogenizaci silnice 1/2 (ve stavajici trase) a koridor technické
infrastruktury pro dvojité vedeni 400 kV v souladu s PUR CR.

V souladu s § 43 odst. 3 Stavebniho zakona UP zpfesiiuje a rozviji cile a tkoly tzemniho planovani stanovené v §§ 18 a 19
Stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola b) 44. OdtGvodnéni UP Zabofi nad Labem). UP je zpracovan v souladu s PUR
CR (vyhodnoceni viz kapitola b) 1. Od@ivodnéni UP) a ZUR SK (vyhodnoceni viz kapitola b) 33. Oddvodnéni UP). Vécné Feseni
UP je v souladu se zadanim UP (kapitola i), UP neobsahuje prvky nélezejici svym obsahem a podrobnosti regulaénimu planu.

V souladu s & 43 odst. 4 Stavebniho zakona je UP zpracovén a pofizen pro celé spravni Gzemi obce Zabofi nad Labem.

UP splriuje pozadavky na obsah tzemniho planu a jeho oddivodnéni stanovené v § 43 odst. 6 a § 53 odst. 4 a 5 Stavebniho
zakona. (vyhodnoceni viz nize).

V souladu s § 3 odst. 1 Vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (dale jen ,Vyhlagka €. 500/2006 Sb.“) je UP Zabofti nad Labem
zpracovan na podkladé digitalni katastralni mapy od CUZK, stav k 04. 11. 2024.
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V souladu s § 13 odst. 1 Vyhlasky €. 500/2006 Sh. obsahuje UP Zabofi nad Labem textovou &ast (Gzemni plan + odGvodnéni
Gzemniho planu) a grafickou &ast (5 vykrest UP a 3 vykresy odéivodnéni UP). Obsah UP i obsah odiivodnéni UP odpovidd
priloze €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. Textova ¢ast UP Zaboii nad Labem obsahuje viechny kapitoly dle €l. | odst. 1 pfilohy ¢.
7 a vybrané kapitoly dle ¢l. | odst. 2 piilohy €. 7, graficka ¢ast UP Zaboti nad Labem obsahuje vykres zakladniho &lenéni
uzemi, hlavni vykres, 2 vykresy koncepce verejné infrastruktury a vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci.
Textova ¢ast odtivodnéni UP Zaboti nad Labem obsahuje viechny kapitoly a soucasti dle &l. Il odst. 1 pfilohy &. 7, grafickd
¢ast odGivodnéni UP Zaboti nad Labem obsahuje koordinaéni vykres, vykres $irsich vztaht a vykres predpokladanych zabord
padniho fondu.

V souladu s § 13 odst. 2 Vyhlasky €. 500/2006 Sh. jsou viechny vykresy UP a od(ivodnéni UP, s vyjimkou vykresu $irsich
vztah(, vypracovany v méfitku 1 : 5 000, vykres SirSich vztah( je zpracovan v méfitku 1 : 50 000.

V souladu s & 3 odst. 1 Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni (déle jen
,Vyhlaska ¢ 501/2006 Sb.“) ¢leni UP celé spravni Gzemi obce Zaboti nad Labem na plochy, ve vét$iné pfipadd vétsi nez
2 000 m2. Ve vyjime&nych pfipadech, zejména v pfipadech nutné ochrany nékteré z hodnot Uzemi obce, nebo respektovani
objektd a zafizen{ technické infrastruktury, vymezuje UP i plochy menéi.

V souladu s § 3 odst. 2 Vyhlasky & 501/2006 Sb. vymezuje UP Zabo#i nad Labem plochy podle stavajiciho, resp.
pozadovaného cilového zplisobu vyuZiti a podle vyznamu. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v tzemnim planu
vymezeny v souladu s ustanovenimi §§ 4-19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh. Struktura ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti je
v souladu s ust. § 3 odst. (4) této vyhlasky dale podrobnéji ¢lenéna, a to zejména v souladu s metodickym pokynem MMR
CR ,Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu“ napf. pro:
a) plochy bydleni jsou dale rozdéleny na:
1. bydleni venkovské
2. bydleni individualni
b) plochy rekreace jsou dale rozdéleny na:
1. rekreaciindividudlni
2. rekreaci — oddechové plochy
c) plochy ob¢anského vybaveni jsou dale rozdéleny na:
1. obcanské vybaveni verejné,
2. obcanské vybaveni - sport,
3. obcanské vybaveni — hibitovy,
d) plochy systému sidelni zelené jsou dale ¢lenény na:
1. zelen — parky a parkové upravené plochy
2. zelen —zahrady a sady
3. zelen ochrannd aizolaéni
e) plochy dopravni infrastruktury jsou dale rozdéleny na:
1. doprava silni¢ni —silniéni sit,
2. doprava silni¢ni — mistni a Ucelové komunikace,
3. doprava drazni
f)  plochy vyroby a skladovani jsou dale ¢lenény na:
1. vyroba lehka
2. vyroba drobnd a sluzby
3. vyroba zemédélska a lesnicka - zemédélstvi
4. vyroba zemédélska lesnicka — specificka.

V souladu s & 3 odst. 3 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje UP Z4bofi nad Labem plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti s
cilem eliminace vzajemnych konfliktl a stretl vzajemné neslucitelnych zplsobi vyuZiti a ¢innosti v plochach a usporadani
a vyuzivani Uzemi.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a usporadani odpovida zakladnimu
rezimu nastavenému v § 4 a7 § 19 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. UP zpresiiuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani
vsech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, pficemz podminky jejich vyuZiti ¢leni na hlavni, pfipustné a nepfipustné, pripadné
podminéné pfipustné.

Povéfenym zastupitelem pro pofizeni Uzemniho planu Zaboti nad Labem byl zastupitelstvem obce zvolen starosta obce —
Mgr. Ondrej Smocek.
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b) 6. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Regeni tzemniho planu Zaboii nad Labem respektuje pozadavky:

e z3dkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd. Vymezeny a respektovany jsou
vyznamné pfirodné cenné ¢asti krajiny (EVL, PR, VKP), skladebné &asti uzemniho systému ekologické stability,
stabilizovany a respektovany jsou plochy lesa, vodni plochy a toky, plochy nelesni zelené;

e zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist. Vyznaceny a respektovany jsou
(nemovité) kulturni pamatky, UAN, respektovany jsou objekty lokalni historické hodnoty, urbanisticka struktura;

e zdkona €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (spravni fad). Textovd ¢ast uzemniho planu je rozdélena na
Cast vyrokovou a ¢ast odGvodnéni;

e zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, dusledky feseni
tzemniho planu jsou vyhodnoceny v pfislu$né kapitole oddvodnéni UP;

e vyhlasky ¢€.271/2019 Sb. Ministerstva Zivotniho prostiedi, kterd upravuje postupy k zajisténi ochrany
zemédélského plidniho fondu. OdGvodnéni navrhu UP respektuje obsah pfilohy k vyhlasce, zejména tabulku 2 —
Zabor zemédélského pladniho fondu v ndvrhu tzemniho planu.

e vyhlasky &. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva. S ohledem na skuteénost, Ze Gzemni
plan nenavrhuje nové zaméry souvisejici s ochranou obyvatelstva, obsahuje vyrokova ¢ast jen obecné zasady této
problematiky. Dalsi problematika je popsdna v textové Casti odlvodnéni  Uzemniho planu, ktera obsahuje
v pfiméreném rozsahu naleZitosti vyZzadované § 20 pism. a) aZ i) této vyhlasky. Kapitola je zpracovana ve spolupraci
projektanta a objednatele (obce), nebot v souladu s ust. § 20 nebyly pfedany Zadné podklady, v jejichz rozsahu by
mély byt do navrhu izemniho planu vymezeny plochy pro poZzadované potieby,

e dalSich zvlastnich predpis napf.:
o zékona €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich a 0 zménéch nékterych zakon( (silni¢ni
zakon),
o zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodéach a o zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
(vodni zakon),
o zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpist
(lesni zakon),

o zadkona ¢&. 44/1988 Sbh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist (horni
zakon),

zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,

zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, a dalsich.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

L Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi podle zvla§tnich pravnich predpisi, popiipadé s
vysledkem feSeni rozpori

i Spolecné jednani
Potizovatel ke spolenému jednéani jednotlivé ptizval nésledujici dotCené organy statni spravy, krajsky tfad a vyzval je
k uplatnéni stanovisek:

- Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky
- Hasi¢sky zachranny sbor Stiedoceského kraje
- Krajské hygienicka stanice Sttedoceského kraje se sidlem v Praze
- Krajska veterinarni sprava SVS pro Stfedocesky kraj
- Krajsky urad Stfedoceského kraje
- Meéstsky ufad Kutna Hora
- odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi
- odbor zivotniho prostiedi
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- oddé¢leni pamatkové péce
Ministerstvo dopravy
Ministerstvo obrany

Ministerstvo primyslu a obchodu

Ministerstvo Zivotniho prostiedi

Obvodni bansky trad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stiedoceského

Statni pozemkovy utad
Utad pro civilni letectvi

Ve lhite do 30 dnti ode dne konani spolecného jednani obdrzel pofizovatel celkem 8 stanovisek od dotéenych organi statni
Spravy.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi obdrZenych k navrhu Uzemniho plinu Zabo¥i nad Labem

pro spole¢né jednani

Poradi Dotcéeny organ statni spravy [ Datum Struény obsah stanoviska Zpisob zapracovani
do navrhu
i bansky uf . . . . ,
| icl)zbe\rlr?idlgllavl;ﬁr}lli r}rllés?;i?rahl;r (; 353592 12022/0BU- 31.01.2022 | souhlasné stanovisko bez podminek néavrh bez tprav
kraje Stiedoceského 02/1
5 Ministerstvo  primyslu  a | MPO 12490/2022 02.02.2022 | souhlasné stanovisko bez podminek néavrh bez tprav
obchodu
pii vyuziti zastavitelné
plochy Z03 musi byt pozadavek byl
prokazano splnéni zapracovan do
hygienickych limiti textové ¢asti navrhu
hluku ze sousedni uzemniho planu pro
plochy HK slouzici vetejné projednani
obchodu a sluzbam
pii vyuziti zastavitelné N K byl
Krajska hygienicka stanice souhlasné plochy Z07 musi byt Eng:ci)vveénbgo
. ) . yg . , KHSSC 04741/2022 03.02.2022 stanovisko s | prokazano splnéni P g
3 Sttedoceského kraje se sidlem , . L . textové ¢asti navrhu
podminkami | hygienickych limitl i . ,
v Praze uzemniho planu pro
hluku ve vztahu vefeiné proiednani
k ptilehlé komunikaci Jne proj
pii vyuziti plochy
prestavby P05 musi pozadavek byl
byt prokazano splnéni | zapracovan do
hygienickych limitt textové ¢asti navrhu
hluku ze sousedni uzemniho planu pro
plochy VZ1 slouzici vefejné projednani
zemé&d¢€lské vyrobé
pozadavek na uvedeni
vSech kulturnich , ,
, | , navrh bez tiprav,
pamatek na uzemi T
X jelikoz tyto
obce do textové ¢asti . . L.
e w informace jiz ve fazi
véetné rejstiikovych e,
o . L spole¢ného jednani
¢isel pamatek a jejich
- , obsahoval
vyznaceni v grafické
¢asti uzemniho planu
pozadavek na zaneseni
upozornéni na
skutecnost, Ze je
. . , . povinnosti vlastnika
4 | Méstsky ifad Kutna Hora MKH/0351562022 | 07.032022 | SCUPIsnE |41 pamatky,
organ statni pamatkové péce stanovisko s , w11 R . ,
odminkami ktery zamysli provést | navrh bez uprav,

p udrzbu, opravu, jelikoz tyto
rekonstrukei, informace jiz ve fazi
restaurovani nebo spole¢ného jednani
jinou upravu kulturni obsahoval

pamatky, si pfedem
vyzadat zavazné
stanovisko obecniho
ufadu obce s
roz§ifenou pisobnosti

pozadavek na zaneseni
upozornéni na
povinnost stavebnika

néavrh bez tprav,
jelikoz tyto
informace jiz ve fazi

34

zpracovano v fijnu 2025



ODUVODNENI{ UP ZABORi NAD LABEM

priloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

spravy lest

organ ochrany
ovzdusi

orgéan ochrany
vod

organ
posuzovani
vlivi na
zivotni
prostiedi

organ
prevence
zévaznych
havarii

silni¢ni
spravni Gfad

neni piislusny k uplatnéni stanoviska

oznamit zamér jiz v spole¢ného jednani
dobé ptipravy obsahoval
archeologickému
ustavu
Hasi¢sky  zachranny  sbor | HSKL-2275- 08.03.2022 | souhlasné stanovisko bez podminek . ,
> | Stfedogeského kraje 2/2022-KH navrh bez iiprav
6 | Ministerstvo obrany ‘1‘8415/2022_7460_ 17.03.2022 | souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez Gprav
podminéni zaméru v pozadavek byl
koridoru CNZ-DO012 - | zapracovan do
provedenim hodnoceni | textové ¢asti navrhu
vlivil na zv1asté uzemniho planu pro
chranéné druhy vetejné projednani
pozadavek na
provedeni kiizeni
organ ochrany souh1a§né silnige navrhované
Firody stanovisko s | v koridoru dopravni sadavek byl
P podminkami | infrastruktury CNZ- po Y
P zapracovan do
DO12 s regiondlnimi textové ¢asti navrhu
biokoridory RK 1332 , tho pl4
aRK 1326 v souladu s | ZSTIO Pt PO
metodikou Doprava a vefejné projednani
ochrana fauny v Ceské
republice (Hlavac a
kol., 2020)
nesouhlas se zastavitelnou plochou navrh uzemniho
Z10 vymezenou pro bydleni z divodu | planu byl pro ucely
¢astecného zasahu do velmi kvalitnich | vefejného
zemédéelskych pud zatazenych dle projednani upraven
BPEJ do II. tfidy ochrany + v souladu s dohodou
neprokazani nezbytnosti vymezeni mezi pofizovatelem,
této plochy vzhledem k uréenym
demografickému vyvoji obce — zastupitelem a
dohodovaci jednani — zadost o organem ochrany
L zménu stanoviska — souhlasné ZPF - zastavitelna
Krajsky ufad stanovisko (&j. 013570/2023/KUSK ze | plocha Z10 byla
7 [ptredoleského | . ochrany dne 21.02.2023) redukovéna
kraje ) .7 | zemé&délského 014730/2022/KUSK | 18.03.2022 pozadavek na vypusténi regulativi z
koordinované | pigniho piipustného vyuziti ploch AP, AL, pozadavek byl
stanovisko fondu MNz, konkrétné pozemky trvalych zapracovan do
kultur napt. sadii, extenzivnich zahrad | textové ¢asti navrhu
+ oploceni jednotlivych pozemkt ve uzemniho planu pro
volné krajin€ je v rozporu s § 4 odst. 1 | vetejné projednani
zakona o ochrané¢ ZPF
upozornéni na nespravné funkéni predmitna C?St
zafazeni &sti p. p. ¢. 142/9 (k. . pozemku by . Cll(o,
Zébofi n. L) do ploch ZZ, ktery jez | tSXtove 1 graficke
: o ¢asti navrhu
hlediska druhu pozemku ornou pidou L
9 . zapracovana jako
- mélo by se tedy jednat o plochu loch »
zmény v krajiné i ocha zmeny v
rajiné
orgdn  statni

navrh bez Giprav

souhlasné stanovisko bez podminek

navrh bez Giprav

souhlasné stanovisko bez podminek

navrh bez uprav

v této fazi bez pripominek — organ
uplatiuje své stanovisko az na zakladeé
ptredlozenych podkladii v souladu s §
50 odst. 5 stavebniho zakona

navrh bez Giprav

souhlasné stanovisko bez podminek

navrh bez uprav

souhlasné stanovisko bez podminek

navrh bez Giprav
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organ  statni
pamatkové neni pfislusny k uplatnéni stanoviska navrh bez Gprav
péce
Ministerstvo zivotniho ; . . , ,
8 prostiedi MZP/2022/500/274 | 18.03.2022 souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez Giprav

Navrh izemniho planu je v souladu se stanovisky dotcenych organti podle zvlastnich pravnich ptedpisi.

Zpracoval: Porizovatel

Vypo¥Fadani stanovisek dot&enych organii uplatnénych k upravenému niavrhu UP Zabo¥i nad Labem pro
veiejné projednani dle ust. § 53 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisii:

Veiejné projednani UP Zaboii nad Labem se uskuteénilo dne 26. 9. 2023

Ve stanovené 1htté 7 dni ode dne vefejného projednéani obdrzel potrizovatel celkem 5 stanovisek od dot¢enych organti

statni spravy.

Poradi | DotCeny organ statni spravy ¢j. Datum Strucny obsah stanoviska Zpiisob flzgrriiovam do
(’)bvo’d n ban’s ky urvad pro SBS souhlasné stanovisko bez . ,
1 uzemi Hlavniho mésta Praha 36936/2023 17.08.2023 tivominek navrh bez uprav
a kraje Stiedoceského prip
souhlasné stanovisko s
pripominku:
vzhledem k aktualizaci pozadavek byl
uzemne ?nalyﬁlffkyc% , provéien a zapracovan
MO podkladt vznasi dotéeny do textové i erafické
2 Ministerstvo obrany 638199/2023- | 30.08.2023 orgén poiadavek na Casti ﬁzemnﬂ%o plénu
1322 zapracovani ?ktuélnich dat | o opakované vefejné
dle jednotlivych jevi, projednani
véetné vSech podminek
uvedenych pod kazdym
jevem v gesci Ministerstva
obrany
souhlasné stanovisko s
upozornénim:
mozna nezakonnost
podminek vyuziti ploch AP pozadavek byl
.. . p, do nichZ spada provéfen a upraven v
3 |Ministerstvo primysl a MPO 1 05.09.2023 | nebilancovany zdroj textové Sasti izemniho
ObChOdu 84425/2023 §térk0piskl°l ¢. 5041200 plénu pro Opakované
Zaboti nad Labem. vefejné projednéani
Pozadavek na provétreni
regulativl pro plochy s
rozdilnym zptisobem
vyuziti.
HZS Sttedoceského kraje HSKL - 8264- . . . ,
4 tzemni odbor Kutna Hora 12023 - KH 02.10.2023 | souhlasné stanovisko navrh bez Gprav
Kra;sky urad.Stredo?eskeho 106100/2023/
5 kraje - koordinované 03.10.2023
. KUSK
stanovisko
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Odbor zivotniho prostiedi a
zeméedélstvi

Organ ochrany zemédélského
pudniho fondu

pozadavek na zapracovani
podkladi z UAP jevi 36 a
36b do koncepce

pozadavek byl
zapracovan dle
aktualnich dat UAP

Organ posuzovani vlivll na
zivotni prostredi

souhlasné stanovisko bez
pripominek

navrh bez tuprav

Odbor dopravy

upozoriiuje na ponechani
uzemni rezervy pro
priplavni spojeni Dunaj-
Odra-Laba do doby
aktualizace PUR CR, v
ramci které by byly
vypustény

dle 7. aktualizace PUR
CR, zavazné od
1.3.2024 doslo ke
zruseni uzemni
ochrany pro celé
praplavni spojeni
Dunaj-Odra-Labe.
Uzemni rezerva bude
vypusténa.

Odbor kultury a pamatkové
péce

nema pfipominky

navrh bez uprav

neni pislusny

navrh bez uprav

Zpracoval: Porizovatel
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Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt obdrienych
k navrhu Uzemniho planu Zaboti nad Labem pro opakované vefejné projednani
Poradi | Dotceny organ statni spravy C.j. Datum Strucny obsah Zpusob zapracovani do
doruceni stanoviska navrhu
Obvodni bansky urad pro
1. uzemi Hlavniho mésta Praha a SBS 56%92/2024/ 20.12.2024 souhlasné stanovisko navrh bez Uprav
. Y M . OBU-02/1
kraje Stfredoceského
navrh bez Gprav-pti
porovnani zakresu s daty
Ceské geologické sluzby
byl zjistén témér totozny
souhlasné stanovisko s zakres. Nebilancované
podminkou opravy zdroje navic nejsou
Ministerstvo orimvslu a mirné nepresného soucasti limitd dzemi, neni
2. P ¥ MPO 114116/2024 08.01.2025 |zakresu povinnost jejich zaneseni
obchodu . . . o ,
nebilancovaného zdroje | do koordina¢niho vykresu.
Zéabofi nad Labem v Na zadost o zménu
koordinacnim vykrese stanoviska dotéeny organ
svym stanoviskem
MPQ/26778/2025 ze dne
27.2.2025 souhlasil s
navrhem bez pfipominek.
3. Ministerstvo obrany MO 72127272/2025_ 22.01.2025 souhlasné stanovisko navrh bez Uprav
Hasicsky zach Y HSKL-1067-2/2025- , . . ,
4, %SICS Vy za? rannY sbor S 067-2/2025 06.02.2025 souhlasné stanovisko navrh bez Uprav
Stredoceského kraje KH
Kra!sky Urad Stfedoceského 166092/2024/KUSK 07.02.2025 koordlnc?vane
kraje stanovisko
Pfipominky: opakované
poZaduje adekvatni
zapracovani jev(i UAP 36
a 36b do koncepce, limit
musi byt zifejmy z vyroku
textové casti. Zaméry
umoznované koridorem
CNZ.VvD1 jsou v konfliktu
s \{ymez?nym kr.|t|ckym V dohodovacim fizeni byly
mistem ¢. 276 biotopu . , ;
| v navrzeny Upravy textové
vybranych zvlasté wi .
w N Casti koncepce, které
chranénych druhd M
, . nepredstavovaly
velkych savcl. V , .
L, i podstatnou Upravu ndvrhu
kritickych mistech N Y
, M .| anajejichz zakladé bylo
nesouhlasi se zménami dotéenvm orednem
charakteru plochy, které ) v & .
v zaslano souhlasné
by zhorsili jeho .
> Organ ochrany pfirody a krajin richodnost pro cilové stanovisko
& y prirody a krajiny Zruh Korido‘: S upy | 117214/2025/KUSK ze dne
aruny: e " 24.9.2025, ve kterém
je umistén v ochranném , "
. " , . organ ochr. pfirody
pasmu pfirodni pamatky wlougil wWznamny viiv
L. ttiné a v OP PR Na ylouel vyznamny
S oy , | pfredmétné koncepce na
Hornické. Zaméry, které v . Y N
. vy ptiznivy stav pfedmétu
koridor umoznuje, jsou .
. Y , ochrany nebo celistvost
vazany na predchozi L o
J o .+ | jakékoliv EVL nebo ptaci
souhlas. Dale sdéluje, Ze oblasti
v souladu s ust. § 45i '
zakona nelze vyloucit
vyznamny vliv
predlozené koncepce
samostatné i ve spojeni
s jinymi zaméry nebo
koncepcemi, na predmét
ochrany nebo celistvost
EVL nebo ptaci oblasti
Organ ochrany zemédélského plidniho fondu souhlasné stanovisko navrh bez Gprav
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Orgdn posuzovani vlivi zaméru na Zivotni prostredi

v nasledujicich etapach
poftizovani UPD
pozaduje nové
vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu Zabofi
nad Labem na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA).
Vyhodnoceni novych
skutecnosti (doplnéni
plochy prestavba P.06 a
koridord CNU.2 a
CNZ.vD1) s ohledem na
posouzeni vlivl
koncepce na evropsky
vyznamnou lokalitu a
ptaci oblast. Pfislusny
Urad pozaduje zpracovat
hodnoceni vlivu UP
Zabofi nad Labem na

uzemi dle § 45i zakona ¢.

114/1992 Sb. (Natura)

V dohodovacim fizeni byly
navrZeny Upravy textové
Casti koncepce, které
nepredstavovaly
podstatnou Upravu navrhu
a na jejichz zékladé bylo
dotéenym organem
zaslano souhlasné
stanovisko
117214/2025/KUSK ze dne
24.9.2025, ve kterém
organ posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi
nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivl
upraveného navrhu UP
Zabofi nad Labem pro
opakované verejné
projednani na Zivotni
prostredi

Odbor dopravy

souhlasné stanovisko

navrh bez Uprav

Odbor kultury a pamatkové péce

neni prislusny
k uplatnéni stanoviska

navrh bez Uprav

6. Meéstsky urad Kutna Hora

Odbor Zivotniho prostredi MKH/013875/2025

11.02.2025

nesouhlasné stanovisko
— plochy prestavby P.03
a P.05 se aktualné
nachdzi ve vymezené
aktivni zéné
zaplavového Gzemi

navrh bez Uprav - plochy
prestavby P.03. a P.05
nebyly soucasti dil¢ich
zmén projednavanych ve
fazi opakovaného
verejného projednani.
Dotceny orgdn na tuto
skutec¢nost mél upozornit
jiz ve fazi prvniho
verejného projednani,
jelikoZ v tu dobu jiz bylo
nové zaplavové uzemi
vyhlaseno.

Zpracoval: Porizovatel

39

zpracovano v fijnu 2025




ODUVODNENI{ UP ZABORi NAD LABEM priloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi obsahujici

zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Krajsky trad Stfedoceského kraje uplatnil v ramci projednéni navrhu zadani UP Zaboti nad Labem poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prosttedi a vyloudil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA. Proto
bylo zaddnim poZadovéano zpracovani vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Zabofi nad Labem na Zivotni prostredi.

Vliv na udrzitelny rozvoj byl posouzen v samostatném dokumentu, ktery hodnotil ndvrh Gzemniho planu pro spolecné
jednani.

Ze stanoviska Krajského Uradu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi k posouzeni vlivi provadéni
uzemniho planu na Zivotni prostfedi ze dne 14. 04. 2023 pro FeSeni Uzemniho planu vyplyva:

A. Zdkladni opatreni:

1. Vypustit feseni koridoru pro splavnéni Labe z dal$iho projedndvdni UP Zdbofi nad Labem. Pro zajisténi
odpovidajicich podminek pro splavnéni feky Labe je upravena dokumentace po vefejném projednani v souladu
s aktualnim znéni nadfazené dokumentace — je vymezen koridor pro dopravni (vodni) infrastrukturu CNZ.VD1,
vyznaceny jako koridor nad plochami s RZV.

2. Pro plochu Z05-BI potvrdit jeji tzemni zmenseni na polovinu dotcené lesni enkldvy. PloSny rozsah navrhové plochy
Z.05a byl vymezen tak, aby plocha tvofila cca polovinou ,bloku” tvofeného plvodnimi lesnimi pozemky. Druhd
polovina byla v pribéhu zpracovani upraveného navrhu na zékladé vyhodnoceni vysledkd projednani vymezena
jako navrhova plocha Z.05b pro funkci sidleni zelené — ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy.

3. Ostatni zastavitelné plochy a plochy prestavby dle UP Zdbofi nad Labem lze poklddat za podminéné
akceptovatelné na zdkladé individudlnich regulativi, rozvedenych v ¢dsti B a C. Podminky stanovené v ¢asti Ba C
jsou zapracovany do textové ¢asti UP (vyrok).

B. Konkrétni requlativy pro reseni jednotlivych lokalit
1. Pro zastavitelné plochy s obytnou funkci bydleni individudlini (Bl) nebo bydleni venkovské (SV) preferovat dle
konkrétnich podminek zdsadu, Ze novd vystavba obytnych objektl (rodinnych domdu) predevsim v okrajovych
Cdstech sidel navazujicich na volnou krajinu (Zébori nad Labem — Z03a, Z04 vsechny zmény, Z07, Habrkovice plochy
Z09 — Z012) bude prevazné o INP s moZnosti vyuZitého podkrovi. Zastavba bude orientovdna smérem k sidlu, do
krajiny budou orientovdny plochy zahrad; koeficient zelené minimdiné 0,4. Textova ¢ast UP obsahuje podminky
odpovidajici tomuto pozadavku, a to v ¢l. 55 odst. b) a v ¢l. 53 odst. a) a b).

2. Pro nasledujici plochy nad ramec vyse uvedeného ddle uplatnit ndsledujici regulativy:
Zastavitelnad plocha Z02-VL (Zabori):

o Umisténi zdstavby na plose zmény bude respektovat ochranné pdsmo lesa, resp. upresfiujici podminky stanovené
prislusnym orgdnem ochrany lesa pfi rozhodovdni o zméndch v tzemi.

e Vyskovd hladina zdstavby nebude prekracovat vysku vzrostlé zelené v kontaktnim uzemi, nebude vytvdret neZadouci
vyskové dominanty z divodu ochrany krajinného razu.

e Zajistit respektovdni zdplavového uzemi.

e Uplatnit koeficient zelené minimdlné 0,15, preference ve vychodni aZ JV dsti plochy.

Zpracovatel SEA hodnoceni se ztotoznil s upfesiujicimi podminkami stanovenymi pro tuto zastavitelnou plochu v textové

¢asti UP.

Zastavitelna plocha Z09-BV (Habrkovice)
e Zdstavba bude realizovdna ve sméru od sidla smérem do krajiny dle etapizace — nejdrive budou zastavény pozemky
navazujici na hranici zastavéného uzemi.
Zpracovatel SEA hodnoceni se ztotoznil s podminkami etapizace stanovenymi pro tuto zastavitelnou plochu v textové ¢asti
UP.

Zastavitelna plocha Z10-BV (Habrkovice)
e Zdstavba bude realizovdna ve sméru od sidla smérem do krajiny dle etapizace — nejdrive budou zastavény pozemky
navazujici na hranici zastaveéného uzemi.
eV rdmci vnitrniho uspordddni neumistovat stavby do SZ dsti plochy z duvodu ochrany stromua u kriZku.
Zpracovatel SEA hodnoceni se ztotozZnil s podminkami etapizace stanovenymi pro tuto zastavitelnou plochu v textové casti
UP. Podminka ochrany vzrostlych lip je do textové ¢asti UP dopInéna.
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Zastavitelnd plocha Z11-BV (Habrkovice)
e Zdstavba v pfipadé realizace minimdiné 2 hlavnich objekt( (RD) bude reSena ve sméru od sidla smérem do krajiny dle
etapizace — nejdrive budou zastavény pozemky navazujici na hranici zastavéného tzemi.
Zpracovatel SEA hodnoceni se ztotoznil s podminkami etapizace stanovenymi pro tuto zastavitelnou plochu v textové ¢asti
UP.

Zastavitelnd plocha Z12-BV (Habrkovice)
e Zdstavba bude realizovdna ve sméru od sidla smérem do krajiny dle etapizace — nejdrive budou zastavény pozemky
navazujici na hranici zastaveného uzemi.
Zpracovatel SEA hodnoceni se ztotoZznil s podminkami etapizace stanovenymi pro tuto zastavitelnou plochu v textové ¢asti
UP.

Plocha prestavby PO1- VD (nové P.01b), HK (nové HU-P.01a), ZO (P.01c), Zdbori
e  zajistit maximdlni podil zelené do zdpadni dsti plochy (PO1a), koeficient zelené minimdlné 0,4
e vyskovd hladina zdstavby v lokalité (zména PO1a) max. 9 m nad urovni nejnizsiho mista prilehlého rostlého terénu,
e vyskovd hladina zdstavby ve zméné PO1b max. 11 m vyska hlavniho hfebene od nejnizsiho mista priniku obvodové
konstrukce stavby rostlym terénem, koeficient zelené min. 0,2;
e realizaci plochy zmény PO1c s funkci zelené ochranné uplatnit podél jizni strany

Uptesniujici podminky stanovené pro plochu prestavby byly doplnény a upfesnény dle uvedenych regulativa.

Plocha prestavby P02-SC mezi ulicemi Hlavni, Novd a Spojovaci (Zabori):
e zajistit maximdlni podil zelené do zdpadni cdsti plochy, koeficient zelené minimdiné 0,2
e max. 2 NP s moZnosti vyuZitého podkrovi, pripadné 2 NP s ustupujicim 3. NP, vyska hlavniho hiebene (stavby) max. 12 m

Upftesniujici podminky stanovené pro plochu pfestavby byly doplnény a upfesnény dle uvedenych regulativd.

Plocha prestavby P03-0S u hristé (Zabofri):
e Charakter pripadné zdstavby, hmotové reseni a architektonicky vyraz bude respektovat tésné sousedstvi nemovité kulturni
pamdtky.
Upfresnujici podminky stanovené pro plochu prestavby jsou obsazeny v podrobnych podminkdch stanovenych tzemnim
pldnem pro tuto plochu.

Plocha prestavby PO5-BV v byvalém zemédélském aredlu (Zabori):
o zajistit maximdlni podil zelené do zdpadni cdsti plochy smérem k sousednimu vyrobnimu aredlu (koeficient zelené min. 04)
e zdstavbu umistovat do vychodni &dsti plochy
Upresnujici podminky stanovené pro plochu prestavby byly doplnény a upfesnény dle uvedenych regulativa.

C. Podpurnd a ostatni opatreni:

1. Zastavitelnou plochu Z07-Bl  fesit uzemni studii, pripadné dohodou o parcelaci, kterd mj. stanovi konkrétni
strukturu a charakter ndpiné plochy vcetné podilu a umisténi zelené s tim, Ze v ramci vnitiniho uspordddni bude
stoupat na pozemcich podil zelené smérem do krajiny (k severu), zejména v OP lesa. Pro moznost rozhodovani o
zméndach v Gzemi v této zastavitelné plose je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie. Ve stanovenych
podminkach pro fedeni US je v €l. 70 odst. a) uvedena konkrétni podminka pro podil ploch zelené.

2. Zastavitelnou plochu Z10-BV fesit uzemni studii, pripadné dohodou o parcelaci, kterd mj. stanovi konkrétni
strukturu a charakter ndplné plochy vietné reseni podilu a umisténi zelené s tim, Ze v ramci vnitfniho usporaddni
bude stoupat na pozemcich podil zelené smérem do krajiny (k severozdpadu) a podél strouhy. Pro moznost
rozhodovani o zménach v Gzemi v této zastavitelné plose byla v navrhu UP pro spole¢né jednani stanovena
podminka zpracovani Gzemni studie. S ohledem na plognou redukci této plochy v upraveném navrhu UP po
spole¢ném jednani, bylo od podminky zpracovani tzemni studie upusténo.

PoZadavky uvedené v Casti D. Navrh poZadavkid na rozhodovéni ve vymezenych plochach z hlediska prevence, eliminace i
minimalizace negativnich vlivl na Zivotni prostfedi jsou doplnény do upresfiujicich podminek v ¢l. (9), (10) a (17)
k jednotlivym rozvojovym plochdm s uvedenim, Ze se jedna o podminku SEA hodnoceni.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.
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d) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIiHO

ZAKONA (S2)

Krajsky Gfad Stfedogeského kraje uplatnil v rdmci projednani navrhu zadani UP Zabofi nad Labem poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a vyloudil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA. Proto bylo zadanim poZadovéano zpracovani vyhodnoceni vlivli tzemniho planu Zabofi nad Labem na Zivotni
prostredi.

Znéni stanoviska:

Krajsk

ODROR ZIVOTNIHD P

(ifad Stredoceského kraje

OSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 14042023 Meéstsky tirad Kutna Hora
Cislo jednaci:  030122/2023/KUSK Odbor regionalniho rozvoje
Spisova znatka: SZ_ 030122/2023/KUSK a tzemniho planovini
Vyfizuje: Mgr. Darina Hanuskova / 1. 685 Havli¢kovo nam. 552
Lnatka: QZP/DH 284 01 Kutna Hora

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVII PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

podle § 10g zikona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovini vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterveh souvisejicich zakonil (zdkon o posuzovani vlivit na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjgich predpisi

IV. STANOVISKO

Na zikladé pfedloZzeného vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi (SEA)

vydava
Krajsky 0fad Stredoteského kraje, Odbor Zivetniho prostiedi a zemédélstvi, jako prislusny
ufad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zidkona & 100/2001 Sb., o posuzovini vlivii
na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkoni (zdikon o posuzovani vlivii
na Zivotni prostiedi), v platném znéni, v souladu s § 10g tehoz zikona, z hlediska piyjatelnost
vhivii na Zivotni prostfedi a vefené zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni viivi provadéni

uzemniho plinu Zaboi#i nad Labem

na Zivotni prostredi.

V ramer navazujiciho stupné feSeni dzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich
tizeni bude kromé nize uvedenych pozadavki v plném rozsahu zajistén systém limitd
a regulativii, vyplyvajicich z obecné zivaznych zvlastnich pravnich predpisii.

A, Zakladni opatFeni

1. Vypustit feseni koridoru pro splavnéni Labe z dalitho projednavini UP Zabo#i nad Labem.
2. Pro plochu Z05-BI potvrdit jeji izemni zmenSeni na polovinu dotéené lesni enklavy.

3. Ostatni zastavitelné plochy a plochy prestavby dle UP Zabofi nad Labem lze poklidat
za podminéné akceptovatelné na zikladé individudlnich regulativii, rozvedenych
v ¢asti Ba C.

4. CNZ-D012 - koridor dopravni infrastruktury silniéni pro trasu silnice 172
vE. homogenizace silnice ITI/3278 pozadovino je disledné feSit ochranu lesnich porosti
charakteru luznich lesii a doubrav a zajistit i migraéni propustnost koridoru v feSeném tizemi.
Podminkou realizace naplné koridoru dopravni infrastruktury silnicni CNZ — D012 je disledné
respektovini vistupil oznameni zaméru s tim, e budou disledné respektoviany polohy luinich
lesii pri JZ okraji dotéeného lesniho komplexu vychodné od zdstavby Zabofi nad Labem.
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-B-

B. Konkrétni regulativy pro Feieni jednotfivich lokalix

Uplatnit a dile respektovat nasledujici doporuteni a podminky:

l. Pro zastavitelné plochy s obytnou funkei bydlen! individualni (BI) nebo bydleni venkovské
(SV) preferovat dle konkrétnich podminek zdsadu, #e nova vistavba obytmych objekti
(rodinnych domi) predeviim v okrajovych &astech sidel navazujicich na volnou krajinu
(Zabofi nad Labem — Z03a, Z04 viechny zmény, Z07, Habrkovice plochy Z09 — Z012) bude
prevainé o INP s moznosti vyvuzitého podkrovi. Zastavba bude orientovana smérem k sidlu,
do krajiny budou orientoviny plochy zahrad; koeficient zelené minimalné 0.4,

2. Pro nasledujici plochy nad ramec vyée uvedeného dale uplatnit nasledujici regulativy:

Zastavitelna plocha Z02-VL (Zabofi):

- Umisténi zdstavby na ploe zmény bude respektovat ochranné pasmo lesa, resp. upiesiiuyici
podminky stanovené prisluinym organem ochrany lesa pfi rozhodovani o zméndch v Gzemi.

- Wyikova hladina zastavby nebude prekratovat visku vzrostlé zelené v kontaktnim tzemi,
nebude vytvaret nezadouci vvikoveé dominanty z ditvodu ochrany krajinného razu.

- Zajistit respektovani zaplavového (zemi.

- Uplatnit koeficient zelené minimdlné 0,15, preference ve vivchodni az IV Zasti plochy

Zastavitelna plocha Z09-BY (Habrkovice)
- Zastavba bude realizovana ve smérn od sidla smérem do krajiny dle etapizace — nejdrive
budou zastavény pozemky navazujici na hranici zastavéného fzemi.

Zastavitelna plocha Z10-BVY (Habrkovice)

- Zastavba bude realizovdna ve sméru od sidla smérem do krajiny dle etapizace — nejdiive
budou zastavény pozemky navazujici na hranici zastavéneého zemi.

- ¥V ramci vnitiniho uspofadani neumistovat stavby do SZ ¢asti plochy z divodu ochrany
stromi 1 kfizku.

Zastavitelna plocha ZI I-BV (Habrkovice)

- Zastavba v pFipadé realizace minimalné 2 hlavnich objekti (RD) bude feSena ve sméru
od sidla smérem do krajiny dle etapizace — nejdiive budou zastavény pozembky navazujici
na hranici zastavéného tzemi.

Zastavitelnd plocha Z12-BY (Habrkovice)
- Zastavba bude realizovana ve sméru od sidla smérem do krajiny dle etapizace — nejdiive
budou zastavény pozemky navazujici na hranici zastavéného (zemi.

Plocha prestavby PO1- VD (POla), HK (PO1b), ZO (POlc), Zaboii

- zajistit maximdlni podil zelené do zapadni &dsti plochy (P0la), koeficient zelené
minimalné 0.4;

- v¥ikovi hladina zistavby v lokalité (zména P0la) max. 9 m nad Grovni nejniziiho mista
piilehlého rostlého terénu;

- vyikova hladina zastavby ve zméné POlb max. |1 m v¥ika hlavniho hfebene od nejnizsiho
mista priniku obvodové konstrukce stavby rostlym terénem, koeficient zelené min. (3,2;

- realizaci plochy zmény POl¢ s funkei zelené ochranné uplatnit podél jizni strany

Plocha prestavby PO2-SC mezi ulicemi Hlavni, Nova a Spojovaci (Zabofi):

- zajistit maximalni podil zelené do zdpadni Edsti plochy, koeficient zelené minimdlné (0,2
-max. 2 NP s moZnosti vyuZitého podkrovi, piipadné 2 NP s ustupujicim 3. NP,
vyika hlavniho hiebene (stavby) max. 12 m od nejniziiho mista priiniku obvodové konstrukce
stavby rostlym terénem;

Plocha prestavby PO3-08 u hiisté (Zdbofi):

- charakter pfipadné zdstavby, hmotové feSeni a architektonicky vyraz bude respektovat tésné
sousedstvi nemovité kulturni pamatky.
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Plocha prestavby PO5-BI v bywvalém zemeédélském arealu (Zabofi):

- zajistit maximalni podil zelené do zipadni &isti plochy smérem k sousednimu virobnimu
aredlu (koeficient zelené min. 04)

- zdstavbu umist'ovat do vichodni &asti plochy

C. Podpiirna a ostatni opatieni:

I. Zastavitelnou plochu Z07-BI refit tzemni studii, pripadné dohodou o parcelaci, ktera
mj. stanovi konkrétni strukturn a charakter naplné plochy véetné podilu a umisténi zelené
stim, #e v ramci vnitfniho usporaddni bude stoupat na pozemcich podil zelené smérem
do krajiny (k severu), zejména v OP lesa.

2. Zastavitelnon plochu ZI0-BY fesit dzemni studi, piipadné dohodou o parcelaci, ktera
mj. stanovi konkrétni strukturu a charakter ndplné plochy véetné feSeni podilu a umisténi
zelené s tim, Ze v rdmci voitiniho uspofadini bude stoupat na pozemcich podil zelené smérem
do krajinv (k severozipadu) a podél strouhy.

D. Nivh pofadavkin na rezhedovini ve vymezenych plochdch : hlediska prevence,
eliminace & minimalizace negativaich viivii na Sivotni prostiedi:

Z hlediska konkrétnich poZadavkii na ochranu vefejného zdravi, ovzduii, vod, prirody
a krajiny uplatnit nasledujici doporuceni a podminky

I. Podminkou realizace naplné koridoru dopravni infrastruktury silniéni CNZ — D012
je diisledné respektovdni vistupil oznameni ziaméru s tim, Ze budou disledné respektoviany
polohy luznich lest pii JZ okraji dotéeného lesniho komplexu vichodné od zistavby Zibofi
nad Labem.

2. Podminkou realizace zastavitelné plochy Z02-VL (Zdboii) je ochrana vezrostlych porosti
podél vychodni a JV hranice. Dale je podminkou naplnéni této plochy pro vyrobu kromé
regulace drubu a typu vyroby je pozadavek ve smyslu, aby rozhodnuti o realizaci jakékoliv
aktivity v rdmci realizace naplné plochy pfed vydinim stavebniho povoleni na navrhovanou
vyrobni aktivitu byle doloZeno rozptylovou, respektive akustickou studii, ktera bude
dokladovat akustickou situaci u nejbliziich objektii obytné zistavby; kazdy dalsi zdmér
realizovany v rimei uvedené lokality musi v rozptylové respektive akustické studii zahrnovat
jiz existujici zdroje emisi nebo hluku pro synergické vyhodnoceni vlivii; rownéz vvdani
tzemniho rozhodnuti na kazdou aktivitu v rdmei feSeni naplné plochy musi dokladovat plnéni
piislusnych hygienickych nebo imisnich limiti.

3. Podminkou realizace plochy Z03-BI (Ziboii) je dislednd ochrana remizu v plose zmény
Z03b a splnéni hygienickych limiti hluku i z plochy HK smiSené obchodni

4. Podminkou realizace plochy Z05-BI (Zabofi) je dislednd ochrana lesnich porosti
v jihovichodni ¢asti enklavy ulice Vnitini.

5. Podminkou realizace naplné plochy Z07-BI (Zabori) je ochrana toku a doprovodniho
porostu severné a porostu podél vychodni hranice plochy (zahrnout do tzemni studie)
a doplnéni do podminek vyuziti prokdzani splnéni hygienickych limitd hluku pro stavby podél
komunikace

6. Podminkou realizace naplné plochy Z10-SV v Habrkovicich je ochrana vzrostlych lip
u kiizku v severni az 5Z &isti plochy.

7. Podminkou realizace plochy pirestavby POl — zména POla (Zabofi) je provedeni
dendrologického prizkumu a ochrana kvalitnich jedincit dfevin v rdmci vnitfni organizace
plochy zmény. Dale je podminkou naplnéni této plochy pro virobu kromé regulace drubu
a tvpu vvroby je pozadavek ve smyslu, aby rozhodnuti o realizaci jakékoliv aktivity v rdmci
realizace naplné plochy pred vydinim stavebniho povoleni na navrhovanou vyrobni aktivitu
bylo dolofeno rozptylovou respektive akustickou studii, ktera bude dokladowvat akustickou
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situaci u nejbliZsich objektii obytné zistavby ve stivajicich stabilizovanych plochdch bydleni
podél ulice Novd; kazdy dalsi zimér realizovany v ramci uvedené lokality musi v rozptylové
respektive akustické studii zahrnowvat jiz existujici zdroje emisi nebo hluku pro synergicke
vyhodnoceni vlivi.

#. Podminkou realizace plochy piestavby POl — zména POlb (Zibofi) je provedeni
dendrologického prizkumu a ochrana kvalitnich jedinc dievin v rdmei vnitini organizace
plochy zmény. Dile je podminkou naplnéni této plochy pro wyrobu kromé regulace druhu
atypu vyroby (komerénich ziméril) je poZzadavek ve smyslu, aby rozhodnuti o realizaci
jakékoliv aktivity v ramel realizace ndplné plochy pied vydianim stavebniho povoleni
na navrhovanou vyrobni/komeréni aktivitu bylo doloZeno rozptylovou respektive akustickou
studii, kterda bude dokladovat akustickou situaci u nejblizéich objekti obyiné zastavby
ve stavajicich stabilizovanych plochich podél ulice Nowva: kazdy daldi zamér realizovany
v ramei uvedené lokality musi v rozptylové respektive akustické studii zahrnovat jiz existujici
zdroje emisi nebo hluku pro synergickeé vyhodnoceni viivii.

9. Podminkou realizace naplné plochy P02 - SC (Zibofi) je provedeni dendrologického
pritzkumu a ochrana porostii podél jizni hranice plochy.

10. Podminkou realizace niplné plochy P03 - 08 (Zibofi) je dislednd ochrana porostit podél
jizni hranice plochy.

| I. Podminkou realizace ndplné plochy P05 - BV (Zabofi) je dislednd ochrana porosti podél
jizni hranice ploch a doplnéni do podminek vyvuziti prokizani splnéni hygienickvch limiti
hluku z plochy VZ |

12. Na plochach, které jsou lokalizoviny v tiizemi s archeologickymi nalezy, diisledné zajistit
a Fedit jejich ochranu.

Zarovein Krajsky ufad upozorfiuje na ustanoveni § 102 odst. 4 zdkona & 100/2001 Sb.. podle
kterého bez stanoviska ke koncepci nemiZe byt koncepce schvilena. Dile je schvalujici
orgin povinen zohlednit pozadavky a podminky wvyplyvajici ze stanoviska ke koncepei,
popfipadé pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou
zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z &dsti, je schvalujici orgdn povinen sviij postup odivodnit.
Schvilenon koncepci je povinen zvefejnit vietné prohliSeni dle §10g odst. 5 cit. zdkona.
Dile je schvalujici orgdn povinen zajistit sledovani a rozbor vlivii schvilené koncepce
na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi v souladu s § 10h cit. zdkona.

Toto stanovisko neni zavaznvm stanoviskem ani rozhodnutim vydaniym ve spravnim fizeni
a nelze se proti nému odwvolat.

_L'.‘J,.;u.;_ * =_ ..,.;,- S— _“h. —
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Krajsky Urad Stredoceského kraje uplatnil v ramci opakovaného vefejného projednani UP Zabofii nad Labem pozadavek na
zpracovani nového vyhodnoceni vlivli izemniho planu Zabofi nad Labem na Zivotni prostfedi (tzv. SEA), v¢. hodnoceni vlivu
Uzemniho planu Zabofi nad Labem na Uzemi dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb.

Vysledkem dohodovaciho fizeni byla dohoda o takovych uUpravdach dokumentace, které nepfedstavovaly podstatnou
Upravu. Dotéeny organ nasledné zaslal nové stanovisko ¢.j. 117214/2025/KUSK ze dne 24. 9. 2025 ve kterém se uvadi:

e ,Orgdn ochrany pfirody prislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. o) zdkona ¢ 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen zdkon ¢ 114/1992 Sb.) sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1
citovaného zdkona Ize vyloucit vyznamny vliv pfedmétné koncepce samostatné ani ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zdmeéry na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti ndleZici do gesce Krajského uradu”

e ,Ddle Krajsky ufad jako orgdn ochrany prirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) zdkona & 114/1992 Sb.
sdéluje, Ze z hlediska dalsich kompetenci jemu svéfenych k predloZené tupravé koncepce nemd pFipominky“.

e, Orgdn posuzovadni vliva na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni
vlivi na Zivotni prostredi, na zdkladé ust. § 10i odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona nepoZaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii upraveného ndvrhu uzemniho pldnu Zdbori nad Labem pro opakované verejné
projedndni na Zivotni prostredi (tzv. SEA).”

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

e) SDELENI, JAKBYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

ZOHLEDNENO, s uvedenim zavaznych divodti, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Krajsky Gfad Stfedoceského kraje uplatnil v ramci projednani navrhu zadéni UP Zabofi nad Labem poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA. Proto bylo zadanim UP poZadovano zpracovéani vyhodnoceni vlivil Gzemniho planu Zabofi nad Labem na Zivotni
prostredi.

Pozadavky stanoviska vydaného podle § 50 od st. 5 SZ byly zohlednény takto:
Pozadavky v Casti A. Zakladni opatfeni uvedené pod body 1-4:

1. Koridor pro splavnéni Labe — v upraveném ndvrhu pro opakované verejné projednani je vymezen v souladu
s aktualnim znénim ZUR SK koridor dopravni (vodni) infrastruktury CNZ.VD1 vyznaceny je jako koridor nad
plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Plocha Gzemni rezervy je z fe$eni UP Zabofi nad Labem vypusténa.

2. Navrhova plocha Z.05a vyznacena jako plocha s RZV ,,BI“ je vymezena v rozsahu poloviny dotéené plGvodni lesni
enklavy.

3. Pro plochy zmén, v nékterych pfipadech pro jednotlivé navrhové plochy, jsou stanoveny individualni podminky
Vyuziti.

4. Uvedené zdsady jsou uvedeny v rozsahu individudlné stanovenych podminek pro koridor dopravni infrastruktury
CNZz.D012.

Pozadavky v Casti B. Konkrétni regulativy pro feseni jednotlivych lokalit uvedené pod body 1-2:

1. Podminky jsou uvedeny v Textové ¢asti UP v kapitole c.1 Urbanisticka koncepce.

2. Podminky pro konkrétni plochy:

a) 2.02
— pozadavek na respektovani OP lesa je uveden v bodé c) individualnich podminek plochy;
— vyskova hladina zastavby je charakterizovadna v bodé d) individualnich podminek plochy;
— zasady pro vyuziti plochy ve vztahu krozsahu zaplavového Uzemi jsou stanoveny v bodé a)
individualnich podminek plochy;
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— koeficient zelené je stanoven v bodé e) individualnich podminek plochy;

b) Z.09
— pro plochu je stanovena podminka etapizace ve smyslu sméru postupu vystavby;
c) Z.10

— pro plochu je stanovena podminka etapizace ve smyslu sméru postupu vystavby;
— ochrana pfirodnich a kulturnich hodnot ve smyslu kfizku a strom( kolem je uvedena v bodé d)
individualnich podminek plochy;

d z.11

— pro plochu je stanovena podminka etapizace ve smyslu sméru postupu vystavby;
e) Z.12

— pro plochu je stanovena podminka etapizace ve smyslu sméru postupu vystavby;
f) P.01

— koeficient zelené je stanoven v bodech d) a e) individualnich podminek plochy;
— vyskova hladina je stanovena v bodech d) a e) individudlnich podminek plochy;
— pasizolacni zelené je vymezen navrhovou plochou P.01c

g) P.02
— koeficient zelené je stanoven v bodé d) individudlnich podminek plochy;
— vyskova hladina je stanovena v bodé d) individudlnich podminek plochy;

h) P.03
— zdasada respektovani kulturnich hodnot je uvedena v bodé c) individualnich podminek plochy;
i) P.05

— koeficient zelené je stanoven v bodé c) individudlnich podminek plochy;
— zasady pro umistovani zastavby je stanovena v bodé d) individudlnich podminek plochy.

PoZadavky v ¢asti C. Podplirna a ostatni opatieni uvedené pod body 1-2:

1. pro zastavitelnou plochu Z.07 je stanovena podminka pro rozhodovani — zpracovani Gzemni studie, zdsada pro
podil zelené je uvedena v kapitole |) Textové &asti UP v &l. 70 pism. a);

2. podminka zpracovani Uzemni studie ani dohody o parcelaci stanovena v upraveném ndvrhu pro plochu Z.10 neni,
protoZe plosny rozsah plochy byl vyznamné redukovan.

Pozadavky v éasti D. Navrh pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych plochach z hlediska prevence, eliminace &i
minimalizace negativnich vlivli na Zivotni prostfedi uvedené pod body 1-12:

1. uvedené podminky jsou uvedeny vrozsahu individudlné stanovenych podminek pro koridor dopravni
infrastruktury CNZ.D012;

uvedené podminky jsou citovany v bodé f) individudlnich podminek zastavitelné plochy 2.02;
uvedené podminky jsou citovany a uvedeny v bodech a) a d) individualnich podminek zastavitelné plochy Z.03;

uvedend podminka je citovana v bodé b) individudlnich podminek navrhové plochy Z.053;

LA

pro zastavitelnou plochu Z.07 je stanovena podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi — zpracovani tzemni
studie, podminka splnéni podminek na ochranu verejného zdravi (hluk) je uvedena v bodé b) individualnich
podminek zastavitelné plochy Z.07;

podminka ochrany vzrostlych lip u kfizku je citovana v bodé e) individualnich podminek zastavitelné plochy Z.10;
uvedené podminky jsou citovany v bodé f) individudlnich podminek plochy prestavby P.01;

uvedené podminky jsou citovany v bodé f) individudlnich podminek plochy prestavby P.01;

© ® N o

uvedené podminky jsou citovany v bodé e) individualnich podminek plochy prestavby P.02;

10. uvedené podminky jsou citovany v bodé d) individualnich podminek plochy prestavby P.03;

11. uvedené podminky jsou citovany a uvedeny v bodech b) a e) individudlnich podminek plochy pfestavby P.05;

12. Uzemi s archeologickymi nalezy je uvedeno ve vyctu kulturnich hodnot, jejich ochrana je zajisténa zvlastnimi

pravnimi predpisy, problematika je blize popséana v kapitole f.1 Textové ¢asti od@vodnéni UP.
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Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

Stanovisko Krajského ufadu Stiedoceského kraje podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona bylo z vétsi Casti v navrhu
uzemniho planu zohlednéno.

Potizovatel dale sd€luje, Ze vzhledem k tipravdm ndvrhu po spolecném jednani, v rdmci kterych mj. doslo k plo§né
redukci zastavitelné plochy Z10 (v navrhu pro vefejné projednani oznacené Z.10) z pivodnich 1,37 ha na 0,81 ha, bylo od
podminky pro rozhodovani, kterou bylo zpracovani izemni studie, v navrhu pro vetejné projednani upusténo. Podptirné
opatieni C.2. Zastavitelnou plochu Z10-BV resit izemni studii tedy nakonec nebude uplatnéno. Vzhledem k malé rozloze
uzemi, které je navic dobfe dopravné dostupné, disponuje moznostmi napojeni na technickou infrastrukturu, by podminka
zpracovani studie netceln€é omezovala vystavbu v uzemi.

Zpracoval: Pofizovatel
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KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

f) 1. PREDPOKLADY A PODMINKY ROZVOJE UZEMi

Obec Zabofi nad Labem se nachazi ve StfredoCeském kraji, v okrese Kutnd Hora. Z vétsich sidel v relativné malé
vzdalenosti lezi zdpadné od Zabofi nad Labem mésto Kolin, jihozdpadné mésto Kutna Hora, jizné mésto Caslav.
Vychodné od Zabofti nad Labem, ale mnohem dal nez mésta vyse uvadéna, lezi mésto Prelouc, severozdpadné mésto
Podébrady a severovychodné mésto Chlumec nad Cidlinou.

V tésné blizkosti, severovychodné od sidla Zaboti nad Labem, lezi mésto Tynec nad Labem. Obé tato sidla tvofi
spolecné urbanizacni seskupeni, které |ze povaZzovat za vyznamné ve strukture osidleni.

Re$ené Gzemi tvofi jeden celek, po jeho? severnim okraji protéka feka Labe a kterym ve sméru severozapad —
jihovychod protéka feka Doubrava. Severni ¢asti feSeného Uzemi prochazi trasa Zelezni¢niho koridoru (trat ¢. 010 —
I. Zelezniéni koridor). Mezi sidly feSeného Uzemi, severozdpadné od Habrkovic, prochazi stavajici trasa silnice 1/2.
Severné od feSeného Uzemi cca ve vzdalenosti vzdusnou ¢arou 10 km prochazi trasa dalnice D11. Zapadné od
feSeného Uzemi ve vzdalenosti cca 5,5 km prochazi trasa silnice 1/38.

Prvni historickd zminka o obci se datuje k roku 1338.

Z historie uvedené na webovych strankach https://www.zaborinadlabem.cz/obec/historie//:

,Zabori nad Labem je jednou z nejstarsich osad v Sirokém okoli. Své jméno md od lesa Bor, zvaného téZ Markovy les, jenZ urcoval
hranice zemé. Okoli této osady, vétsinou baZinaté pro rozc¢lenéné usti feky Doubravky, chrdnilo bezpecné osadu na zaloZenou
vyvyseném misté. Zdroverfi mohutny borovy les, oplyvajici lovnou zvéri, reky s hojnosti ryb a udrodnd niZina poskytovaly
obyvatelstvu obZivu.

O raném osidleni sveédci pohansky hrob otevieny v roce 1977 v objektu mistniho cukrovaru pri hloubeni studny. Byla v ném
nalezena bronzova kofiskd udidla, postranice k udidlu opatiené dutymi knofliky, knoflik vypukly a duty s ouskem, dutd puklice
z bronzového plechu. Mimoto nalezl v roce 1987 jeden délnik pri dobyvani parezu v lese velkou popelnici, kterd vsak byla znicena.
Je tedy zfejmé, Ze osada, jakoZ i osady okolni, vznikala s pfichodem slovanskych kmenu po roce 500 pred n. |.

Krajina byla z vétsi cdsti pokryta lesem. Zminény Bor patfil rodu Slavnikovcd, ktery sidlil v nedaleké Libici nad Cidlinou. V roce
995 dobylo vojsko Boleslava lll., vedené Vrsovci, Libici a rod Slavnikovci vyvraZdilo. Bor presel do drZeni Pfemyslovcd, nejprve
kniZat a potom kraldi. Roku 1278 prodal Pfemysl Otakar Il. les Bor sedleckému kldsteru, v jehoZ drZeni ziistal aZ do roku 1421, kdy
byl kldster vypdlen a jeho statky rozebrdny. V roce 1436 (18.listopadu) zapsal cisar Zikmund zboZi kldstera sedleckého - Novy Dvdir,
Ovcadry, Sv. Jakub, Sv. Katerinu, Sv. Mikulds a Zabori husitskému kniZeti Bedfichu ze StrdZnice. Zabori se tim dostdvda do majetku
Kolina, kde bylo Bedrichovo sidlo. (Smlouva z 18.12.1436).

Roku 1454 se vrdtil do zpustlého sedleckého kldstera opat Theodorik a vymdhal odcizené statky zpét, ovsem marné, nebot Zdabori
bylo v drZeni kniZete Bedricha, jemuZ Cesky krdl Ladislav Pohrobek mimoto pfipsal za zdsluhy 3.000 kop grost a 3.000 uherskych
zlatych. Mésto Kolin s vyse jmenovanymi osadami bylo pozdéji se svolenim krdle Ladislava prdvem zdpisnym postoupeno Jifimu
z Podébrad. Po smrti krdle Jifiho byly statky rozdéleny jeho synim. Kolin a Zdbofi pfipadly Viktorinovi a pozdéji jeho bratru
Hynkovi. Ten v roce 1476 predal za 20.000 zlatych panstvi kolinské uherskému krali Matydsovi, ktery je v roce 1486 postoupil krdli
Vladislavovi. Zemsky sném v roce 1487 povolil obecnou berni na vyplaceni Kolina s prislusnymi osadami, mezi nimiz bylo
jmenovdno i Zdbofi. Panstvi kolinské bylo pozdéji postoupeno znamenitému vdlecnikovi Karlu ze Zerotina. Po jeho smrti 20.9.1560
bylo vdové Veronice, rozené Trckové z Lipy, vyplaceno 5.000 kop grosi a panstvi kolinské preslo na nejstarsiho syna Karla. Ten je
drZel aZ do své smrti 1588, kdy se ujal viastnictvi jeho bratr Kaspar Melichar, ktery byl majitelem panstvi Novy Dviir.

Z panstvi Zerotini preslo Zabofi v roce 1636 do viastnictvi Svihovskych. Kdy? Bedfich Svihovsky v roce 1654 zemrel, bylo Zébori
popsdno takto:

Osedlych grunti selskych 11, pustych 5, LanZovsky mlyn byl tpiné zpustly. (Postaven byl znovu roku 1604 Kasparem Melicharem
a pronajat téhoZ roku J. Kohejlovi za 150 tolaru.)

Pri vpddu Svédd v dobé tricetileté vdlky navstivil vojeviidce Baner v roce 1639 se svym vojskem zdejsi kraj a mnohé vesnice
zpustosil. Po tficetileté vdlce v roce 1666 pripadio panstvi a tim i nase osada Valdstejniim, a sice z divodu sriatku Marie Svihovské.
Zanedlouho, a to v roce 1674, bylo proddno hrabéti Kaunicovi, ale jiZ v roce 1677 je koupil Kaspar z Montdnd a v roce 1679 hrabé
VézZnik. Ten dal panstvi do poradku, nebot bylo tficetiletou vdlkou a Castou zménou majitel ve velmi zanedbaném stavu.
Pred svou smrti rozdélil své panstvi synim Romediovi a Josefovi. Zdbori pfipadlo starsimu synovi Romediovi, ktery v roce
1720 zemrel, a majetek zdédila jeho matka Barbora.

Hrabénka VéZnikovd prodala panstvi hrabéti Pachtovi a ten zase v roce 1728 hrabéti Batthyanymu. Popis panstvi z této doby
uvadi:

V Zdbori byla panskd hospoda v ndjmu za 22 zlatych rocné, kovdrna za 9 zlatych, masny krdm za 12 zlatych a rybdrna
za 20 zlatych rocniho ndjmu. V této dobé zde bylo 20 sedldaki platicich vrchnosti 16 zlatych a 20 krejcart urokd, 10 chalupniki
platicich 10 zlatych. Myto z mostu v Zabori ma pravo vybirat Kutnd Hora, kterd ma také povinnost most udrZovat.

Roku 1764 prodal Batthyany panstvi hrabéti Janu Karlu Chotkovi. Ves Zabofi byla tehdy popsdna takto:

V obci 7 sedldkd, a to rychtdr Jan Tomdsek Cp. 24, Vdclav Svitdk ¢p. 22, Jan Lacina ¢p. 28, Matéj Lacina ¢p. 32, Vidclav Karas ¢p. 29,
Prokop Jursik ¢p. 39 a Jan Rak ¢p. 3. Tito vSichni maji po 40 korcich, 3 vértelich a 3 a % mdazlik( poli. Dané plati po 30 zlatych
5 krejcarech a 2 dendrech. Chalupnikd je 10 a to Tomds Topinka ¢p. 20, Vdclav Chyba ¢ép. 8, Magdaléna Podlesdkovd Cp. 4, Matéj
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Slepicka Cp. 31, Pavel Skalnik ¢p. 19, Matéj Taticek Cp. 20, Vdaclav Rak ¢p. 33, Vdclav Kdcovsky ¢p. 25, Jakub Mazac ¢p. 23 a Jiri
Taticek ¢p. 27. KaZdy plati dané po 7 zlatych 31 krejcarech a 2 dendrech. Mimoto kaZdy sedldk platil gruntovné dané 2 zlaté 20
krejcart a prastevné 30 krejcart. Roboty mél celoro¢né 3 dny v tydnu a ¢tyfmi korimi, a byl-li v tydnu svdtek, 1 osobu pési po 3 dny.
Od pocdtku senosece, v otavdch i ve Znich 2 osoby pési po tri dny, dle potieby vsak i cely tyden. Za riznych okolnosti mohla byt
tazni robota zvysena na 4 dny v tydnu, naproti tomu nebyla povinnd v dobé senosece, Zni a otav ani v podzimnim a jarnim seti.
Rychtdr mel pési robotu polovicni jak v Sesti mésicich letnich, tak zimnich. Zato mél povinnost kaZdou sobotu se dostavit na zamek.
Fardri kaZdy sedlak odvadél rocné po trech vertelich psenice, jeCmene, Zita a ovsa, ddle po jednom teleti a 2 ovcich. Chalupnici
odvadeéli misto prdstevného 22 a pul krejcaru, misto telete 1 zlaty. Robota cely rok po 1 osobé pési a od 1. listopadu do konce
unora kazdy chalupnik musel rozstipat 2 sahy drivi. Pri jarnim a podzimnim ordni musel misto pési roboty tydné orat anebo vldcet
dvéma voly. Fardri odvddél chalupnik po 1 vérteli pSenice, Zita a ovsa. Tak tomu bylo aZ do roku 1848.

Zajimavosti z historie obce

JiZ pres 160 let ma Zabori nad Labem Zeleznicni spojeni se svétem. Je to uctyhodné Cislo, uvédomime-li si, Ze v dobe, kdy do Zabori
pfijel pfijel prvni viak (1.9.1845), byla na tizemi dnesni CR jedind parostrojni Zeleznice z Vidné do Olomouce se dvéma odbockami
(do Brna a do Lipniku nad Becvou). Také dlouho potom byla trat Olomouc - Praha jedinou Zeleznici v Sirokém okoli. Dalsi traté
v blizkosti Zabofi napr. Kolin- Jihlava nebo Kolin - Nymburk byly otevieny celé Ctvrtstoleti pozdéji.

Spojeni Prahy s Vidni pfes Olomouc umozZnovalo pouZit traté Severni drdhy, které jiz byly v provozu. Dalsim duvodem byl fakt,
Olomouc - Praha, Cesky Ing. Jan Perner (synovec tehdejsiho tyneckého mlyndre) uvddi na schizkdch Viastenecké pramyslové
jednoty dalsi divod: "Primou drdhu mezi Vidni a Prahou dostaneme vZdy, to nemiZe dlouho trvat a bude postavena, ale nedostali
bychom spojeni se slovanskym svétem. Proto navrhujeme trat na Olomouc, tak budem mit spojeni na vychod, s Polskem
a Ruskem."

Tretiho srpna r. 1842 dal cisar souhlas ke stavbé trate Olomouc - Praha, v cervnu 1843 byl vedenim stavby v useku Kojice - Praha
(dnesni Praha - stfed) povéren autor projektu Ing. Perner, ktery také navrh vystavbu nddraZi Ctvrté tfidy v Zabori nad Labem.
V souvislosti se stavbou Zeleznice byla postavena i novd silnice ze Zabori do Tynce, silni¢ni most pres Labe (do té doby byla mozZnd
cesta do Tynce jen privozem) a byla provedena icdstecnd regulace Labe. Ing. Perner, aby zachrdanil mlyn svého stryce
pred likvidaci, vtésnal trat isilnici do tizkého koridoru. Ndsledky toho jedndni pocitujeme do dnes. Ze strany stdatu byl vyvijen
neustdly tlak na rychlé a laciné provedeni stavby. Proto pfi stavbé doslo k radé nestésti a delnikiam byly vypldceny nepatrné mzdy
(denni mzda délnika byla 20 krajcard, bochnik chlepa stdl 12 krajcard).

1. zari 1845 prijel do Zabori prvni viak. K této uddlosti se sesli nejen Zaborsti, ale i Cetné delegace a hudby z Kutné Hory - haviri,
cechy, ostrostrelci a huldni. Co se délo tentyZ den na nynéjs$im nddraZi Praha - stied: - Okolo pul paté hodiny zaznéla prvni réna
z déla na vysokém Zizkové - rodostné zakfiknuti proletélo po celém mnoZstvi a po hluéném hovoru nastalo ticho - doba napnuté
zvédavosti. Rdna zvéstovala prijezd pdrovozu Cechy, ktery? pak, veden od vrchniho Ing. Pernera, za malou chvili do prvniho
drdZniho dvora zasumél - jakoZto predchidce velikého, slavného tahu, jedouciho asi 5 minut za nim. A opét zavzenély hfimavé
rdny a zdadli prindsel vitr hluéné pokrikovdni jdsajiciho lidstva, okolo jehoZ udivenych zrakd nyni ten divomocny velikdn Sumivé letél.
I byl to vskutku velkolepy pohled na ty dva mohutné parovozy, Praha a Olomouc, ozdobné véncemi a praporeckami - ny ty dva
bdchorkovité obry, jesto ve svych slapéjich dlouhou fadu skvostnych vozd, jako své zmozZné porobence vlekli... .

Slavnostni fanfdry odeznély a nastaly vsedni dny. Zdborskd stanice se stala soucdsti hlavniho tahu. Pro Zébofi a okoli md vyznam
predevsim pro odvoz zemédélskych produktd, v prvni poloviné tohoto stoleti se naklddalo v sezoné aZ 20 vagoni zeleniny denné.
S rozvojem prumyslu v okolnich méstech se Zeleznice stala pro fadu obyvatel Zdabofi souldsti kaZdodenniho Zivota, at uZ jako
dopravni prostfedek nebo jako zaméstndni. Zeleznicni stanice Zabori nad Labem méla Sanci stdt se i uzlovou stanici - krdtce
pred 1. svét. vdlkou se uvaZovalo a jiZ jednalo o stavbé Zeleznice Kutnd Hora - Zdbofi - Chlumec n.Cidl. Doba horecné vystavby
lokdlek vsak jiZ byla pryc, stdt na vystavbé takové traté nemeél zdjem a prostiedky z mistnich zdroju se nesesly.

Zajimavou kapitolou je ndzev stanice, ktery se nékolikrdt ménil - nejprve Saborosch, potom Elbeteinitz, Labskd Tynice, od rl
1918 aZ do neddvna kromé vdlecné prestdvky "Tynec nad Labem - Zdbori nad Labem." Sprdvny ndzev Zdbori nad Labem
se uplatnil teprve v soucasnosti. “

V sidle Zabofi nad Labem se nachazi:
kulturni pamatky:
e Areal kostela sv. Prokopa s farou, katalogové ¢islo: 1000149845, pamatkova ochrana: KP, &islo USKP: 37905/2-
1223

V pamatkovém katalogu Narodniho pamatkového Ustavu se uvadi:
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,Anotace

Aredl kostela se zvonici, ohradni a opérnou zdi s kapli, farou a hospodarskymi objekty. Neorientovany kostel s ctvercovym
presbytarem s hranolovou véZi. Kostel v jadru romdnsky, datovany do pol. 12. stoleti, s ojedinéle dochovanym romdnskym
portdlem.

Popis

Aredl, ktery je dokladem historického vyvoje farniho centra obce se nachdzi na mirné vyvyseném ndvrsi na jihozdpadni strané
protahlé ndvsi. Hlavni dominantou ndvesniho prostranstvi je neorientovand stavba kostela sv. Prokopa, stojici ve stfedu
nékdejsiho hrbitova, na ktery dnes poukazuje pouze kamennd ohradni zed's pilifovou brankou (sochy sv. Vdclava a sv. Ludmily,
které zdurazriovaly vstup na hrbitov byly preneseny do interiéru kostela) a vyklenkovou kapli v jihovychodni linii zdi. PobliZ
dnesniho zdvéru kostela je souldsti severni linie ohradni zdi kamennd podezdivka drevéné zvonice. Z prostoru hrbitova vede také
hlavni vstup do objektu fary, situované zapadnim smérem od kostela, za kterou se rozprostird travnaty dvar tradicné vymezeny
jednotlivymi stavbami hospoddrského zdzemi. Na jiZni strané dvora stoji spychar obsahujici v pfizemi (smérem do dvora)
otevrené vozové kolny a v patre sypku. Protilehlou stranu dvora vymezuje v celé délce patrova viceucelova hospoddrskd budova
se stdjemi a chlévy v pfizemi a sypkou v patre. Poslednim objektem zdstavby je velkd prijezdni stodola, za kterou se rozprostird
zahrada. Dvdr je pristupny novodobymi plechovymi vraty od jihu (pred ¢p.47), na které smérem k vychodu navazuje dochovany
usek ohradni zdi aredlu fary. Kostel sv. Prokopa, ptivodné Panny Marie, je orientovdn presbytdrem k severovychodu, tento
presbytdr je vsak lodi plvodniho kostela, jehoZ vychodni zdvér stdl v mistech dnesni sakristie a oratore. Jednalo se o ndro¢n é&ji
usporadanou romdnskou stavbu.

Predmétem ochrany jsou: kostel, zvonice, ohradni a opérnd zed s branou a vyklenkovou kapli, fara, spychar, stodola,
hospoddrska budova se stdjemi a chlévy a parcely vymezeného aredlu.

Popis pamdtkové hodnoty

Mimorddné hodnotny aredl, ktery je dokladem historického vyvoje farniho centra obce. Plvodni podoba je nezndmd. Unikdtnim
objektem je v jadru romdnsky kostel sv. Prokopa datovany do pol. 12. stoleti s ojedinéle dochovanym (druhotné osazenym?)
romdnskym ustupkovym portdlem s bohatou ornamentdini rostlinnou a zoomorfni vyzdobou. Portdl patfi mezi spickovd dila
Ceského romdnského uméni. V kutnohorském regionu se nezachoval Zddny dalsi vstupni portdl (portdly u jinych stfedovékych
kostelii jsou vysledkem dodatecnych uprav). Podle jednoho z vykladi zde stdvala od pocdtku atypickd, velmi vznosnd sakrdini
stavba, patrné patrova kaple s patrovou apsidou. Vyvoj kostela se odehrdl zrejmé tak, Ze v mladsi dobé€, snad v 16. stoleti, byla
pred jizni stranou pidvodniho kostela pristavéna s pouZitim romdnskych ¢lankd nova a vétsi lod, do niZ byl presunut také zminény
romdnsky portdl a nékteré architektonické ¢lanky z plavodni svatyné, a ddle atypickd véZ se dvéma patry sdruZenych oken. Z
romdnské etapy tak zustala zachovand lod' o presné ¢tvercovém plidoryse, ktery je u romdnskych staveb velmi neobvykly (zavér
zanikl). Obvodové zdi byvalé lodi kaple se z vétsi cdsti autenticky dochovaly, s osazenymi romdnskymi sloupy. “

e Venkovsky diim, katalogové ¢&islo: 100012254, pamatkova ochrana: KP, ¢islo USKP: 101106

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

V pamatkovém katalogu Narodniho pamatkového uUstavu se uvadi:

,Anotace

Prizemni dim s hospoddrskou &dsti, s hladkou fasddou a sedlovou stfechou. Ve Stitu letopocet 1889. Trojdilndg dispozice
komorového typu. Hodnotné prvky a detaily.

Popis pamdtkové hodnoty

Lze predpoklddat, Ze diim ¢p. 57 v Zabori nad Labem pochdzi ve svém jddru z konce 18. stoleti s mladsimi stavebnimi upravami
z druhé poloviny 19. stoleti. Obytné staveni reprezentuje historickou zdstavbu v dané oblasti s minimdInimi novodobymi zdsahy.
Z interiéru, kde zlstala zachovdna trojdilnd dispozice, Ize vyzdvihnout dochované hodnotné stavebni prvky a cetné detaily, jako
napr. kamennd podlaha a segmentova klenba v sini, trdmovy strop s preklddanym zdklopem ve svétnici a komore, plvodni
prkennd podlaha, vyplriové dvere, krabicovy zamek, v navazujici hospodadrské cdsti segmentova klenba ve skladovaci mistnosti,
stdjovd klenba ve chlévé apod. RovnéZ krov pochdzi z 19. stoleti.“
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e Venkovska usedlost, katalogové ¢islo: 1000126686, pamatkova ochrana: KP, &islo USKP: 16157/2-3534

. - =" = =t
V pamatkovém katalogu Narodniho pamatkového ustavu se uvadi:
,Anotace
Aredl usedlosti s obytnym stavenim s navazujicimi chlévy, se Spycharem, domkem a ohradni zdi s branami. Jadrem je prizemni
obytné staveni s ozdobnou fasddou a sedlovou stiechou. Plvod v pol. 19. stoleti, hospoddrska ¢dst z druhé pol. 19. stoleti.
Popis pamdtkové hodnoty
Soubor staveb zemédélské usedlosti reprezentuje historickou zdstavbu obce v dané oblasti s minimdlnimi novodobymi
stavebnimi zdsahy. Zdroven urbanisticky zcela zapadd do prostoru navsi.

e Volmanova vila, katalogové &islo: 1997523701, paméatkova ochrana: KP, &islo USKP: 105655

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz))

V pamatkovém katalogu Narodniho pamatkového Ustavu se uvadi:

,Anotace

Vila se souborem ohrazeni s brankami. Vystavéna v letech 1900-1901 ve stylu Ceské novorenesance regiondlnim stavitelem
Janem Sklendrem. Monumentdlni reprezentativni stavba v centru obce, jedna z jejich hlavnich dominant.

Popis pamdtkové hodnoty

Aredl Volmanovy vily je hodnotnym prikladem reprezentativni méstské vilové architektury v prostredi stiedoceského venkova.
Monumentdlni stavba ve stylu ¢eské novorenesance tvori v centru obce jednu z jejich hlavnich dominant. Svymi vytvarnymi
kvalitami budova dalece predci uméleckou uroveri okolnich vesnickych staveb. Vyznamné je také spojeni znamého regiondlniho
stavitele Jana Sklendre s bohatym objednavatelem Antoninem Volmanem.“

e Sloup se sochou Panny Marie, katalogové ¢islo: 1000133605, pamatkova ochrana: KP, &islo USKP: 22648/2-1225
K

~ ! (obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz))

V pamatkovém katalogu Ndrodniho pamdtkového Ustavu se uvadi:

,Anotace

Na hranolovém podstavci sloup s korintskou hlavici (Cerveny piskovec) a socha P. Marie Immaculaty (Sedy piskovec). Barokni
socharskad prdce, datovand na podstavci r. 1739. Vhodné dotvari a dopinuje prostredi ndvsi v pozadi s kostelem sv. Prokopa.
Popis

Maridnsky sloup stoji na ndvsi, pobliZ kostela. Na nizkém stupni stoji hranolovy podstavec z sedého piskovce ukonceny
profilovanou fimsou. V jeho &ele je novéjsi mramorovd deska s konkdvné vykrojenymi ndroZimi a ndpisem: V KAZDEM SOUZEN{
A/ UZKOSTECH / PRIMLOUVEJ SE ZA NAS / SV. BOZI RODICKO / BEZ POSKVRNY HRICHU / POCATA. / -.- . Na zadni strané datace
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1739 C.H. Na ném je osazen dalsi nizky podstavec nesouci korintsky sloup s profilovanou patkou, je z cerveného piskovce. Sloup
je ukoncen hlavici s akantovymi listy a profilovanou fimsou. Ve vrcholu sloupu je osazena na zemékouli s hadem a Zeleznym
srpkem Mésice socha Immaculaty v Zivotni velikosti, esovité zvinénd, s bohaté narasenym Satem a sepjatyma rukama, zhotovend
z Sedého piskovce. Pfedmétem pamdtkové ochrany je maridnsky sloup na prislusném pozemku.

V sidle Habrkovice se nachazi:
kulturni pamatka:

e Venkovska usedlost (Habrkovice 4), katalogové &islo: 1000134932, pamétkova ochrana: KP, &islo USKP: 239/2-
1228

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

V pamatkovém katalogu Narodniho pamatkového Ustavu se uvadi:

,anotace

Usedlost s obytnym stavenim s hospoddrskou pristavbou chléva, patrovym spychdrkem a zbytky obvodového zdiva stodoly.
Roubené jddro z 18.stoleti. Upravy v 19. stoleti. Vysoky stuperi dochovdni s cennymi prvky.

Popis

Usedlost Cp. 4 leZi v zahradé, jiZzné od silnice. Sklddd se z pfizemniho obytného staveni, na néZ navazuje pristavba chléva a
samostatné stojiciho Spycharu. V zdpadni &asti aredlu stdvala kamennd stodola, z niZ se dochovaly pouze zbytky obvodového
zdiva. Aredl je ze severu (a Cdstecné i z jihu) vymezen drevénym plotem s brankou, na jih. Obytné staveni je pfizemni, ¢dstecné
roubené, ¢dstecné zdéné, na obdélném pldoryse se sedlovou, na vychodé zvalbenou stfechou, krytou Sindeli. Na zdpadé na néj
pfimo navazuje hospoddrskd pristavba chléva se sedlovou stiechou s vyssim hfebenem, neZ u obytného staveni, a kryté taskami.
Pred obytnou chalupou stoji patrovy spychdrek na obdélném puldoryse, zavrseny sedlovou stiechou. Pfedmétem ochrany je
obytné staveni, navazujici hospoddrska pristavba, spychdrek, zbytky obvodového zdiva stodoly a pozemky usedlosti.“

e  Venkovska usedlost (Habrkovice 28), katalogové ¢islo: 1000126611, pamatkova ochrana: KP, &islo USKP:
16087/2-1227

— (obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

V pamatkovém katalogu Narodniho pamatkového Ustavu se uvadi:

,anotace

Aredl domu s pilifovou branou. Prizemni dim s ozdobnym stitovym priceli do ndvsi a sedlovou stfechou. Dvoudilnd obytnd
dispozice. Ve stité vroceni k r. 1882. Priklad regiondini venkovské zdéné zdstavby ze zdvéru 19. stoleti.

Popis

Usedlost je situovdna v severni ¢dsti vsi. Usedlost dnes sestdvd z obytného domu situovaného na severni strané tzkého dvora a
pilifové, novodobé upravované brany.

Predmétem ochrany je dim a pilifovad bréna na pfislusném pozemku.

Popis pamdtkové hodnoty

Priklad regiondini venkovské zdéné zdstavby ze zdvéru 19. stoleti.”
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e Silniéni most, katalogové &islo: 1396212177, paméatkova ochrana: KP, &islo USKP: 102183

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

V pamatkovém katalogu Ndrodniho pamdtkového Ustavu se uvadi:

»anotace

Most o sedmi obloucich pres Doubravu je jednim z nejvétsich silnicnich mostnich dél zachovanych na tzemi Stfedoceského kraje.
Pochdzi z 2. pol. 19. stoleti. V pfirodnim prostredi rovinaté nivy Doubravy plsobi jako vyznamny krajinotvorny prvek.

Popis

Zdivo mostu je z lomového kamene (ruly), klenby segmentového profilu a dalsi detaily z opracovanych piskovcovych kvadrd. Lic
zdiva byval pivodné opatien omitkou (v soucasnosti bez omitky), kamenické prvky ponechdny v pfirozené barevnosti. Celkovd
délka mostu je 72,07 m, Sitka 7,50 m. Most md celkem sedm obloukd, pricemZ stiedni prekracuje feku, ostatni jsou suchd
(povodriovd). Rozpéti jednotlivych poli se smérem ke stiedu zvétsuje, stejné jako jejich svétld vyska. Také mostovka smérem ke
stfedu mirné stoupd. Krajni pole maji svétlé rozpéti 5,38 m, druhé a sesté pole 7,30 m, treti a paté pole 9,15 m a prostredni pole
pres Doubravu 15,25 m. Viyska stfedniho oblouku nad normdini hladinou feky cini cca 5,55 m. Pilife mostu jsou ovdlného
pudorysu, na ndvodni i povodni strané pllkruhové ukoncené, obloZené kamennymi kvddry. Shora jsou pilife zakoncéeny spojitou
fimsickou, podloZenou ctvrtoblounem. Nad vystupujicimi ¢dstmi pilifG jsou ctvrtkulové vrchliky z opracovanych kvddrd. Po
poZdru v roce 2003 doslo k rekonstrukci mostu, pri niZ byla odstranéna kamennd fimsa a plné zdabradli z lomového zdiva,
zakoncené opracovanymi kvadry (mostovka byla rozsifena o Zelezobetonové konzoly a ukoncena Zelezobetonovym svodidlem).
/ Pfedmétem ochrany je silni¢ni most na prislusnych pozemcich v k.u.Kobylnice nad Doubravou, obec Kobylnice a na prislusnych
pozemcich v k.d.Habrkovice, obec Zdbori nad Labem.

Popis pamdtkové hodnoty

Most pred Doubravu v Kobylnici je jednim z nejvétsich silnicnich mostnich dél zachovanych na tzemi Stfedoceského kraje. Je
hodnotnym dokladem mostniho stavitelstvi druhé poloviny 19. stoleti. V pfirodnim prostiedi rovinaté nivy Doubravy pisobi jako
vyznamny krajinotvorny prvek.”

Dle ustanoveni § 14 odst. 1 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpist, zamysli-li vlastnik kulturni
pamatky provést Gdrzbu, opravu rekonstrukci, restaurovani nebo jinou Upravu kulturni pamatky nebo jejiho prostredi, je povinen si

pfedem vyzadat zavazné stanovisko Ufadu obce s rozsifenou plsobnosti.

Dale se v feSeném Uzemi nachazeji objekty lokalni historické hodnoty napf.:

I

v sidle Zabofi nad Labem:

a) Kriz na kfizovatce ulic Kobylnickd, Hlavni a Katefinska
b) Cp.3 (diim usedlosti)

c) Cp. 28 (brana usedlosti)
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d) Byvalad susarna ¢p. 78
e) valecné hroby (dIe evidence Ministerstva obrany CR obr. pouiity ze stranek http.//www.evidencevh.army.cz/evidence/mapa-
lokalit)

a. ul. Hlavni, pred hrbitovem:
V sidle Habrkovice:

a) kaple Panny Marie se zvonici

b) kFiz pfi silnici 111/33816

f)  vale¢né hroby (dle evidence Ministerstva obrany CR obr. pouZity ze stranek http.//www.evidencevh.army.cz/evidence/mapa-
lokalit)

v severni Casti sidla
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Sidlo Zabofi nad Labem:

Urbanisticky rozvoj:

Hecark Nender
Anan

Obrdzky jsou poufZity z internetovych strdnek: archivni mapy.cuzk.cz/

Z obrazku je patrno, Ze urbanisticka struktura sidla se rozvijela zejména kolem kostela, kolem navesniho prostoru (dnesni
ulice U Kostela), podél ¢asti dnesni ulice Hlavni a vychodni ¢ast kolem rozsiteného uli¢niho prostoru dnesni ulice Na Pisku.
Stopa zaloZené urbanistické struktury je jasné patrndiv soucasné strukture sidla. PGvodni zastavba je patrnd i podél stavajici
ulice Katefinska.

Ztfetelnou a vyznamnou osou feSeného Uzemi byla meandrujici feka Doubrava, kterd byla obklopena travnimi porosty a
zeleni.
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Obrdzek poufZit z internet. strdnek: https://geoportal.gov.cz/web/guest/map
Snimek z 50. let doklada, jakym zplsobem se sidlo rozrlistalo. Novou vyznamnou technickou linii je Zeleznice. Kolem

Zelezni¢ni stanice je patrna stavebni ¢innost. Rozsitila se zastavba mezi ptivodnim jadrem sidla a Zelezni¢ni stanici — patrna
je zastavba v ulicich K Havaji, Skolni. Zacina se prostavovat severni ¢ast sidla Na Skalce, patrna je linie zastavby podél ulice
Lesni. Regulovan je tok feky Doubravy.

Obrazek pouZit z internetovych stdnek: https://ags.cuzk.cz/geoprohlizec/?p=22523

s v

Snimek z roku 2000 doklada celistvy rozvoj sidla — obytna zastavba v severni ¢asti sidla se postupné rozsifuje, zastavba se
realizuje v ulici Spojovaci, Nova a v centru sidla.
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obr. pouZit z internetové stranky:
http.//isad.npu.cz/tms/arch_public/index.php?client_type=map_resize&Project=TMS_ARCH_PUBLIC&client_lang=cz_win&strange_opener=0Na%20k%C3%BA.%20Korbelova

Uzemi s archeologickymi nalezy:

Na k.U. Zaboti nad Labem se nachazeji Uzemi s archeologickymi nalezy:

o UAN I (pof. & SAS 13-41-01/1 — Zabofti nad Labem — intravilan;
o UAN I (pof. & SAS 13-41-01/14) — Na dubiné (neni v UAP)
o UAN I (pof. & SAS 13-41-01/2) — Zabofi — JV od obce (neolit)
o UAN I (pof. ¢. SAS 13-41-01/3) — Zaboti — JV od obce (rstred)
o UAN I (pof. ¢. SAS 13-41-01/4) — Zaboti — JV od obce (pravék)
o UAN I (pof. ¢&. SAS 13-41-01/7) — Zaboti — Za mostem (pravék)
o UAN I (poF. & SAS 13-41-06/12) — Zabofti — U LanZova (eneolit)
o UAN I (poF. & SAS 13-41-06/10) — Zabofti — U LanZova (eneolit)
o UAN I (poF. ¢. SAS 13-41-06/11) — Zaboti — U Lan¥ova (neolit)
o UAN I (poF. ¢. SAS 13-41-06/9) — Zabot¥i — Na Louckach (pravék)
o UAN I (pof. ¢. SAS 13-41-06/8) — Zaboti — Na Louckach (neolit)
o UAN Il (poF. & SAS 1738, IDSAS 32968)
o UAN Il (poF. & SAS 1739, IDSAS 32972)

Zbytek katastralniho Gzemi se nachézi v UAN IIl. (UAN III. - Gzemi, na ném? nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan

vyskyt archeologickych nalez(i a ani tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale jelikoZ predmétné izemi mohlo byt osidleno ¢i
jinak vyuZzito ¢lovékem, existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez).
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| Sidlo Habrkovice: ‘

Obrdzky jsou pouZity z internetovych stranek: archivni mapy.cuzk.cz/

Z obrazku je patrno, Ze plvodni ¢ast sidla si stdle zachovala svoji urbanistickou strukturu s typickou zastavbou podél
komunikaci, které zlstaly ve své plvodni stopé. Rovné? je zachovana stopa oddélené zastavby statk( jizné od jadra obce.
Toto ¢lenéni je respektovano i feSenim tzemniho planu.
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Obrdzek pouZit z internetovych stanek: https.//geoportal.gov.cz/web/guest/map
Na snimku z 50. let je patrné, Ze sidlo si uchovalo svoji urbanistickou strukturu. Zastavba se rozsitila zejména jiznim smérem
podél komunikace vedouci k jizni ¢3sti sidla.

Obrdzek pouZit z internetovych stanek: https://ags.cuzk.cz/archiv/
Struktura vlastniho sidla se do roku 1999 pfili§ nezménila, jen zastavba se rozsifila dale jiznim smérem jako oboustranné
obestavéni komunikace.

obr. pouZit z internetové strdanky:
http://isad.npu.cz/tms/arch_public/index.php?client_type=map_resize&Project=TMS_ARCH_PUBLIC&client_lang=cz_win&strange_opener=0Na%20k%C3%BA.%20Korbelova
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Na k.U. Habrkovice se nachazeji Uzemi s archeologickymi ndlezy:

o UAN I (poF. ¢. SAS 13-41-06/1 — Na dilcich (neni v UAP);
o UAN I (pof. &. SAS 13-41-06/2) — V zadnich hlindch — jizné v lese (neni v UAP);
o UAN I (pof. &. SAS 13-41-07/7) =V zadnich hlinach (neni v UAP);
o UAN Il (pof. &. SAS 13-41-06/4) — Habrkovice - intravildn
Zbytek katastralniho Gzemi se nachézi v UAN IIl. (UAN III. - Gzemi, na némZ nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan

vyskyt archeologickych nélez(i a ani tomu nenasvédcuji Zadné indicie, ale jelikoZz pfedmétné zemi mohlo byt osidleno ¢i
jinak vyuZito ¢lovékem, existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu archeologickych nélez().

Celé Uzemi Fesené je nutno chépat jako Uzemi s archeologickymi nélezy ve smyslu § 22, odst. 2, zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist (,pamatkovy zdkon“). Pro Uzemi s archeologickymi nalezy stanovi
pamatkovy zdkon v § 22, odst. 2 povinnost stavebnika ohlasit stavebni ¢innost jiz ve fazi zaméru Archeologickému Ustavu
AV CR a umoZnit jemu nebo opravnéné organizaci k provadéni vyzkumu na dotéeném Gzemi provést archeologicky vyzkum.

V pripadé archeologického ndlezu, ktery nebyl ucinén pfi provadéni archeologického vyzkumu (mince, kamenné, kosténé,
kovové nastroje, ¢asti nadob apod.) je ndlezce nebo osoba odpovédna za provadeéni praci, pfi nichZ k nalezu doslo, povinen
v souladu s ustanovenim § 23 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist podat o
tomto nélezu oznadmeni Archeologickému dstavu AV CR nebo nejblizéimu muzeu nejpozdéji druhy den po archeologickém
nalezu nebo potom, kdy se o archeologickém nalezu dovédél.

f) 2. ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi (kapitola a) vyrokové &asti UP)
K¢l (1)

Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi k datu 04. 11. 2024. Na spravnim Gzemi obce Zaboti nad Labem je
vymezeno vice (ploch) zastavénych Gzemi. V feseném Gzemi se nachazi dvé sidla a nékolik areall a objektd (zastavénych
stavebnich pozemk). V grafickych pfilohach uzemniho plénu a jeho odlvodnéni, ve kterych je jev zastavéného lGzemi
vyznacen, jsou zastavéna Uzemi vyznacena hranici zastavéného Uzemi. Ve vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi jsou navic
vyjadfena i plochou. Hranici jednoho zastavéného Uzemi tvofi ¢ara, ktera je vedena po katastralnich hranicich parcel,
vyjimecné ji tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich hranic parcel ¢i bod(l na téchto hranicich napt. pfi prechodu hranice
zastavéného Uzemi pres komunikace. Zastavéné Gzemi je vymezeno v souladu s § 58 SZ odst. (1) a (2) a § 2 odst. (1) bod c)
SZ. Podkladem pro jeho vymezeni byly v dobé vymezeni aktualni idaje katastru nemovitosti, hodnoceni aktualniho stavu v
uzemi a mapové podklady zobrazujici hranici intravilanu (zastavénd ¢ast obce vymezend k 1. 9. 1966 a vyznacena v mapach
evidence nemovitosti). Zastavéné Gzemi je graficky vymezeno a vyznaceno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi - 1.B1, v
Hlavnim vykrese - 1.B2a. Zobrazeno je dale ve vykresech Koncepce verejné infrastruktury — dopravni infrastruktura - 1.B2b a
technickd infrastruktura a vodni hospodarstvi - 1.B2c, v grafické ¢asti odivodnéni pak v Koordinaénim vykrese - I1.B1 a ve
Vykrese predpokladanych zaborid pldniho fondu - I1.B3.

V lokalitach, kde nedoslo ke zménam na okrajich zastavby, hranice zastavéného Uzemi kopiruje hranici intravilanu.
Jinde hranice zastavéného Uzemi dokumentuje rozsifeni plochy zastavéného Uzemi oproti intravilanu o lokality nové
zastavby a o plochy, které svym zplisobem uzivani souvisi s pfilehlymi zastavénymi plochami (zastavéné stavebni pozemky)
a arealy, pripadné komunikace, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi.

PFi vymezovani zastavéného Uzemi bylo jako pomocny metodicky zdroj aplikovano Metodické sdéleni MMR ve véci
vykladu definice pojmu "zastavény stavebni pozemek" ze zari 2016.
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Sidlo Zabo¥i nad Labem a okoli:

obr.: Intravildn (Zluté) / zastavéné tzemi (Eervené)

obr.: Intravildn (Zluté) / zastavéné tzemi (Cervené)

Pfi Upravé UP po spole¢ném jedndni, kdy byla graficka i textova ¢ast dana do souladu s platnou legislativou (jednotny
standard — verze 24.10.2019 — nasledné na verzi 2023) a zaroven byla zohlednéna aktualné zpracovana dokumentace - Plan
USES pro ORP Kutna Hora (Sindlar s.r.o., 2023), byl shledan problém pfi vymezeni nové ¢asti LBC vlozeného do RBK. Tato
skladebna ¢ast nové zahrnuje i ¢ast Uzemi, které je dle intravildnu soucdsti zastavéného uzemi. Nova plocha zmény pro
vymezeni LBC by méla byt logicky vymezena jako plocha zmény v krajiné. Ale dle jednotného standardu toto neni mozné.
Pokud bychom chtéli vymezit tuto plochu zmény jako soucast zastavéného Gzemi, museli bychom ji vymezit bud'jako plochu
zastavitelnou, nebo plochu prestavby. Ale ani jedno z téchto feseni se nejevi jako spravné. Plocha neni uréena primarné pro
umisténi zastavby, ani na ni Zadna zastavba redlné neexistuje.

Proto byla provedena Uprava vymezeni zastavéného Gzemi tak, aby nova skladebna ¢ast lezela mimo zastavéné Uzemi. Na
pozemcich, které jsou touto Upravou nové soucasti nezastavéného Uzemi, redlné zadna zastavba neni a viceméné tato
Uprava vyjadfuje redlny stav v Uzemi.
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Sidlo Habrkovice:

Pro vymezeni zastavéného Uzemi se nepodafilo ziskat mapovy podklad, ve kterém by byl vyznacen intravilan. Proto bylo
vyuZito starsich izemné planovacich podklad( a dokumentaci, aktudlni mapy KN a prizkum v terénu.

f) 3. ODUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

(kapitola b) vyrokové &asti UP)

K &l. (2)

a)

b)

Vytvéareni podminek pro udrZitelny rozvoj Uzemi je jednim z cild Uzemniho planovani (§ 18 odst. (1) SZ). Navrh
uzemniho plénu tak Cini nastroji tzemniho planu mj. vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim
podminek pro jejich vyuZiti, vymezenim ploch zmén, kterymi jasné definuje sméry budouciho rozvoje v feSeném
uzemi, v jednotlivych sidlech feSeného tzemi.
Ve vsech sidlech v feSeném Uzemi je i v souCasnosti patrna vyrazna stopa plvodni zastavby a urbanistické struktury.
Jako kulturni hodnotu je nutno chranit i pro nasledujici generace (€. 14 PUR CR) urbanistickou strukturu zejména
v nejstarsi ¢asti sidla Zabofi nad Labem a v sidle Habrkovice — a to véetné charakteru verejnych prostranstvi. Historicky
hlavni funkci sidel bylo bydleni, a tak by to mélo zlstat i v budoucnu. Pokud Gzemni plan vymezuje plochy pro rozvoj
funkce bydleni, pak se maximalné snaZi tyto plochy lokalizovat mimo dosah negativnich vlivli na Zivotni prostfedi, at
jsou disledkem provozu na silnici, Zeleznici nebo dlsledkem cinnosti provozovanych ve vyrobnich arealech. V sidlech
reSeného Uzemi byla postupné budovana technicka infrastruktura. Nové plochy zmén jsou tudiz lokalizovany tak, aby
je bylo moZno napojit na dopravni a technickou infrastrukturu pomérné jednoduchym rozsifenim stavajicich systéma.
Zastavitelné plochy jsou v souladu s ¢&l. 26 PUR CR vymezeny ai na drobné vyjimky (popsano v textu odCvodnéni
jednotlivych ploch zmén) mimo rozsah aktivni zony zaplavového uzemi. Kromé urbanistické struktury by mél byt
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chranén i charakter zastavby, a to zejména v nejstarsi ¢asti Zabori nad Labem a v sidle Habrkovice. Stavajici zastavba
je tvofena objekty trvalého charakteru — jednotlivymi objekty nebo soubory staveb s hlavni funkci bydleni. Ty jsou
realizovany z tradicnich stavebnich materidld v obvyklych hmotovych parametrech. Na tyto charakteristické rysy
zadstavby by méla navazat i zastavba nova — nemély by vznikat nezadouci hmotové a vySkové dominanty, ale ani
objekty, které se svymi drobnéjsimi parametry ptibliZuji rekreacni chaté nebo pusobici do¢asnym nebo provizornim
dojmem (napf. mobilheim nebo kontejnerovy diim). Respektovana by méla byt i struktura zastavby, kterd je dnes
prevainé tvorena izolovanymi rodinnymi domy usporadanymi podél uli¢nich prostord pfi zachovani odstupovych
vzdalenosti jednotlivych objektd tak, aby bylo zajisténo soukromi i na nezastavénych plochach zastavénych stavebnich
pozemkd, a pohoda bydleni, které jsou charakteristické pro bydleni ve venkovskych sidlech.

c) Sidlo Zabofi nad Labem si zachovda své dominantni postaveni ve strukture sidel feSeného Gzemi, protoze je sidlem
vétsim (s vétsim poctem trvale bydlicich obyvatel), s dobrou dopravni dostupnosti (silnice Il. tfidy, Zeleznice), do
kterého je soustiedéno obcanské vybaveni véetné verejné infrastruktury (mj. je spravnim centrem feseného tzemi),
je sidlem provozoven firem, které jsou poskytovatelem pracovnich pfilezitosti v feSeném Uzemi. Vyznamnym centrem
osidleni je Zaboti n/Li z pohledu historického vyvoje.

d) Pro udrzeni kvality a standardu Zivota v feSeném Uzemi je nutno stabilizovat ob¢anské vybaveni alespon v rozsahu
stdvajicich zafizeni. Vzhledem k tomu, Ze dzemni plan umozZiuje rozvoj bydleni, zejména v sidle Zabofi nad Labem, coz
bude predstavovat i dil¢i narlst poc¢tu obyvatel, bude se pravdépodobné (dle ¢asového rozloZzeni zaméral) zvysovat i
poptavka po zakladni ob&anské vybavenosti. Uzemni plén stabilizuje plochy veiejného i komeréniho ob&anského
vybaveni. Dalsi objekty a zafizeni ob¢anského vybaveni jsou soucdasti vymezenych ploch bydleni. Proto jsou pro tyto
plochy stanoveny takové podminky vyuZiti, aby i do budoucna v nich mohly vznikat objekty nebo zafizeni, které budou
reagovat na zvysenou poptdvku po obcanském vybaveni a pro moznost jejich realizace nebude nutné pofridit zménu
uzemniho planu. ProtoZe v soucasné dobé nelze konkrétné vydefinovat lokality, kde by nova zafizeni obcanského
vybaveni v ramci stabilizovanych, ale i navrhovych ploch, mohla byt realizovana, je funkce obcanského vybaveni
podminéné pfipustna v rozptylu urbanizovaného Uzemi. Jednalo by se spiSe o jednotlivé provozovny nez o vétsi
objekty, které svym provozem negativné neovlivni své okoli a nebudou indukovat nadmérnou dopravni zatéz.

e) Funkce vyroby je soustfedéna zejména do severni Casti sidla Zabofi nad Labem. Jednak je to dano tim, Ze vyrobni
arealy zde jsou stabilizovany a funguji. Dale tim, Ze maji moznost vyhodného napojeni na silni¢ni infrastrukturu (silnici
II. tfidy), na Zeleznici a na systémy technické infrastruktury a jsou nejbliZze pracovnisile, a to nejen té z feSeného Uzemi.
Funkce zemédélské vyroby je stabilizovana na jihozdpadnim okraji Zabofi nad Labem v zdpadni ¢3sti stavajiciho
zemédélského arealu. Jeho vychodni Cast, kterd sousedi se stavajicimi plochami bydleni, je navrzena k funkcni a
prostorové prestavbé. V sidle Habrkovice jsou vytvoreny podminky pro provozovani specifické zemédélské vyroby -
chovu exotickych zvifat v byvalém zemédélském arealu.

f)  Funkce individualni rekreace je v feSeném uUzemi ve formé objektl charakteru rekreacnich chat zastoupena jen
okrajové — lokalitou v severni ¢asti reSeného Uzemi (dopravni napojeni ze sousedniho spravniho Gzemi). S ohledem na
charakter Uzemi neni Zadouci tuto funkci v feSeném Gzemi dale rozsSifovat. Zejména v sidle Habrkovice muize byt
docasné vyuZivan stavebni fond jako rekreacni chalupy. Tento stav mizZe byt ale v ¢ase proménny a za ¢as mohou byt
objekty vyuzivany opét pro trvalé bydleni.

g)  Uzemni plan stabilizuje stavajici silni¢ni sit i systémy dopravni infrastruktury ve vefejnych prostranstvich jednotlivych
sidel. Koridor dopravni infrastruktury pro silnici I/2 je vymezen z dGvodu zaji$téni souladu s nadfazenou dokumentaci
—ZUR SK.

h) Vsouladu s § 18 odst.4 zakona ¢. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisl je pred nezadouci zastavbou chranéno
nezastavéné Gzemi.

K ¢l. (3)
V souladu s ¢l. 14 PUR CR jsou chranény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Ochrana ptirodnich hodnot vyplyva ze
zakona o ochrané ptirody a krajiny a dalSich predpist tykajicich se ochrany pfirody a krajiny. Ochrana PUPFL a ZPF vyplyva
ze zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu a o lesich. Ochrana kulturnich hodnot vyplyva zejména ze zakona o statni
pamatkové péci.
Ptirodni hodnoty:
1) Evropsky vyznamna lokalita (EVL) LZzovické tané:

= Kdd lokality: C20210714

= Rozloha: 69,654 ha

= Biogeograficka oblast: kontinentalni

= Zarazeni EVL na evropsky seznam: 211/64/EU
,Ekotop

Geologie: Celé uzemi se nachdzi v recentni nivé. Na pleistocénnich stérkopiscich se béhem holocénu usadily
povodriové hlinitopisc¢ité sedimenty. V mistech zazemnénych meandrd vznikaji slatiny.
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Geomorfologie: Uzemi se rozklddd na rozhrani Stfedolabské tabule (okrsku Zehusickd kotlina) a Vychodolabské
krizZici tok reky.

Reliéf: Niva s minimdinim prevysenim, primérnd nadmorskd vyska uzemi se pohybuje okolo 200 m n. m. Krajinnd
pestrost se uplatriuje vyrazné v meéritku horizontdlnim. Do soucasného reliéfu se kopiruje neddvnd geologickd
minulost charakterizovand neustdalym prekladdnim ficnich ramen. V reliéfu se uplatriuji ploché piscité vyvyseniny ve
stredech byvalych meandru, které postupné prechdzeji ve zvinéné deprese byvalych ricnich koryt.

Pedologie: Na celém uzemi se vyskytuji nivni pady v rizném stadiu vyvinu, v nékterych pripadech se zvysenym
podilem piscité sloZky. V zazemnénych meandrech se vyvinuly slatinné pudy.

Krajinnd charakteristika: Usek labské nivy s bohatou siti slepych ramen, z nichZ nékteré vznikly uméle pfi reqgulaci
Labe. Vlysokd mira meandrovitosti je dana prudsi spadovou kfivkou Labe po prekondni pricného hrbetu Chvaletické
pahorkatiny. V zakrutech meandrt se dochovaly velmi kvalitni luZni lesy, na které navazuji plochy nivnich luk, bohuZel
ve znacné mire degradovanych intenzivnim vyuZivanim.

Fytogeografie: Uzemi EVL patfi do Ceského termofytika, fytogeograficky okres 11b - Podébradské Polabi.

Biota

V tizemi EVL se vyskytuji dvé generace slepych ramen, mladsi vdzané na requlaci Labe na pocadtku 20. stoleti, a starsi,
zf'ejmé stredovékého stari. Mladsi ramena aktivné komunikuji s requlovanym tokem a hosti béZnou vodni makrofytni
vegetaci (V1F) s vyraznym zastoupenim stuliku Zlutého (Nuphar lutea). Starsi meandry (mrtvd ramena) jsou misty jiz
zcela zazemnéné, misty jsou v nich vétsi ¢i mensi tiné s méné (i vice kolisavou hladinou vody. Tiné v SV (dsti
komplexu (JZ LZovic) byly podrobné studovdny Rydlem (2002), byly zde nalezeny napr.: lakusnik okrouhly
(Batrachium circinatum), Smel okolicnaty (Butomus umbellatus), Zebratka bahenni (Hottonia palustris), vodanka
Zabi (Hydrocharis morsus-ranae), leknin bily (Nymphaea alba), pryskyrnik velky (Ranunculus lingua), bublinatka jizni
(Utricularia australis), paroZnatka (Chara vulgaris) a sevidk potocni (Sium latifolium), kosatec Zluty (Iris
pseudacorus).

Na tiné navazuji porosty rdkosin stojatych vod (M1.1) s vidc¢im rakosem obecnym (Phragmites australis) a
zblochanem vodnim (Glyceria maxima). Ddle se ve starsich meandrech nachdzeji spolecenstva vysokych ostric
(M1.7); mimo meandry je muZeme nalézt také v neudrZovanych Edstech luk. Dominuji v nich ostfice ostra (Carex
acutiformis) a o. Buekova (C. buekii), vzdcnéji o. stihld (C. acuta), o. dvourada (C. disticha) a o. vyvysend (C. elata),
ddle zde rostou chrastice rakosovitd (Phalaris arundinacea), kosatec Zluty (Iris pseudacorus), kyprej vrbice (Lythrum
salicaria) aj. Porosty ostric jsou vétsinou druhové chudé s prevahou dominantniho druhu. Pfi ruderalizovanych
okrajich ostficovych porosti dominuje kopfiva dvoudomd (Urtica dioica). Sukcese zaristani meandri pokracuje ddle
k nizkym mokradnim vrbindm (K1) s vyskytem vrby popelavé (Salix cinerea). PokrocCilejsi typy vrbin se stromovitym
habitem predstavuji vyvojovd stadia mekkych luhd (L2.4), sukcesni fada konci mokrfadnimi olSinami (L1), popr.
tvrdym luhem (L2.3A, L2.3B). Olsiny v této oblasti vétsinou nevznikly spontdnné, nybrZ umélou vysadbou na dnech
zazemenych meandrd, ovsem maji odpovidajici bylinné patro.

Uzemi EVL je charakteristické vysokym podilem bohaté strukturovanych smisenych luznich lesi (L2.3A a L2.3B) as.
Querco-Ulmetum. Porosty vynikaji dobre vyvinutym stromovym, kefovym i bylinnym patrem, v hojné mire jsou zde
ponechdvdny padlé kmeny k pfirozenému rozkladu a nékteré cdsti maji druhotné aZ pralesovity charakter. Pouze
nékteré, vétsinou liniové porosty podél slepych ramen, vykazuji mensi miru zachovalosti. Ve stromovém patre
tvrdych luhi se uplatriuji predevsim dub letni (Quercus robur), jilm vaz (Ulmus laevis), jilm habrolisty (Ulmus minor),
jasan ztepily (Fraxinus excelsior), lipa srdcitd (Tilia cordata), vtrousené jsou také briza bélokord (Betula pendula),
stfemcha obecnd (Prunus padus) a javor babyka (Acer campestre), na sussich mistech je hojny habr obecny (Carpinus
betulus). V bylinném patre luZnich lest rostou napriklad cesnek medvédi (Allium ursinum), plicnik tmavy (Pulmonaria
obscura), popenec obecny (Glechoma hederacea), netykavka nedutkliva (Impatiens noli-tangere), brslice kozi noha
(Aegopodium podagraria), sasanka hajni (Anemone nemorosa), sasanka prskyrnikovitd (Anemone ranunculoides),
svizel pritula (Galium aparine), ptacinec velkokvéty (Stellaria holostea), dymnivka bobovitd (Corydalis intermedia),
ochmet evropsky (Loranthus europaeus), Zlutucha leskld (Thalictrum lucidum); floristicky vyznamny je vyskyt ladorky
videriské (Scilla vindobonensis).

Ve stromovém patre mékkych luhi (L2.4) sv. Salicion albae prevaZuji rizné druhy vrb, napr. vrba kiehka (Salix
fragilis), vrba bild (Salix alba), ke kterym se priddvaji topol cerny (Populus nigra) a nepivodni kfiZenci topolt, misty
také olse lepkavd (Alnus glutinosa). Vyskyt mékkych luht je vdzdn na dpady a terénni sniZeniny v mistech
zazemeénych starych slepych ramen s vysoko poloZenou hladinou spodni vody a na brehy stdvajicih slepych ramen.
V podrostu mékkych luht se vyskytuje napf. chrastice rdkosovitd (Phalaris arundinacea), kosatec Zluty (Iris
pseudacorus), zblochan vodni (Glyceria maxima).

Z lucnich spolecenstev prevazuji psdarkové louky (T1.4) sv. Alopecurion, diky vysusovadni krajiny vstupuji do porosti
mezofilnéjsi prvky. Méné Casté jsou bohaté ovsikové louky (T1.1) sv. Arrhenatherion, misty s prvky bezkolencovych
luk - tuZebnik obecny (Filipendula vulgaris), bukvice lékarska (Betonica officinalis).

V lu¢nim komplexu a pfi okrajich ramen a mokradd se roztrousené vyskytuji solitéry a skupiny starych vrb a topold.

Na navigaci Labe se jednotlivé vyskytuje invazni netykavka Zlaznatd (Impatiens glandulifera).

V uzemi EVL byla zaznamendna rada druht Zivocichi. Z fad hmyzu jde napfr. o rohdce obecného (Lucanus cervus),
lesdka rumélkového (Cucujus cinnaberinus). Lesdk rumélkovy byl zjistén pod kirou leZicich kmeni topold na vice
mistech v roce 2014. Tyto mikrobiotopy jsou zde relativné casté a lesakem dobre obsazené.
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Proto je moZné povaZovat populaci lesdka rumélkového v dsti izemi za dosti pocetnou. V nékterych hospoddrskych
lesich se naopak vhodné mrtvé drevo nevyskytuje, neni zde tedy ani lesdk.
Pozorovdna zde byla rada druhi obojZivelniki, napriklad colek obecny (Triturus vulgaris), colek velky (Triturus
cristatus), kurika ohniva (Bombina bombina), rosnicka zelend (Hyla arborea), ropucha obecnd (Bufo bufo), skokan
Stihly (Rana dalmatina), skokan skfehotavy (Rana ridibunda), skokan hnédy (Rana temporaria). Z ptdki se v uzemi
EVL vyskytuji napf. volavka popelava (Ardea cinerea), luridk cCerveny (Milvus milvus), motdk pochop (Circus
aeruginosus); prelétaji zde v dobé hnizdéni i volavka bild (Ardea alba) a husa velkd (Anser anser). V EVL se vyskytuji
napf. tyto ryby: kapr obecny (Cyprinus carpio), okoun fi¢ni (Perca fluviatilis), stika obecnd (Esox lucius), lin obecny
(Tinca tinca), karas obecny (Carassius carassius), uhor ricni (Anguilla anguilla) a dalsi. Ze savci zde byly mij.
zaznamendny druhy vydra ri¢ni (Lutra lutra), lasice kolcava (Mustela nivalis).
Predmét ochrany
a) 3150 Prirozené eutrofni vodni nadrZe s vegetaci typu Magnopotamion nebo Hydrocharition;
b) 91E0* SmisSené jasanovo-olsové luZni lesy temperdtni a boredini Evropy (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae);
c) 91F0 Smisené luZni lesy s dubem letnim (Quercus robur), jilmem vazem (Ulmus laevis), j. habrolistym (U.
minor), jasanem ztepilym (Fraxinus excelsior) nebo j. uzkolistym (F. angustifolia) podél velkych rek atlantské
a stredoevropské provincie (Ulmenion minoris):*“

(texty z dokumentu AOPK CR ,,Souhrn doporucenych opatfeni pro evropsky vyznamnou lokalitu LZovické t(iné, zpracovatel: Regiondini
pracovisté Stredni Cechy, Mgr. L. Truneckovd, Ing. J. Pipek)

2)
a) Pfirodni rezervace Na Hornické:
»Jihozdpadné od Zabori nad Labem (okres Kutnd Hora), podél Zeleznicni trati Kolin-Pardubice, se na rozloze 42 hektart
rozklada prirodni rezervace Na Hornické. Pfedmétem ochrany jsou zde spolecenstva luzniho lesa, vodni a mokradni
spolecenstva zarustajicich tini a mrtvych ramen a spolecenstva stridavé vihkych nivnich luk s vyskytem fady vzdcnych
a zvlasté chranénych druhd.
Prirodni rezervace zahrnuje hlavné tvrdy luh s prevaZujici jilmovou doubravou. Na jare zde rozkvétd dymnivka dutd
(Corydalis cava), dymnivka bobovitd (Corydalis intermedia), sasanka hajni (Anemone nemorosa), sasanka
pryskyrnikovitd (Anemone ranunculoides), cesnek medvédi (Allium ursinum), plicnik tmavy (Pulmonaria obscura), orsej
jarni (Ficaria verna), krivatec Zluty (Gagea lutea).
Ddle je zde uddvdna i vzdcnéjsi pomnénka ridkokvéta (Myosotis sparsiflora), kterd rozkvétd v kvétnu.
V mensim lesnim celku na jih od Zeleznicni trati roste ladonka dvoulistd (Scilla bifolia), kterd zde md jedno z izolovanych
nalezist  podél rfeky Doubravy. Tento vzdcny taxon je zde zastoupen  stovkami  jedincd.
Rezervace ddle zahrnuje dvé slepd ramena Labe, v nichZ se rozvijeji porosty stuliku Zlutého (Nuphar lutea) a lekninu
bilého (Nymphaea alba). Kromé téchto vodnich ploch jsou zde jesté cetnejsi drobné tiné, které jsou pozistatkem
meandru vedlejsiho toku ficky Doubravy a podle literatury zde vzdcné vykvéta Zebratka bahenni (Hottonia palustris).
V rezervaci ddle nalezneme nékolik mensich luk, z nichZ jsou uddvdny napriklad violka slatinnd (Viola stagnina), rozrazil
dlouholisty (Pseudolysimachion maritimum), jarva Zilnatd (Cnidium dubium), ptacinec bahenni (Stellaria palustris),
srpice barvirskd (Serratula tinctoria) a tuZebnik obecny (Filipendula vulgaris).
Nékteré druhy rostlin pfirodni rezervace Na Hornické:
Anemone nemorosa — sasanka hajni
Anemone ranunculoides — sasanka pryskyrnikovita
Allium ursinum — ¢esnek medvedi
Betula pendula — bfiza bélokord
Cnidium dubium — jarva Zilnata
Corydalis cava — dymnivka dutd
Corydalis intermedia — dymnivka bobovitd
Ficaria verna — orsej jarni
Filipendula vulgaris — tuZebnik obecny
Gagea lutea — krivatec Zluty
Hottonia palustris — Zebratka bahenni
Myosotis sparsiflora — poménka ridkokvetd
Nuphar lutea — stulik Zluty
Nymphaea alba — leknin bélostny
Pseudolysimachion maritimum — rozrazil dlouholisty
Pulmonaria obscura — plicnik tmavy
Scilla bifolia — ladorika dvoulistd
Serratula tinctoria — srpice barvirskd
Stellaria palustris — ptacinec bahenni
Ulmus laevis — jilm vaz
Urtica urens — kopriva Zahavka
Viola stagnina — violka slatinng”.
(text pouZit z internetové strdnky: https.//botany.cz/cs/na-hornicke/)
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b) pfirodni pamatka LZzovické tiné:
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Obr. pouZit ze strdnek: https://qis.kr-stredocesky.cz/js/ozp opk/
Prirodni pamatka byla zfizena natizenim Stfedoceského kraje:
Céstka 3/2021 Véstnik pravaich predpisu Steedodeského keaje Strana 30
1
NARIZENI

Stiredoceského kraje & 1/2021
zedne 17. 12,2020,

o ziizeni prirodni pamatky Liovické timé

Pfedmét ochrany je definovan v ¢l. 1, odst. 5 tohoto nafizeni:

,(5) Pfedmétem ochrany jsou fragmenty ekosystémi labské nivy, zahrnujici spoleCenstva: tvrdé luhy podél
niZinnych rek, [zahrnujici téZ pfirodni stanovisté v zdjmu Evropskych spolecenstvi 91F0 - Smisené luZni lesy s
dubem letnim (Quercus robur), jilmem vazem (Ulmus laevis), jiimem habrolistym (Ulmus minor), jasanem
ztepilym (Fraxinus excelsior) nebo jasanem uzkolistym (Fraxinus angustifolia) podél velkych rek atlantské a
stredoevropské provincie (Ulmenion minoris)], mékké luhy niZinnych rek [zahrnujici téZ prirodni stanovisté v
zdjmu Evropskych spolecenstvi 91E0 — SmiSené jasanovoolSové luZni lesy temperdtni a boredini Evropy (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)], tiné s makrofytni vegetaci pfirozené eutrofnich a mezotrofnich
stojatych vod [zahrnujici téZ prirodni stanovisté v zajmu Evropskych spolecenstvi: 3150 — Prirozené eutrofni
vodni nddrZe typu Magnopotamion nebo Hydrocharition], vegetace vysokych ostfic, mokfadni olSiny,
mokradnivrbiny a druhy na uvedend spolecenstva vdzané, z bezobratlych Zivocicht zejména lesdk rumélkovy
(Cucujus cinnaberinus) a rohd¢ obecny (Lucanus cervus), z rostlin zejména Zebratka bahenni (Hottonia
palustris), pryskyinik velky (Ranunculus lingua), smel okolicnaty (Butomus umbellatus), ostrice Buekova
(Carex buekii), vodanka Zabi (Hydrocharis morsus-ranae) a sevildk poto¢ni (Sium latifolium).”

3) Vyznamné krajinné prvky
¢ VKP Na Spandé — mok¥adni spolecenstva, leknin, ladorika rakouskd, ebratka bahennf

e ze zdkona (§ 3 zdkona ¢. 114/1992 sb. v platném znéni) — nap¥. lesni pozemky, vodni toky, ddolni nivy a
rybniky.
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,Zdkon ddle v § 4, odst. 2 uvadi, Ze ,,VKP jsou chrdnény pred poskozovdanim a nicenim. VyuZivaji se pouze tak, aby
nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce. K zdsahim, které by
mohly vést k poskozeni nebo zniceni VKP nebo ohroZeni i oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce, si musi ten,
kdo takové zdsahy zamysli, opatfit zdvazné stanovisko orgdnu ochrany prirody. Mezi takové zdsahy patri zejména
umistovadni staveb, pozemkové upravy, zmény kultur pozemkd, odvodriovdni pozemkd, tupravy vodnich tokd a nddrZi
a téZba nerostu.” V praxi se miZe jednat i o méné zdvaZné zdsahy a ten, kdo zdsah zamysli, je povinen poZddat o
zdvazné stanovisko vZdy, kdyZ je zde pouhd moZnost takového ovlivnéni.”

(text pouZit z: https.//www.ochranaprirody.cz/obecna-ochrana-prirody-a-krajiny/vyznamne-krajinne-prvky/)

4) Ochrana a potieba vymezeni skladebnych ¢asti USES v UP vyplyva mj. z pFilohy &. 7 odst. (1) pism. e) vyhladky
¢. 500/2006 Sb.

5) Pamatné stromy
e Dub letni u cesty ze Zabofi k hajovné, kod 103961, vyska 23 m, obvod 670 cm;

(obr poulZit z:
https.//mapy.cz/zakladni?x=15.3608027&y=50.02457288&z=17&base=ophoto&source=base&id=2107207&gallery=1&sourcep=foto&i
dp=3096152)

e Dub letni u hajovny, 650 m od ¢p. 149, kéd 103960, vyska 28 m, obvod 390 cm

(obr. pouZit z:
https://mapy.cz/zakladni?x=15.3649708&y=50.021460082z=16&pano=1&base=ophoto&source=base&id=2105651&gallery=1&sourc
ep=foto&idp=1150664

6) Ochrana PUPFL vyplyvé ze zdkona ¢. 289/1995 Sb. (lesni zakon).

7) Ochrana ZPF vyplyva ze zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu.

8) Ochrana nerostného bohatstvi vyplyva ze zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zakon). V feseném uzemi se nachazi nebo do néj zasahuje:
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o Nebilancované zdroje (vyhrazené i nevyhrazené nerosty)

ID Nazev Surovina Cislo Surls Subregistr Tézba Organizace

5041200 Zabofi nad Labem Stérkopisky pisky 504120001 N — nebilancovany dosud netéZzeno neuvedena
maltarské zdroj

5041200 Zabofi nad Labem Stérkopisky pisky 504120002 N — nebilancovany dosud netéZzeno neuvedena
maltarské zdroj

9) Ochrana dalSich hodnot: napf. ochrana vodnich tokd a ploch vyplyva ze zakona €. 254/2001 Sb., o vodach
(vodni zakon).

10) Ochrana lokalit vyskytu zvlasté chranénych druhl rostlin a ZivocichG s narodnim vyznamem (mysak
zlatopasy — Lacon querceus) — dle poZadavku DO na Upravu dokumentace po verejném projednani je
doplnéno vyznaceni lokality do koordinacniho vykresu

11) Ochrana biotopu vybranych zvlasté chranénych druht velkych savcd — v grafické ¢asti vyznacen koridor a
kriticka mista na ném dle pozadavku DO na Upravu dokumentace po verejném projednani

K ¢l. (4)
Kulturni hodnoty:

= Nemovité kulturni pamatky (popsano vyse)

=  Objekty lokdlniho pamatkového zajmu (popsano vyse)

= Uzemi s archeologickymi nalezy (popsano vyse)

=  Urbanisticka struktura sidel (popsano vyse)

K ¢l. (5)
a) Civilizacni hodnoty:
= Linie dopravnich staveb — zajistuji dopravni dostupnost, obsluhu a prostupnost feseného tzemi

= Systém staveb a zafizeni vefejné infrastruktury — zajistuje zakladni technické potfeby pro fungovani Zivota
v feSeném Uzemi — energie (elektfina, plyn), hospodareni s vodou — vodovod, srazkové vody, odvadéni a
c¢isténi odpadnich vod, spoje atd., moZnost vzdélani, zdravotni a socialni péce, spravy apod.

= Kvalita prostfedi, pohoda bydleni — jedna z hlavnich pfednosti feSeného Uzemi, pro kterou je pozitivné
hodnoceno svymi obyvateli

b) Ochrana hodnot vyplyvajicich z nadfazené Gizemné planovaci dokumentace vyplyva z PUR CR, ze ZUR SK, a zak. ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni

c) Ochrana krajinného razu a pfirodnich hodnot tzemi vyplyva nap¥. z ¢l. 20 PUR CR.

d) Vytvoreni podminek pro prostupnost Gzemi vyplyva z €l. (20a) PUR CR.

e) Respektovani charakteru krajiny vyplyva napf. ze ZUR SK.

f)4. ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{
ZELENE (kapitola c) vyrokové ¢asti UP)

f)4.1. URBANISTICKA KONCEPCE (podkapitola c.1 vyrokové &asti UP)
K &l. (6)

Sidlo Zabof¥i nad Labem:

a) Diky své poloze (silni¢ni a Zeleznicni infrastruktura), historickym souvislostem, velikosti sidla, spravnimu centru
feSeného Uzemi, existenci kulturnich hodnot (kostel) a sidlu ekonomickych subjekt( si sidlo Zabofi nad Labem zachova
své dominantni postaveni v sidelni strukture reSeného uzemi.

b) Zachovani charakteru sidla, historicky zaloZené urbanistické struktury, charakteru dominantniho verejného
prostranstvi je jednim ze zékladnich Gkol& Uzemniho planu, ktery vyplyva z priorit, resp. zasad, PUR CR i ZUR Sk.

vSechny oddélené pozemky, tudiz nebylo mozno tyto zahrnout do zastavéného Uzemi). V jizni ¢asti sidla jsou
zastavitelné plochy vymezeny v souladu s dosud platnou UPD. Jednd se o plochy s moZnosti napojeni na stavajici
systémy dopravni a technické infrastruktury, logicky doplfiuji zastavéné tzemi nebo v ném lezi.

d) Kromé funkce bydleni, kterd v sidle prevazuje, je pro fungovani bézného Zivota obyvatel sidla i feSeného Uzemi
dileZitou slozkou — obc¢anské vybaveni. S ohledem na kapacity vymezenych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni
Ize ocekavat narist poctu obyvatel, ktefi budou zafizeni obéanského vybaveni vyuZivat. Proto je dulezité, aby byla
zachovéana funkéni stavajici zafizeni, ve kterych jsou zajistovany funkce obcanského vybaveni — matefska Skola,
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zakladni Skola, obchod, obecni urad, kostel apod. Zatizeni mistniho vyznamu mohou vznikat i v rozptylu zastavéného
uzemi nebo v rdmci vymezenych zastavitelnych ploch.

e) Vyznamnou slozkou pro Zivot obyvatel v sidle a feSeném tzemi jako celku je sport. V sidle Zabofi nad Labem se nachazi
stdvajici sportovni areal, kterému plosné dominuje fotbalové travnaté hfisté. Fotbalova utkani byvaji pro Zivot v sidle
vyznamnou udalosti. PloSné méné vyznamna plocha pro sport se nachazi v blizkosti hibitova, kde se nachazi hfisté pro
malou kopanou a antukové kurty. Pro moZnost realizace pripadnych dalSich sportovnich aktivit je vymezena plocha
zmény v navaznosti na areal s fotbalovym hristém. Tato plocha tedy funkéné navazuje na stavajici zafizeni, ale hlavné
lezi v Uzemi s vysokym povodnovym rizikem, a tudiz neni vhodna pro zastavbu typu napf. bydleni.

f) S ohledem na vyznamnou slozku obytné zéstavby, ktera je tvorena rodinnymi domy, je legitimni, Ze obyvatelé téchto
rodinnych domd, ktefi u svych nemovitosti maji také pozemky vlastnich soukromych zahrad, budou pravé tyto plochy,
které si ve valné vétsiné udrzuji a kultivuji, vyuzivat pro kazdodenni rekreaci. Pokud maji potfebu SirSich socidlnich
kontaktd, jsou v sidle plochy verejnych prostranstvi, kde mohou komunikovat se svymi spoluobcany, setkavat se nebo
posedét na lavicce. K del$im vychazkach nebo vyjizdkam na kole mize byt vyuZivana okolni krajina.

g) Funkce vyroby je v sidle stabilizovana v aredlech, které vznikly ve vazbé na Zeleznici, resp. Zelezni¢ni stanici, a to z obou
stran. Nékteré z ploch jsou v soucasné dobé méné intenzivné vyuzivany, a proto je Uzemni plan vymezuje jako plochy
prestavby. Tim je ddna mozZnost jejich funkéni a prostorové prestavby, samoziejmé za podminky respektovani
stanovenych podminek a zdsad, které reflektuji blizkost obytné zastavby. Funkce vyroby je logicky stabilizovana u
liniového zdroje hluku, protoZe toto Uzemi neni vhodné s ohledem na ochranu verejného zdravi, vyuZivat pro zastavbu,
pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty napf. hluku.

h) ,PrGjezdni” Gseky stavajicich tras silnic Il. i lll. tfidy predstavuji pro Zivot v sidle jednak provozni bariéru, jednak
bezpecnostni riziko zejména pro chodce a cyklisty. Vlastni verejny Zivot v sidle se v prlibéhu béznych dni odehrava
uvnitf sidla na verejnych prostranstvich, kudy se obyvatelé pohybuji, kde se setkavaji. Ale tato prostranstvi slouZi i pro
motorovou dopravu, a proto je tfeba realizovat takové usporadani a takova opatreni, aby kazdy z jeho uZivatelll mél
jasné vymezeny prostor pro svlj pohyb, ktery bude pro néj zarovern i bezpecny.

i) Zddvodu zachovani charakteru, méfitka a genia loci je tfeba, aby i nova zastavba navazovala na charakteristické znaky
stavajici zadstavby. Proto jsou stanoveny podminky pro vyskovou hladinu zastavby tak, aby si sidlo zachovalo i svj

vvey

svému okoli, mGze vhodnym zplsobem pfrispét ke zdlraznéni vyznamu centra sidla.

Sidlo Habrkovice:

j) Sidlo i do budoucna bude stabilizovat a dil¢im zplsobem rozvijet funkci bydleni jako hlavni funkci. Uzemni plan
respektuje a stabilizuje i plochu s funkci vyroby (zemédélské) na jiznim okraji jeho vychodni ¢asti. Podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny tak, aby bylo mozZno realizovat v sidle drobna zafizeni obchodu a
sluZeb, ktera by méla slouzit predevsim obyvatelm sidla. Ale s ohledem na jeho velikost by takova zafizeni méla byt
situovana tak, aby vyuzila polohy pfi hlavnich vefejnych prostranstvich, aby nebyla dopravni zatéZ zavadéna do
takovych lokalit, kde je toto nezadouci.

k) Na strukture sidla se vyznamné odrazi historicky zaloZzena a zachovana urbanisticka struktura s vyznamnym verejnym
prostranstvim s prijezdnim Usekem silnice, s objekty pro funkci bydleni, které toto prostranstvi lemuji. Stopa
verejnych prostranstvi je charakteristickd pro sidlo. Také charakter zastavby (objekty obdélnikového puldorysu
s protdhlou delsi stranou, sedlova stfecha s hlavnim hifebenem kolmo k uli¢nimu prostranstvi, objekty odstoupené
v jedné linii od uli¢ni ¢ary) podél verejného prostranstvi je jednim z pozitivnich znakd a kulturnich hodnot, které je
nutné s ohledem na budouci generace chranit (v souladu s republikovou prioritou ¢l. (14) je nutno chranit jedinecné
urbanistické struktury a stopy, které jsou vyrazem identity tzemi).

I) Celé sidlo ma a mélo by si uchovat i nadale venkovsky charakter. Struktura zastavby je charakteristicka uzkymi
protahlymi zastavénymi stavebnimi pozemky, kdy smérem k verejnému prostranstvi je situovana hlavni stavba, za ni
se nachazi vedlejsi stavby a smérem do krajiny jsou situovany plochy zahrad a sadU. V jinych ¢astech sidla jsou typické
vétsi pozemky usedlosti s vyznamnymi hmotami vedlejSich staveb (napf. plvodni stodoly). Zde by nemélo dochazet
k nezadoucimu zahustovani zastavby. Pro provozovani napf. sluzeb nebo jinych forem podnikani se jevi jako vhodna
moznost vyuZiti pravé téchto staveb vedlejsich.

m) S ohledem na pomérné kompaktni a uzavieny tvar zastavéného Uzemi a s ohledem na rozsah ploch s chranénymi
zemédélskymi piidami, jsou mozZnosti rozvoje funkce bydleni smérovany na severozapadni okraj sidla ve vazbé na
stavajici pozemni komunikace.

n) DdleZitou sloZzkou pro Zivot obyvatel, jejich vztahu ksidlu a vzajemnou soudrinost je moZnost provozovani
volnocasovych aktivit. Této funkci slouzi plocha na severovychodnim okraji sidla, ktera je v Gzemnim planu vymezena
jako plocha s odpovidajicim funkénim zarazenim. JelikoZz plocha lezi v rozsahu aktivni zony zaplavového Uzemi, neni
uvazovano, Ze by zde byla realizovdna zastavba nebo jind opatreni, které by zhorsily odtokové poméry v uzemi —
povrchova Uprava a ¢lenéni ploch, sportovni a odpocinkovy mobiliar.

70
zpracovano v fijnu 2025



ODUVODNENI{ UP ZABORi NAD LABEM priloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

o) Funkce vyroby je v sidle stabilizovana v lokalité, ktera této funkci jiz slouzila. S ohledem na jeji polohu v rozsahu mimo
aktivni zény zaplavového Uzemi neni pfesto vhodné vytvafet podminky pro jiné vyuZiti, ale zaroven neznemoznit
majiteli pozemkd jejich vyuZiti.

p) Stabilizovéna je funkce i varedlu na jiznim okraji vychodni ¢asti sidla, kde majitel provozuje zafizeni pro chov
exotickych zvitat (kockovitych Selem). Provozuje zde i manéz, kde jsou uskutecnovana vystoupeni zvirat pro verejnost.

gd) Sohledem na prevladajici charakter obytné zastavby, ktera je tvotrena rodinnymi domy, je legitimni, Ze obyvatelé
rodinnych dom{, ktefi u svych nemovitosti maji také pozemky vlastnich soukromych zahrad, budou pravé tyto plochy,
které si ve valné vétsiné udrzuji a kultivuji, vyuZivat pro kazdodenni rekreaci. K delSim vychazkach nebo vyjizdkam na
kole midze byt vyuZivana okolni krajina.

r)  PrGjezdni Usek stavajici trasy silnice lll. tfidy pfedstavuje pro Zivot v sidle jednak bariéru mezi jednotlivymi ¢astmi sidla,
jednak bezpecnostni riziko zejména pro chodce a cyklisty. Proto jsou stanoveny podminky tak, aby napf. pfi
rekonstrukci komunikace bylo pfihlédnuto k moZnosti realizace alespon jednostranného chodniku v mistech, kde
chodnik chybi.

s) S ohledem na charakter navazujiciho nezastavéného tzemi je Zadouci, aby si sidlo zachovalo svij obraz v krajiné. Proto
je vhodné, aby prirozeny prechod mezi plochami se zastavbou a nezastavénym tzemim byl tvofen zahradami, které
vytvareji ramec sidla.

Celé feSené uzemi:

t) Zajisténi podminek pro udrZitelny rozvoj Gzem je jednim z hlavnich cili Gzemniho planovéni. ProtoZe je Uzemni
planovani koncepcni ¢innost, ktera musi navic zohlednit celou fadu pozadavkd vyplyvajicich z jinych zvlastnich
pravnich predpisl, jsou s timto ohledem stanoveny podminky a poZzadavky na vyuzivani Gzemi, a to v podrobnosti
odpovidajici Gzemnimu planu. Reseni tzemniho planu jako jednu z primarnich zasad stanovenych koncepci chrani pred
nezadoucimi zasahy nezastavéné Uzemi, rozvoj sidlotvornych funkci sméruje do zastavéného Uzemi nebo max. na jeho
okraj, a to tak, aby byly efektivné vyuzivany stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury.

u) Pro fungovani viech slozek sidla je nezbytné fungovani systému technické infrastruktury (inZenyrskych siti). Proto
uzemni plan respektuje stavajici systémy a vytvari podminky pro jejich dalsi rozsifeni, doplnéni a zkvalitnéni.

v) Vsouladu se zasadami PUR CR a ZUR SK jsou vytvareny podminky pro zajisténi priichodnosti zejména nezastavéného
Uzemi, a to nejen pro migracni prostupnost Gzemi, ale i pro pési a cyklisty. Jsou vytvofeny podminky pro moznost
obnovy a rozsifeni cestni sité v krajiné (stanovenymi podminkami vyuZiti ploch nezastavéného Uzemi). | timto
zplGsobem budou vytvoreny podminky pro zvySeni atraktivity Gzemi pro turistiku a cestovni ruch.

w) Ochrana vyznamnych ploch s ohledem na jejich pfirodni hodnoty (ochrana pfirody a krajiny) v¢. vymezenych ploch pro
uzemni systém ekologické stability vyplyva ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny a dalSich predpist tykajicich se této
problematiky.

x) Z davodu zachovani a posileni krajinného razu, ale i zadrZeni vody v krajiné, jsou do krajiny doplfiovany linie zelené
lemujici cesty, komunikace a vodotece. Vzhledem k vysokému procentu zornéni ploch je nutno eliminovat ohrozeni
Uzemi predevsim vodni, resp. vétrnou erozi. Doplnéni pasa zelené podél liniovych prvkd v nezastavéném uUzemi a
rozc¢lenéni rozsahlych zemédélskych ploch timto zplisobem je jednou z moZnosti.

y) Ochrana krajinného razu, charakteru a obrazu krajiny mj. vyplyvé ze stanovenych priorit PUR CR a ZUR SK. Stavby a
zafizeni pro reklamu do obrazu krajiny feSeného Uzemi nepatfi.

f)4.2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (podkapitola c.2. vyrokové &asti UP)
k¢l. (7a8)
Uzemni plan ¢leni fedené tzemi do jednotlivych ploch, které jsou vymezeny podle dvou zakladnich hledisek takto:
= podle stavajictho nebo poZadovaného zplisobu vyuZiti je Uzemi beze zbytku ¢lenéno na plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti (plochy s RZV). Plochy s RZV jsou dale déleny ve tfech Urovnich (s vyuZitim vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., ¢asti druhé a metodiky MMR CR — Standard vybranych ¢asti Gzemniho pldnu 2019, nasledné na verzi 2023):
e 1. droven - zakladni ¢lenéni ploch s RZV na zakladni plochy s RZV,
e  2.Uroven - podrobnéjsi ¢clenéni zakladnich ploch na jednotlivé plochy s RZV (vymezeny graficky a oznaceny
kédem - identifikatorem)
e 3. Uroven - v pripadech, kdy to je ucelné jsou dale jednotlivé plochy s RZV clenény dle individualnich,
lokalnich specifickych podminek (vymezeny graficky a oznaceny kddem - identifikatorem),
= podle ¢asového horizontu a podle vyznamu jsou vymezovany plochy (resp. plochy s RZV) ve dvou Urovnich — a
pro tyto plochy je uréen cilovy zpUsob jejich vyuZiti (doplnéno v bodé f)4.3. nize):
e stabilizované plochy — plochy s RZV (2. pfipadné 3. Uroven ¢lenéni), resp. (soucasny) zplsob vyuZiti a
charakter Uzemi se ndvrhem feseni Uzemniho pldnu neméni,
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e plochy zmén, které jsou tvoreny jednou nebo nékolika ndvrhovymi plochami — zptisob vyuziti UP navrhuje
zménit — vyjadren je pouze navrhovany cilovy zpUsob vyuZiti (2. pfipadné 3. Uroven ¢lenéni) — vymezeny
jsou navrhové plochy v zastavitelné plose, v ploSe pfestavby nebo v ploSe zmény v krajiné.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny v souladu s § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a to za
ucelem stanoveni zemnich podminek, zejména pro vzajemné se doplniujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti,
pro stanoveni ochrany verejnych zajm( v téchto plochdach a pro nasledné clenéni ploch na pozemky. S ohledem na
stav v Uzemi, zejména pak na Udaje v katastru nemovitosti, resp. na stavajici ¢lenéni ploch na pozemky, jsou v
Uzemnim pldnu Zabofi nad Labem vymezeny i plochy o rozloze mensi nez 2000 m?, co? je dle § 3 odst. 1 vyhl. &.
501/2006 Sb. zpravidla mezni hodnota pro vymezovani ploch v izemnim planu - s pfihlédnutim k Gc¢elu a podrobnosti
popisu a zobrazovani v tiskové podobé uzemniho planu.

Plochy s RZV uvedené v § 4 - § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a uplatnéné v ¢lenéni spravniho Uzemi obce Zabofi nad
Labem jsou v souladu s § 3 odst. 4 této vyhlasky s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi, zejména z
dlvodd omezeni stretli vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavkl na uspotradani stanovené tzemnim planem a
vyuzivani Gzemi, ¢lenény podrobnéji. V upraveném navrhu UP jsou v souladu s platnou legislativou nové ¢lenény
plochy systému sidleni zelené. Pro projektanta bylo jejich ¢lenéni nezbytné pro dostatecné vyjadreni urbanistické
koncepce, resp. koncepce sidelni zelené, a to i s ohledem na navaznosti na koncepci uspofadani krajiny — jako
prostredek ke splnéni tkoll a cilG tzemniho planovani — stanoveni koncepce a ochrana hodnot Uzemi. Soucasné byly
plochy zelené vymezeny v souladu s pozadavky a zasadami ,Jednotného standardu (2019, nasledné verze 2023)“.

Jednotlivé plochy s RZV jsou v grafickych prilohach identifikovany kédem a pfisluSnym jednotnym barevnym
vyjadrenim.

Jako urbanizované funkce, resp. funkce urbanizovaného uUzemi, jsou chapany funkce s potencidlem vzniku zastavby
(napf. bydleni, obc¢anské vybaveni, vyroba, technicka infrastruktura apod.), plochy verejnych prostranstvi, dale na
plochy rekreace a plochy systému sidelni zelené, které nejsou sice primarné uréeny pro moznost realizace zastavby,
ale jsou soucasti Zivota v sidle. Tedy vsechny plochy s RZV vymezované v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych
plochach a v plochach prestavby.

Plochy, které nejsou primarné urcené pro zastavbu (ale vybrané stavby za predpokladu splnéni tzemnim planem
stanovenych podminek pripoustéji), jsou vymezeny jako neurbanizované, resp. funkce neurbanizovaného tUzemi ¢i
funkce nezastavéného tzemi.

Jako funkce urbanizovaného uUzemi i jako funkce nezastavéného uUzemi jsou vymezovany plochy dopravni
infrastruktury a vodni plochy a toky, které se uplatiuji v rozsahu celého feSeného Uzemi.

f)4.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY (podkapitola c.3. vyrokové &asti UP)
k €. (8-10)

ROZVOJOVE PLOCHY A KORIDORY

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. v § 3 vedle vymezovani ploch podle stavajiciho nebo poZadovaného vyuZiti uvadi
vymezovani podle vyznamu, kdy se mj. rozlisuji plochy zastavitelné, plochy ke zméné stavajici zastavby, plochy k
obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného uzemi - tj. plochy prestavby. Plochami zmén se rozumi:
zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné - tj. plochy, které jsou primarné uréeny pro rozvoj
v feSeném Uzemi, kde jsou Uzemnim planem navrieny zmény vyuZiti.

Plochy jsou obecné déleny na kategorie — podle navrhovaného zpUlsobu vyuZiti, resp. podle toho, zda je cilovym
vyuzitim plocha s RZV urbanizovana ¢i neurbanizovana a podle charakteru zmény:

a) plochy urbanizované:

] zastavitelné plochy —plochy s RZV — plochy vymezené Uzemnim planem k zastavéni, ploch dopravni
infrastruktury, pripadné plochy vefejnych prostranstvi véetné ploch verejné zelené — oznacdeny
identifikatorem Z (napr. Z.01).

= plochy prestavby — oznaceny identifikatorem P (napf. P.01)

b) plochy neurbanizované:
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plochy zmén v krajiné — plochy s RZV — leZi v nezastavéném Uzemi, je navriena zména vyuziti krajiny —
oznaceny identifikatorem K (napf. K.01).

V kazdé plose zmény mUze byt vymezeno vice ndvrhovych ploch —podle ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

f)4.3.1.

Zastavitelné plochy (podkapitola c.3.a. vyrokové &asti UP):

ZASTAVITELNE PLOCHY, NAVRHOVE PLOCHY:
Zastavitelna plocha Z.01

Lokalizace &
& SN et
7 . O
g/ e
2/" rx
V platné Jako stabilizovana plocha pro:
upD (UPO
Ve e Plochy sportu a rekreace
zZmény)
Reseni UP Plocha s RZV DS.2
Zabofin/L
fn/ |~ Vyméra 0,22 ha
Sidlo BPEJ/t¥ida och 2.55.00/IV
Zabofi n/L |/ /tfida ochrany .55.00/1V.
PUPFL
Podminka pro neni stanovena

rozhodovani

Zakladni aspekty FeSeni

Lokalni podminky

e Vytvoreni podminek pro moZnost realizace pozemni komunikace,
ktera svym technickym fesenim bude vyhovovat tonazi vozidel,
ktera zajistuji dopravni obsluhu stavajici vyrobni plochy a do
budoucna i navrZené zastavitelné plochy.

panorama

e Plocha jako komunikace jiz realné slouzi.
g T LA ot

EATE

fe

Obr. pouZit zinternetové aplikace Mapy. cz,
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Komunikace, resp. pozemek pro tuto komunikaci, neni oddélen ani
veden v evidenci KN jako plocha komunikace. Také majetkové nejsou
poméry vyporadané.

V kratkém useku vede komunikace ptfes pozemek, ktery je veden v KN
jako pozemek lesni. Realizaci zdméru by nedoslo k likvidaci porostu na
vétsi plose, neZ je plocha dnesniho prichodu komunikace timto
pozemkem.

Okolni porosty nejsou tvoreny kvalitnimi dfevinami, vétSinou se jedna
o topol, akat a jiné naletové dreviny.

Zastavitelna plocha Z.02

Lokalizace
Zabori
nad Labem
V platné Jako stabilizovana plocha pro:
UPD (UPO
VE ( e Plochy sportu a rekreace
zmény)

Reseni UP
Zabofri
n/L

Sidlo
Zabofi
n/L

Plocha s RZV VL

Vyméra 1,26 ha

BPEJ/tfida ochrany ostatni plocha
lesni pozemek

Podminka pro neni stanovena

rozhodovani

Zakladni aspekty feseni

e Plocha vypliiuje prostor mezi stabilizovanymi plochami vyroby.

o Sohledem na lokalizaci v uzemi, kde funkce vyroby jednoznacné
prevlada, je vhodné doplnit stabilizované plochy s timtéz zplisobem
vyuZiti a nevymezovat plochy pro rozvoj vyroby v jinych lokalitach,
které jsou vhodnéjsi pro rozvoj nap¥. bydleni.

Lokalni podminky

Plocha lezi ¢astecné vrozsahu zaplavového Uzemi. Tomu odpovida i
vyznacena mira povodiiového ohroZeni, kterd je v mistech kontaktu s Q100
vyjadiena jako stredni. LeZi ale na samém okraji, takZe Ize dovodit, ze
v pfipadé realizace napf. terénnich Uprav ve smyslu zvySeni nivelety terénu
by nemélo dojit k zdsadnimu ovlivnéni rozsahu zaplavového Uzemi na
kontaktnim Gzemi.
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Na ploSe se nachazi naletové porosty.
Lezi vochranném pasmu lesa (50 m). Na plochu zasahuje rozsah
ochranného pasma drahy.

Zastavitelna plocha Z.03
Lokalizace >

V platné Jako stabilizovana plocha pro:
upPD (UPO

vé. zmény) e Plochy vyroby a vyrobnich sluzeb

Reseni UP Plocha s RzV BI, 2Z
Zabotin/L
abofin/ Vyméra 0,17 ha

Sidlo BPEJ/tFida och tatni ploch

Zaboi n/L fida ochrany ostatni plocha
Podminka pro neni stanovena
rozhodovani

Zakladni aspekty Feseni e Realizaci zdméru by nedochazelo k zdboriim ZPF — ostatni plocha.

» Dfive zde existovala zastavba, jak doklada letecky snimek z roku 1963.

Obr. z https://ags.cuzk.cz/archiv/
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Lokalni podminky Plocha leZi v blizkosti liniovych zdrojd hluku —silnice Il. a lll. tfidy, Zeleznice.
Zeleznice zde je ale vedena v pomérné hlubokém zéfezu

&

Ma;;y. ¢z, panorama

Smérem k Zeleznici je vymezena plocha pro zahradu. Plocha zmény, ktera
je urcena pro hlavni funkci bydleni, je vymezena dale k vychodu — lezi mimo
rozsah ochranného pasma drahy.

Zastavbu pro bydleni Ize s ohledem na rozsah a tvar plochy zmény umistit
mimo rozsah silni¢niho ochranného pasma.

S ohledem na lokalizaci zastavitelné plochy lze predpokladat, Zze pro
moznost realizace zaméru bude pozadovano prokazani splnéni podminek
na useku ochrany vefejného zdravi.

Obr. pouZit z internetové aplikace
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Lokalizace

Zastavitelna plocha Z.04

* Zabori

-..
LT -
."'l-.aooconwo....

@' - nadlabem
9
#
I.'_ £ § g4 %;’ i
. }-‘.!I’.‘l |J'!J|.!:.'-U|.’ i : ~ -‘\’%%

V platné ANO - jako zastavitelna plocha pro:

UPD (UPO

Ve ( e  Plochy bydleni predméstského

", e  Systém silni¢ni dopravy
zmény) e y . o
e  Plochy pfirodni zelené v urbanizovaném uzemi
Reseni UP Plocha s RzV BI, PU, ZO
Zabofin/L
in/ Vyméra 1,25 ha

Sidlo —

Zabofi n/L BPEJ/tfida ochrany 2.37.16/V.
Podminka pro neni stanovena
rozhodovani

Zakladni aspekty reSeni e Vlokalité jiz probiha realizace zastavby v souladu s vydanym

spravnim rozhodnutim. Ne vSechny realizované objekty nebo
objekty v realizaci jsou zaneseny v evidenci KN, nebylo moino
proto takové pozemky vyznacit jako plochy stabilizované (s
vyjimkou proluky).

Lokalni podminky LokdIni podminky byly provéfeny a stanoveny pfi rozhodovani o
zménach v tzemi.
Zastavba umistovana do plochy zmény Z.04c bude respektovat trasy a
ochrannd pasma technické infrastruktury.
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Zastavitelna plocha Z.05

Lokalizace

V platné
upPD (UPO
v€. zmény)

Jako stabilizovana plocha pro:

e  Plochy verejné zelené

Reseni UP
Zabofin/L
Sidlo

Zabo¥in/L

Zakladni aspekty reSeni

Plocha s RZV Bl, PZ

Vyméra 0,32 ha
BPEJ/tfida ochrany PUPFL
Podminka pro neni stanovena
rozhodovani

Plocha lezi v zastavéném tzemi.
Moznost napojeni plochy Z.05a na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

Plocha Z.05a doplni obestavéni stavajiciho vefejného prostranstvi na
oboustranné.

Po spolecném jednani bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy —
byla rozsitena jihovychodnim smérem. Vyznaceni rozsifené Casti
zastavitelné plochy bylo na zakladé poZadavku objednatele
uplatnéného v ramci spolecného jednani upraveno — plocha Z.05b je
vyznacena jako plocha ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy.

Lokalni podminky

Na pozemku se nachdzi lesni porost
Obr. pouZit z internetové aplikace Mapy. cz, panorama
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Lokalizace

Zastavitelna plocha Z.06

V platné
upPD (UPO
v€. zmény)

Jako zastavitelna plocha pro:

e  Plochy bydleni predméstského

Reseni UP
Zabofin/L
Sidlo

Zabofin/L

Zékladm’aspekty feSeni

Plocha s RZV BI

Vyméra 0,61 ha
BPEJ/t¥ida ochrany ostatni plocha
Podminka pro neni stanovena
rozhodovani

Obr. pouZit z internetové aplikace Mapy. cz, panorama

Lokalni podminky

Objekt byl v dobé zpracovani navrhu UP pro spole¢né jedndni realizovén
v ochranném pasmu lesa.

Ve spolecném jednani vlastnik pozemku uplatnil prfipominku ve smyslu
pozadavku na vymezeni zastavitelné plochy v rozsahu dosud platné
UPD. V dobé zpracovani upraveného navrhu UP dle ddajii KN neni
dotceny pozemek jiz evidovan jako druh pozemku — lesni pozemek, ale
jedna se o ostatni plochu. Dle vyhodnoceni vysled( spole¢ného jednani
byla tudiz vymezena zastavitelnd plocha Z.06 vrozsahu pozemki
evidovanych v KN jako ostatni plocha.

P¥i umistovani zastavby a vyuZiti zastavitelné plochy bude zohlednéna
pFima navaznost na pozemky PUPFL, a tudiZ podminky pro umistovani
zastavby, ktera by byla umistovana ve vzdalenosti mensi nez 50, resp.
30 m od okraje lesa, budou stanoveny pfislusnym organem statni spravy
les.
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asta elna plo a U
Lokalizace )4
s
Y
4 0
N O ~ zabot
H o naquabem .
J' Y "': *
e \ =
. W=
s Wi =
V platné ANO - jako zastavitelna plocha pro:
UPD (UPO
\ (v e  Plochy bydleni predméstského
vé. zmény)

Reseni UP
Zabofin/L
Sidlo

Zabofin/L

/7

Plocha s RzZV

BI, PU

Vyméra 2,89 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.21.10/Iv.

Podminka pro

rozhodovani

uzemni studie

etapizace

F ol

e Dlouhodobé sledovany zamér.

e Mozinost rozsifeni stavajicich systémd technické a dopravni

infrastruktury.

e Vypliiuje plochu mezi stavajici zastavbou.

Lokalni podminky

LeZi v rozsahu zaplavového izemi Quoo, ale mimo rozsah jeho aktivni zény.
Severovychodni ¢ast leZi v rozsahu OP lesa a OP pozorovaciho vrtu CHMU.
Zapadniho okraje se dotyka rozsah UAN.

Vzhledem k plosnému rozsahu plochy nad 2 ha je stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie, kterd mj. vymezi plochu souvisejiciho verejného
prostranstvi ve smyslu ust. § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sbh., ve znéni
pozdéjsich predpisti — podminku vzniku verejného prostranstvi je nutné
dodrzet i pokud by marné uplynula lhGta pro omezeni zmén v tzemi (US).

Z dlivodu velikosti plochy je navriena etapizace pro jeji vyuZiti. Stanoveny
jsou jeji podrobné podminky, resp. kritéria, ktera je nutné splnit pro

moznost realizace druhé etapy.
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Lokalizace

Zastavitelna plocha Z.08

V platné
upPD (UPO
vé.
zmény)

Castecné jako zastavitelna plocha pro:

e Plochy bydleni smiSeného venkovského

Reseni UP
Zabofin/L
Sidlo

Zabofin/L

Plocha s RZV

Vyméra

0,67 ha

BPEJ/t¥ida ochrany

2.21.10/1V, 2.56.00/1.

Podminka pro
rozhodovani

neni stanovena

Zakladni aspekty feseni e Plocha lezi v zastavéném uzemi.

e Plocha vypliiuje prostor mezi stavajici zastavbou, ze dvou stran
priléha ke stavajicimu verejnému prostranstvi.

e MozZnost napojeni na stavajici
infrastrukturu.

dopravni a technickou

Lokalni podminky LeZi v rozsahu zaplavového uzemi, mimo rozsah jeho aktivni zény.
Severni ¢ast le¥i v rozsahu UAN.
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Zastavitelna plocha Z.09

v€. zmény)

Lokalizace
=]
..-—-—-"“?:%» i
=5
Habrkavice
V platné ANO - jako zastavitelna plocha pro:
upD (UPO

e Plochy bydleni predméstského

Reseni UP
Zabofin/L
Sidlo
Habrkovice

Plocha s RZV BV

Vyméra 0,344 ha

BPEJ/tfida ochrany 2.23.10/IV., 2.58.00/II.

Podminka pro etapizace
rozhodovani

o

Zakladni aspekty feseni

e Plocha navazuje na zastavéné uzemi.

e Plocha lezi pfi silnici lll. tridy.

e Vsouladu s platnou UPD jsou oddéleny pozemky.

e Moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

Lokalni podminky

LeZi v rozsahu zaplavového uzemi, ale mimo rozsah jeho aktivni zony.
Plocha je dotcena rozsahem silni¢niho ochranného pasma.

P¥i umistovani zastavby budou respektovény trasy a ochranna pasma
technické infrastruktury.

Zastavba bude realizovdna ve sméru od sidla smérem do krajiny dle
etapizace — nejdfive budou zastavény pozemky navazujici na hranici
zastavéného Uzemi.

PFi vyuziti plochy bude zohlednéna poloha v blizkosti liniového zdroje
hluku — silnice III. t¥idy.
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Zastavitelna plocha Z.10

Lokalizace
P |
Habrkavice
V platné Casteéné jako zastavitelna plocha pro:
UPD (UPO /
\ ( . e Plochy bydleni predméstského /
vé. zmény) .
/"/-
A
/'/I . 5
i N
/
ReseniUP | A _oy Plocha s RzV BV
ZaboFin/L i
/ ¢ Vyméra 0,81 ha
Sidlo o
. % BPEJ/tfida ochrany 2.23.10/1v., 3.55.00/1V.,
Habrkovice |~
v 4 2.58.00/I1.
Siee Podminka pro etapizace
L
4 rozhodovani
3
Zakladni aspekty fesSeni e Vymezeni plochy navazuje na feeni platné UPD.
e Plocha lezi pfi silnici Ill. tFidy.
e MozZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.
Lokalni podminky LeZi v rozsahu zdplavového Uzemi, ale mimo rozsah jeho aktivni zény.
Plocha je dotcena rozsahem silni¢niho ochranného pasma.
Zastavba bude realizovdna ve sméru od sidla, resp. od stavajici pozemni
komunikace, smérem do krajiny dle etapizace — nejdfive budou
zastavény pozemky blizké hranici zastavéného Uzemi.
PFi vyuZiti plochy bude zohlednéna poloha v blizkosti liniového zdroje
hluku — silnice IIl. t¥idy.
Respektovana bude zelenn u kfizku na sousednim pozemku i tato
pamatka lokalniho vyznamu.
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Zastavitelna plocha Z.11
Lokalizace

i)
L]
*
L ]

[ ]
'.
o".
..

L)

»
L
{ ]
L ]

‘r'

Habrkovice

V platné ANO - jako zastavitelna plocha pro:
upPD (UPO

vé. zmény) Plochy bydleni pfedméstského

Reseni UP Plocha s RZV BV
Zabofin/L
abofin/ Vyméra 0,35 ha

Sidlo —

Habrkovice BPEJ/tfida ochrany 3.55.00/1V.
Podminka pro etapizace
rozhodovani

S0 0 7 A
Zakladni aspekty feseni e Plocha navazuje na zastavéné uzemi.

e Plocha leii pti stavajici pozemni komunikaci.

e Moinost rozsifeni stavajicich systému technické infrastruktury.
Lokalni podminky Lezi v rozsahu zaplavového Gzemi, ale mimo rozsah jeho aktivni zény.
Pokud budou na zastavitelné plose realizovany min. 2 rodinné domy, pak
zastavba bude realizovdna ve sméru od sidla smérem do krajiny dle
etapizace — nejdfive bude zastavén pozemek navazujici na hranici
zastavéného Uzemi.
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Zastavitelna plocha Z.12

Lokalizace
[ =
5 ...-.:
FE
b
L] Ll
: %
t ] Ll
. g
L §
4 : .
o
| #
.—-’:'ft. Habrkovice
|
V platné ANO - jako zastavitelna plocha pro:
UPD (UPO
. ( . e Plochy bydleni predméstského
vé. zmény)
Reseni UP Plocha s RzV BV
Zabofin/L
in/ Vyméra 0,43 ha
Sidlo BPEJ/trid h 3.55.00/1V
Habrkovice /tFida ochrany .55. .

Podminka pro

etapizace
rozhodovani

Zakladni aspekty feseni

e Plocha navazuje na zastavéné uzemi.

o Plocha leii pti stavajici pozemni komunikaci.

e Moinost rozsifeni stavajicich systému technické infrastruktury.

LeZi v rozsahu zaplavového Gzemi, ale mimo rozsah jeho aktivni zény.
Zastavba bude realizovana ve sméru od sidla smérem do krajiny dle

etapizace — nejdfive bude zastavén pozemek navazujici na hranici
zastavéného Uzemi.

Lokalni podminky
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Zastavitelna plocha Z.13

Lokalizace 7
. ; =y E i o ;
R ,fr/ / gQ Zabor(
s S N, :“F nad Labesm:
:;’-f.i" ' I 2? Rt
- = \ feias =
V platné Jako stabilizovana plocha pro:
UPD (UPO
\ ( . e Plochy sportu a rekreace

vé. zmény)

Reseni UP Plocha s RzV VD

Zabofin/L P

/ Vyméra 0,39 ha
Sidlo BPEJ/tida och Neni ZPF i ploch
Habrkovice /tfida ochrany eni — ostatni plocha
Podminka pro
rozhodovani
Zakladni aspekty feseni e Plocha leZi v zastavéném tzemi.
e Plocha leii pfi stavajici a navrhované pozemni komunikaci.
e Moinost rozsifeni stavajicich systému technické infrastruktury.
Lokalni podminky NeleZi v rozsahu zaplavového Gzemi. Lezi Castecné v OP drahy. Prevazna

Cast plochy leZi ve vzdalenosti mensi nez 50, resp. 30 m od hranice lesa.
Podminky pro umisténi zastavby stanovi prislusny organ statni spravy lesa.
Zastavba bude realizovana ve sméru od sidla smérem do krajiny dle
etapizace — nejdfive bude zastavén pozemek navazujici na hranici
zastavéného uzemi.
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f)4.3.2. PLOCHY PRESTAVBY (podkapitola c.3.b. vyrokové &asti UP):
k €. (10)

Plocha prestavby P.01
Lokalizace

Zabori
nad Labem

Tk .||J-;..:J|| vl %’\_
V platné ANO - jako stabilizovana plocha pro:

UPD (UPO

Ve ( e Plochy vyroby a vyrobnich sluzeb

zmény)

Reseni UP Plocha s RzV HU, VD, ZO
Zabofi P

nad Vyméra 3,83 ha
Labem, BPEJ/tfida ochrany 2.21.10/IV.
sidlo

Zabofi ik

nad Po hm‘ljn a’pfo Ne

Labem rozhodovani

Zakladni aspekty feseni e Vyuiziti plochy stavajiciho arealu.

o Ucelné vyuziti zastavéného Gzemi.

e Vyuziti uzemi, které, diky poloze pfi liniovém zdroji hluku (Zeleznice) a
s ohledem na minimalni intenzitu jeho uZivani, je plocha vhodna pro
moznost rozsifeni nabidky ploch s hlavni funkci vyroby, skladovani
nebo sluzeb vyrobniho nebo servisniho charakteru.

e Vlecka dovedena az na hranice plochy, moznost jejiho prodlouzeni.

e MoiZnost napojeni na stavajici systémy technické a dopravni
infrastruktury.

e LezZi mimo rozsah zaplavového uzemi.

e  Minimalni dotceni ZPF.

Lokalni podminky Plocha je dotéena rozsahem ochranného pasma drahy.

Z davodu blizkosti ploch s hlavni funkei bydleni je pro eliminaci pfipadnych

negativnich vlivli Cinnosti provozovanych na plose zmény vymezen pas

izolaéni zelené - mozZnost vysadby dfevinné zelené s vysokym vzristem je

omezena rozsahem ochranného pasma nadzemniho vedeni elektro.

87
zpracovano v fijnu 2025



ODUVODNENI{ UP ZABORi NAD LABEM

ptiloha: Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNEN( UP

Plocha prestavby P.02

Lokalizace

Ao
=8 Zabori
X . nad Labem
» X : +
' y ¢
Fd [~
4 Q
P d g
ot k’%,%

uPD (UPO
vé.
zmény)

V platné ANO - jako plocha zmény pro:

e Plochy s funkci smisenou centralni
e Plochy bydleni pfedméstského

Zakladni aspekty feseni

Plocha s RZV

Vyméra 1,62 ha
BPEJ/tfida ochrany neni ZPF
Podminka pro Ne
rozhodovani

e Lezivzastavéném Uzemi.

e Sohledem na polohu plochy v centru sidla vytvafi UP podminky pro
moznost jeji funkeéni a prostorové prestavby.

e Je zadouci, aby zpisob a forma vyuZiti jednak podtrhly vyznam centra
sidla, jednak aby zohlednily skute¢nost, Ze je plocha vétsinou
obklopena zastavbou s hlavni funkci bydleni (RD).

e Vyhodna poloha pfi prijezdnim tseku stavajici trasy silnice Il. tfidy.

o Uéelné vyuiiti zastavéného tzemi.

e Moznost napojeni na stdvajici systémy technické a dopravni
infrastruktury.

e Prevazna vétsina plochy, kromé jihozapadniho okraje, lezi mimo rozsah
zaplavového uzemi.

Lokalni podminky

Vyuziti plochy by mélo byt realizovana s vizi cilového vyuZiti, usporadani,
rozloZeni funkci a vnitini organizace na plose zmény. To by mohlo byt
provéreno podrobnéjsim podkladem, ktery by reflektoval zaméry vlastnika.
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Plocha prestavby P.03

Lokalizace r,
v
I;\ ';
s :
I';\- 'lr-‘I I‘\- /:_"
’I . 4 - d
’{
’ﬂ
o -
(8
e gy Zabofi
» ) nad Labem
(®
7 D\
” Q

UPD (UPO
Ve ( e Plochy sportu a rekreace

", e Systém vodnich tokd a ploch
zmény)

V platné ANO - jako stabilizovana plocha pro:

nel e i =3
Reseni UP Plocha s RZV 0s
Zaboti T
nad Vyméra 0,48 ha
Labem, BPEJ/tfida ochrany neni ZPF
sidlo
Zabofri - —

Podminka pro rozhodovani | Ne
nad
Labem

e Leziv zastavéném lzemi, ucelné vyuZiti zastavéného tuzemi.

e Vypliuje plochu mezi stabilizovanou plochou vyuZivanou pro sport a
zapadnim okrajem stavajici zastavby podél ulice U Kostela.

o Ucelné rozsifuje prostorové moznosti stavajiciho sportovniho arealu.

e MozZnost napojeni na stavajici systémy technické infrastruktury.

Lokalni podminky

ZpUsob vyuZiti zohledni polohu v rozsahu zéplavového Uzemi a jeho aktivni
z6ny, pripadné budou respektovany podminky stanovené spravcem toku.
Respektovany budou trasy a ochranna pasma technické infrastruktury.
Vlychodni ¢ast plochy leZi v rozsahu UAN.
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Plocha prestavby P.04
Lokalizace

nad Labem

V platné ANO - jako stabilizovana plocha pro:

upD (UPO
Ve ( e Plochy s funkci smisenou centralni
zmény)
Reseni UP Plocha s RzV - PU
Zabofi T
nad Vyméra 0,01 ha
Labem, BPEJ/t¥ida ochrany neni ZPF
sidlo
Zabofri bodmink N
nad [§) hm::ln alpro e
Labem rozhodovani

Zakladni aspekty feseni e LeZivzastavéném lzemi.

e Rozsiteni vefejného prostranstvi (uli¢niho prostoru) z divodu realizace
opatieni za ucelem odstranéni dopravni zavady. ZvySeni bezpecnosti.
LeZi mimo rozsah zaplavového Uzemi.

Lokalni podminky

Plvodni zastavba je jiZz asanovana, pozemek ve vlastnictvi Stfedoc¢eského
kraje jako majitele silnice II. t¥idy se spravcem KSUS Stiedoceského kraje.
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Plocha prestavby P.05

Lokalizace
. .,J!r
(&
il Zabofi
.-{‘1?_ nad Labem
V platné ANO - jako stabilizovana plocha pro:
UPD (UPO
Ve ( e Plochy zemédélské vyroby
zmény)
Reseni UP Plocha s RzV
Zabofi T
nad Vymeéra 0,65 ha
Labem, BPEJ/t¥ida ochrany neni ZPF
sidlo
Zabofi ik
nad Po hm‘ljn a’pfo Ne
Labem rozhodovani
Zakladni aspekty feseni e LeZivzastavéném Uzemi.
e Moznost vyuziti vychodni ¢asti zemédélského aredlu, ktera navazuje na
stabilizované plochy s hlavni funkci bydleni, pro jiné funkéni vyuziti, a
to i s moznosti vyuziti pro funkce bydleni.
Lokalni podminky Lezi v rozsahu zaplavového Gzemi a jeho aktivni zony.
S ohledem na ochranu verejného zdravi bude nutno v pfipadé realizace
zaméru posoudit miru ovlivnéni ¢innostmi provozovanymi v rozsahu plochy
s hlavni funkci zemédélské vyroby.
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Plocha prestavby P.06
Lokalizace

V platné ANO - jako stabilizovana plocha pro:
uPD (UPO
vé.
zmény)

e Plochy verejné zelené

Reseni UP ___p[}® || Plocha s Rzv BI
Zabofi —
nad Vyméra 0,34 ha
Labem, BPEJ/tfida ochrany Parcela nema evidovanou
sidlo BPEJ
Zabofi
nad Tmink
Labem Podmin a’pfo Ne
rozhodovani

Zakladni aspekty Feseni e LeZivzastavéném Uzemi.

e Na pozemcich jsou evidovany stavby, které stoji na pozemku -
zastavéna plocha a nadvofi — stavba pro rodinnou rekreaci.

e MoiZnost napojeni nové zastavby na stavajici systémy technické
infrastruktury.

Lokalni podminky LeZi mimo rozsah zaplavového Uzemi a jeho aktivni zony.

Prevazina Cast plochy lezZi ve vzdalenosti mensi nez 50, resp. 30 m od hranice

lesa. Podminky pro umisténi zastavby stanovi prislusny organ statni spravy

lesC.

Na ploSe se nachazi plvodni porost — vzrostlé borovice. Pfi rozhodovani o

zméndach v uzemi o nové zastavbé by mél byt posouzen zdravotni stav

jednotlivych strom0 a mira , kaceni“ tak, aby nedoslo na jedné strané k plosné

likvidaci porostu, na strané druhé, aby nedoslo k ohroZeni zastavby vyvratem.
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f)4.4. Systém sidleni zelené (podkapitola c.4. vyrokové &asti UP)
k¢l (11-13)

a) Systém sidleni zelené, predevsim ploch verejné zelené, je nutno budovat na zakladech, které jsou tvoreny jiz
stabilizovanymi plochami, které je Zadouci pribézné udrZovat a lze je dale kultivovat a zkvalitfiovat.

b) Pfi vyuzivani uzemi a pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany vymezené plochy systému sidelni
zelené, které jsou vymezeny jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — plochy zelené (zeleti — parky a parkové
upravené plochy) v souladu s vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a ,Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu“. Vymezeni
jednotlivych ploch (stabilizovanych i ploch zmén) graficky vyjadfuje stanovenou koncepci systému sidleni (verejné)
zelené. Zelen se uplatriuje i na dalsich plochach vefejnych prostranstvi (uliénich prostorech), zejména v mistech jejich
rozsifeni. Vyznamnou soucdsti systému sidleni zelené jsou plochy zahrad, které jsou soucasti zastavénych stavebnich
pozemk(l zejména rodinnych doma. V Gzemnim planu jsou pfevazné zahrnuty do ploch s hlavni funkci bydleni, a to
v téch Castech sidel, kde neni nutno tuto funkci akcentovat. Jinak je tomu napf. na okrajich sidel, kde zahrady za
rodinnymi domy vytvari ramec sidla, ovliviiuji obraz sidla v krajiné. V takovych ptipadech uUzemni plan vyznacuje
zahrady jako plochy ZZ — zelen — zahrady a sady, aby zdlraznil ochranu takovych ploch pred nezadouci zastavbou,
ktera by mohla ovlivnit mj. krajinny raz. Plochy izolacni zelené se uplatnuji v lokalitach, kde se vedle sebe nachazeji
plochy, kde zplsob vyuZiti jedné muizZe negativné ovliviiovat podminky na plose druhé (napf. bydleni x vyroba).
Specifikem sidla Zaboti nad Labem jsou i plochy lesa, které jsou v sidle mezi stavajici zastavbou — vymezeny jsou jako
plochy LX — plochy lesni - jiné.

c) Plochy lesa, které leZi v zastavéném Uzemi, Ize povaZovat za soucast systému sidleni zelené. Jejich ochrana pred
zéstavbou vyplyva ze zakona ¢. 289/1995 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

d) Povinnost vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi vyplyva, jak je uvedeno v textu, z vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl. Vzhledem k plosnému rozsahu, majetkovym pomérim (vice vlastnik(l) a napf. miry
povodiniového ohroZeni je tfeba podminky véetné zamérd jednotlivych vlastnikl dale provérit a koordinovat, a proto
je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, ktera by odpovidajici plochu souvisejiciho vefejného prostranstvi
presnéji a konkrétné vymezila. Pokud marné uplyne lhlita pro pofizeni studie, bude nutné jeho vymezeni zajistit
v rdmci rozhodovani o zménach v Uzemi.

e) Zdavodu zachovani obrazu sidel v krajiné a ochrany krajinného razu je stanovena zdsada umistovani zastavby
v okrajovych cCastech sidel smérem k sidlu. Smérem do krajiny bude okraj urbanizovaného Uzemi tvoren zahradami.

f)  Zdlraznén je vyznam zelené, kterd je soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, z divodu zachovani
odpovidajici hustoty a struktury zastavby typické pro fesené Gzemi, aby nedochéazelo k neimérnému zahustovani —
predevsim ve stabilizovanych plochach.

g) JelikoZ vodnitoky, které jsou nosnymi prvky pro vymezeni skladebnych ¢asti systému ekologické stability (biokoridory),
prochazeji zastavénym Uzemim, je nutno zachovat kontinuitu pfirodnich podminek i pti prlchodu zastavénym
tzemim.

h) Vymezené plochy zmén pro systém sidleni zelené:

pro zelen ochrannou a izolacni:

2.04d - plocha, ve které se vyrovnava terénni rozdil mezi niveletami pozemnich komunikaci, zelen bude
eliminovat negativni dasledky provozu na silnici lll. tidy;

P.01c — izolace mezi plochami vyroby a bydleni, eliminace ptipadnych negativnich dusledkd cinnosti
provozovany v plochach vyroby nebo plochach smisenych vyrobnich,

pro zahrady a sady:
Z2.03b — zahrada u budouciho rodinného domu,

pro zelen — parky a parkové upravené plochy:

2.05b — Cast stavajiciho lesniho pozemku v ndvaznosti na vymezenou navrhovou plochu Z.05a pro funkci
bydleni. Plocha je vymezena s umyslem jejiho vyjmuti z ploch PUPFL tak, aby bylo eliminovano omezeni
vyplyvajici z ochranného pasma, ale s tim, Ze kvalitni porosty budou na ploSe zachovany.

i) Ochrana zvlasté chranénych druh rostlin a Zivocicht vyplyva ze zakona €. 114/1992 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisu.
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f) 5. ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI (kapitola d) vyrokové &asti UP)

f)5.1. Dopravni infrastruktura (podkapitola d.1. vyrokové &asti UP)

k&l (14 - 18)

f.5.1.1 - Silni¢ni doprava, doprava v klidu
f.5.1.1a - Silnicni doprava

Uzemim mezi sidly Zabo¥i nad Labem a Habrkovice prochazi stavajici trasa silnice 1/2.

Na severnim okraji vstupuje do feseného Gzemi silnice 11/327. Ta mimourovriové kfizi Zelezni¢ni koridor, staci se
k jihu a prochazi celym zastavénym Uzemim sidla Zabofi nad Labem. V jeho jizni ¢asti se staci vice na jihozdpad a pokracuje
do sousedniho spravniho Gzemi — Sv. Mikulas (k.. Svata Katefina).

Na severnim okraji sidla Zaboti nad Labem se od trasy silnice 11/327 odpojuje silnice 111/3224, kterad pokracuje do
sousedniho spravniho GUzemi - do sidla Vinarice.

Vjizni Casti sidla Zabofi nad Labem jihovychodnim smérem odboduje silnice 111/3278, kterd pokracuje do
sousedniho sprdvniho Uzemi Kobylnice.

Ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi odbocuje jihovychodnim smérem ze silnice 1/2 silnice 111/33816, ktera prochazi
sidlem Habrkovice.

Ostatni komunikacni sit je v feSeném Uzemi tvofena siti mistnich nebo verejné pfistupnych ucelovych komunikaci.
V nezastavéném uUzemi pak zejména zemédélskymi nebo lesnimi ucelovymi komunikacemi. MozZnosti prichodnosti
nezastavéného Uzemi doplriuje cestni sit — stezky, zvykové cesty apod.

Pti rekonstrukcich, homogenizaci nebo jinych Upravach stavajici silni¢ni sité budou dle prostorovych moznosti tyto
upraveny (rozsifeny) na potfebné parametry s ohledem na jeji vyznam v systému silnic ve Stredoceském kraji.

Pro hodnoceni Usek( prochazejicich feSenym Gzemim je uvadén séitaci Usek intenzit /voz/24hod/:

Usek 1-3980
r. 2000 490 1322 9 1821
r. 2005 620 1595 15 2230
r. 2010 550 1896 23 2469
r. 2016 675 2553 35 3263
r. 2020 726 2468 45 3239
Silnice 11/327 T (0] M celkem
r. 2000 310 1327 35 1672
r. 2005 422 1335 16 1773
r. 2010 374 1800 11 2185
r. 2016 299 1559 13 1871
r. 2020 428 1960 15 2403
Uzemni plan respektuje stavajici pozemni komunikace v fe$eném Gzemi. V nezastavéném Gzemi jsou silnice I, II. a

1. tfidy v Gzemnim planu vymezeny jako plocha s RZV —,,DS.1 — doprava silni¢ni — silni¢ni sit”. PFi prichodu urbanizovanym
uzemim jsou vyznaceny jako plocha s RZV — ,,PU — vybrana verejna prostranstvi vSeobecna“. Stanovené podminky vyuZiti
jako jedno z pfipustnych vyufZiti uvadi: ,silnice (statni a krajska silni¢ni sit) jako soucast uliéniho prostoru”. Vyznam, resp.
tfida, silnice je vyznacena ve vykrese verejné infrastruktury.

Mistni doprava

Zastavba, kterd neni pfimo obsluhovéna ze silnic Il. nebo Il1. tfidy (resp. jejich prijezdnich Usekl) je na komunikace
napojena siti mistnich komunikaci. Ve vétsiné pripadl se jedna o mistni obsluzné komunikace funkéni téidy C2, na néz jsou
napojeny kratké useky funkéni tfidy C3 (slepé komunikace), pfipadné verejné pristupné ucelové komunikace. Nékteré
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komunikace za hranici zastavéného Uzemi prechazi v icelové komunikace (polni a lesni cesty).

Motorova doprava je na prljezdnich Usecich vyse uvedenych silnic od pési oddélena. V sidle Zaboti nad Labem je
podél silnice I1. tfidy vétsinou realizovan jednostranny chodnik.

< Obr. pouZit z internetové aplikace ,mapy.cz — panorama“
V kratkych useC|ch je reallzovan chodnik oboustranny, misty jsou Useky bez chodniku.

Vsidle Habrkovice je podél prajezdniho Useku silnice lll. tfidy od centra sidla smérem k jihu realizovan
jednostranny chodnik.

™ Obr. poufit z internetové aplikace ,,mapy.cz — panorama”

Navrh:
Zastavitelné plochy, navrhové plochy, koridory dopravni infrastruktury:

CNZ.D012 Koridor pro silnici 1/2 v€. homogenizace silnice 111/3278. Jeho popis a odtvodnéni jeho vymezeni
jsou popsany vyse v kapitole f) 4.3.1.

CNU.1 Koridor pro homogenizaci silnice 1/2 (ve stavajici trase)

CNU.2 koridor pro umisténi zaméru ,,Pfiprava opatreni na DI pro prepravu NTK pro NJZ EDU, Propojeni
Vinatice — Bernardov”

2.01 Plocha pro moznost realizace pozemni komunikace, kterd v misté stavajici cesty (neni pro ni

oddélen pozemek), zajisti dopravni obsluhu stavajicich i navrhovanych ploch s funkci vyroby a
skladovani. Jeji popis a odUvodnéni jsou popsany vyse v kapitole f) 4.3.1.

2.04e Plocha verejného prostranstvi, ve kterém je realizovana pozemni komunikace pro obsluhu nové
zastavby rodinnych domd. Pro lokalitu nabyla ucinnosti potfebna spravni rozhodnuti a jednotlivé
rodinné domy jsou postupné realizovany.

P.04 Plocha pro moznost odstranéni lokalni dopravni zdvady.

Doprava — limity vyuZiti uzemi:

e Silni¢ni ochranna pasma:
o Silnice I. tfidy 50 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu
o Silnice Il. a lll. tFidy 15 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu

f.5.1.1b — Doprava v klidu

Odstavovani a parkovani vozidel v soucasné dobé probiha zejména na mistnich komunikacich, kde to umoziuji
pravidla silni¢niho provozu, pfipadné v ramci cilovych areald.

Verejné pristupné parkovaci plochy s vyznamnéjsi kapacitou parkovacich stani se v reSeném Uzemi nenachazi ani
nejsou Uzemnim planem navrhovany.

V plochach bydleni uréenych pro rodinnou zastavbu bude v ramci zastavénych stavebnich pozemkd (minéno
budoucich) pro kazdou samostatnou bytovou jednotku vyc¢lenéna plocha pro (parkovaci ¢i odstavné) stani v kapacité pro
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dvé vozidla. MoZné jsou napt. dvé parkovaci stani, pripadné garadz, nebo pfristresek pro vozidlo a parkovaci stani. Divodem
je redlny stav, kdy v misté nelze uspokojit veskeré potfeby obyvatel, a to jak nabidkou pracovnich pfileZitosti, sluzeb nebo
obcanského vybaveni. Obyvatelé pak vyjizdéji mimo rfeSené uzemi do vétsich sidel a neni vyjimkou, Ze v jedné domacnosti
jsou 2 a vice osobnich vozidel. Pokud neni zajisténa moznost odstaveni vozidla na vlastnim pozemku, vozidla pak parkuji na
verejném prostranstvi, které se poté stava neprehlednym a nebezpecnym.

V jednotlivych lokalitach v sidlech feSeného Uzemi mohou vznikat i drobné;jsi parkovaci kapacity napt. u objektu
obcanského vybaveni, a to bud'v ramci ploch vefejnych prostranstvich nebo i dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti,
jejichz podminky vyuZiti jsou stanoveny tak, aby i tento zpUsob vyuZiti byl pFipustny.

k &. (18)

Rozvojové zaméry zejména pro dopravni infrastrukturu jsou vyznaéeny i formou koridord dopravni infrastruktury.

Koridor dopravni infrastruktury — vyznaéeny grafickou znackou — prekryvnym znacéenim (prthlednym Srafovanim).
Timto zptisobem je vymezen zejména koridor pro zamér, ktery je zamérem vymezenym v ZUR SK - CNZ.D012. Je sice
provéren podrobné;jsi dokumentaci, pfedpokladd se ale moznost feseni souvisejicich staveb, zafizeni ¢i opatfeni,
jejichz prostorové parametry mohou byt jesté upresnény. Pro jeho realizaci budou vyuzivany i plochy, které dle
dokumentace zdméru leZi mimo projektovaného télesa silnice. Aby se predeslo nutnosti pofizeni zmény uzemniho
planu v pripadé, zZe by bylo nutno souvisejici stavby, zatizeni ¢i opatreni resit na plochach, které by nebyly soucasti
koridoru (v ptipadé UP Zabofi nad Labem ,upfesnéného”), je koridor proto vymezen ve vétiich Sitkovych
parametrech s pfimérenou prostorovou rezervou. Uzemni plan vymezuje jesté dalsi koridory dopravni infrastruktury
—CNU.1 a CNU.2. Jedna se o koridory, které vytvari podminky pro moznost Uprav na stavajici silni¢ni siti.

Vymezeny koridor dopravni infrastruktury nemd charakter a ani graficky neni vyjadfen jako plocha s rozdilnym
zplsobem vyuZiti ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ale vytvafi podminky pro umisténi (realizaci) konkrétniho
zaméru. Ten je mozno dle uvedeného Ucelu a dle stanovenych podminek pro plochy dopravni infrastruktury
povaZovat za zameér, ktery odpovida podminkam plochy s rozdilnym zplsobem vyu?ziti DS.1.

Konkrétni umisténi a technické reseni staveb dopravni infrastruktury véetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatreni
vC. technické infrastruktury apod. bude v ramci koridoru upfesnéno nasledné podrobnéjsi dokumentaci.

Jednotlivé zdméry v dotéeném Uzemi (koridoru) budou vzajemné koordinovany. Koordinovany budou jednotlivé
(vefejné) zajmy, resp. ochrana hodnot v dotéeném Gzemi (pfirodni — USES, lokality ochrany pfirody, PUPFL apod.).

Z dlivodu jednoznacnych podminek pro rozhodovani o zménach v Gzemi dotéeném vymezenym koridorem dopravni
infrastruktury je vysvétlen tento pojem.

Pfi realizaci zaméru, pfi blizSim provéreni podminek v Gzemi, mliZze nastat okolnost, kdy nékteré ze souvisejicich
vedlejSich staveb je pro optimalni funkénost zdméru nutno realizovat i mimo vymezeny koridor.
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KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

Koridor CNZ.D012
Lokalizace 4

2Zaboff
nad Labem

V platné
upPD (UPO
vé.
zZmény)

7 G :.
»

Prekryvné znaceni Koridor dopravni

Reseni UP
Zabofri infrastruktury
nad
Labem
Vyméra 22,28 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.21.10/1V., 2.58.00/Il.,

3.04.01/IV., PUPFL

Podminka pro NE
rozhodovani

Koridor vymezen v souladu se ZUR SK.

e Koridor pro pfelozku silnice 1/2

e Vymezeni koridoru bylo upfesnéno dle podkladu: ,Pfiprava
opatieni na dopravni infrastrukturu (DI) pro prepravu
nadrozmérnych tézkych komponenti (NTK) pro nové jaderné
zafizeni (NJZ) elektrérny Dukovany (EDU)“, dokumentace ve
stupni DUR, 02 2020, Pragoprojekt, a.s.

Lokalni podminky Upfesnéni vymezeni koridoru vychazi z vyse uvedené projektové

dokumentace. Pro vymezeni Casti koridoru dopravni infrastruktury

pro homogenizaci silnice 111/3278 bylo vyuZito vyznaceni ploch

docasného zaboru stim, Ze plocha koridoru v iuzemnim planu je

rozsitena o 10 m na kazdou stranu. Pro ¢ast koridoru vymezeného pro
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silnici /2 (v projektové dokumentaci uvadéno 11/327) byla vytvorena
obalova kfivka vymezenych ploch do¢asného zaboru. Plocha koridoru
dopravniinfrastruktury je vymezena tak, Ze tato plocha byla rozsitena
0 20 m na kazdou stranu. Vymezeni v UP je provedeno tak, aby byly
minimalizovany zdbory ZPF a PUPFL, ale zaroven, aby byly vytvofeny
podminky pro moznost realizace zaméru.

Zasady minimalizovani zdborl ZPF a PUPFL vyplyvaji z platné
legislativy.

S ohledem na skutecnost, Ze fesené Uzemi je ve velké plose dotceno
rozsahem zdplavového uzemi v¢. jeho aktivni zény, cozZ se promita do
miry ohrozZeni Uzemi povodni, je nutno pfi ndvrhu zamérd dopravni
infrastruktury tuto skutecnost respektovat. Zplsob kfizenfi
s vodotecemi, zejména s Doubravou, by mél byt dimenzovan tak, aby
nedochazelo ke zpétnému vzduti a nebylo zvyseno ohrozeni povodni
v Uzemi nad timto kfizenim (proti proudu toku).

Vytvoreny budou podminky pro krizeni s ostatnimi dopravnimi
systémy (silnice Ill. tfidy, mistni a icelové komunikace), s technickou
infrastrukturou a se systémem USES.

Systém USES je celistvy systém, jeho? funkénost a spojitost musi byt
zachovana, pfipadné v min. rozsahu mohou byt trasy biokoridor(
preruseny (metodika navrhovani skladebnych ¢asti USES).

Zajidténi prostupnosti nezastavéného Gzemi vychazi z ust. ZUR SK.

V dalSim stupni pfipravy zaméru by mély byt provéreny podminky
s ohledem na ochranu verejného zdravi (napf. akusticka studie, ktera
provéfi moinou hlukovou zatéZz pro plochy zastavéného uzemi
s plochami, ve kterych je realizovdna zdstavba, pro kterou jsou
stanoveny limitni hodnoty hluku.)

S ohledem na krajinny raz by méla byt i podél této komunikace
doplnéna liniova zelen. Jeji situovani bude s ohledem na bezpecnost
provozu na této komunikaci respektovat platnou legislativu.
Pozadavek DO uplatnény ve spolecném jednani: ,kfiZzeni silnice
navrhované v koridoru dopravni infrastruktury s regiondlnimi
biokoridory RK1332 a RK1326 bude provedeno v souladu s metodikou
Doprava a ochrana fauny v Ceské republice: metodika AOPK CR,
2020,
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Koridor CNU.1
Lokalizace

aty
la5

i

V platné
‘l’JEPD (Upo ANO - jako plochy systému silnicni dopravy (ve
. stavajicich Sifkovych parametrech)
zZmény)
e b aa: hos f"li
Reseni UP Piekryvné znaceni Koridor dopravni
Zabofri infrastruktury
nad
Labem
Vyméra 2,04 ha
BPEJ/tfida ochrany 3.55.00/1V., 3.58.00/Il.,
3.23.10/1V.
Podminka pro NE
rozhodovani
urmm=s e G, N

Zakladni aspekty feseni e Koridor vymezen vsouladu spozadavky MD CR za ucelem
vytvofeni podminek pro moZnost umisténi zaméru -
homogenizace silnice 1/2.

e Koridor je vymezen dle pozadavku DO — MD CR, odboru
infrastruktury a Gzemniho planu, sdéleného e-mailem dne 20. 12.
2022: ,PoZadavek na vymezeni koridoru pro udpravy silnice 1/2
mimo zastavéené uzemi obce se tykd jak sméru na Bernardov, tak
sméru na Svaty Mikulds. PoZadavek vyplyvad ze studie uprav silnice
I/2 na normové parametry S 9,5 silnice |. tfidy.”

e  Zaji$téna je navaznost na reseni UP v sousednim spravnim Gzemi —
Kobylnice.

Lokalni podminky Pfi navrhovani konkrétnich uUprav bude, pokud moZno, chranéna

stavajici liniova zelen, dle prostorovych a technickych moznosti bude

chybéjici doprovodna liniova zelen doplnéna.
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Koridor CNU.2
Lokalizace / =
fi‘:‘:-“k‘ m:
; { *g";.’)
i~ . @
i . = Q o

V platné
uPD (UPO

v Y NE
vé. zmény)

Reseni UP
Zaboti nad
Labem

b

i

Koridor dopravni

infrastruktury
Vyméra 4,1 ha

BPEJ/tfida ochrany

3.21.10/IV., 2.58.00/Il.,

Podminka pro
rozhodovani

NE

Zakladni aspekty feSeni

Zajisténa je navaznost na feseni UP v sou
Kobylnice.

Koridor vymezen v souladu s pozadavky MD CR za Géelem vytvoreni
podminek pro moZnost umisténi zaméru — ,,Pfiprava opatfeni na DI
pro prepravu NTK pro NJZ EDU, Propojeni Vinafice — Bernardov”.
Koridor navazuje na koridor pro zamér prelozky silnice I/2 —CNZ.D012
sednim spravnim tzemi —

Lokalni podminky

Pti navrhovani konkrétnich uprav bude, pokud

doprovodnad liniova zelen doplnéna.

mozno, chranéna stavajici
liniova zelen, dle prostorovych a technickych moznosti bude chybéjici
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f.5.1.2 - Zelezniéni doprava
k ¢l. (19)
Resenym Gzemim prochazi stavajici dvoukolejna elektrizovana Zelezniéni trat ¢. 010 Kolin — Ceska Tiebova, ktera
je zarazena do kategorie drahy celostatni. Respektovani reZzimu ochranného pasma drahy vyplyva ze zakona ¢. 266/1994
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Trat prochazi severni ¢asti feSeného Uzemi ve sméru vychod - zapad.
Stavajici Zelezni¢ni trat je v rozsahu draznich pozemk( vyznacena jako stabilizovanad plocha — ,DD — doprava
drazni“. V feSeném Uzemi se nachdzi Zelezni¢ni stanice Zabofi nad Labem.

Zelezni¢ni doprava — limity vyuZiti uzemi:

e Ochranné pasmo drahy (statni a regionalni) do rychlosti 160 km/h:
o 60 m od osy koleje
o min. 30 m od hranice obvodu drahy

e ochranné pasmo vlecky (v feSeném Uzemi se nenachazi):
o 30 m od osy krajni koleje

f.5.1.3 — Letecka doprava
k ¢l. (20, 21)
Do feseného Uzemi zasahuji zajmova Uzemi Ministerstva obrany:

a) MCTR - vojensky letecky okrsek

b) Ochranné pasmo prehledovych systémd (OP RLP)

c) OP letisté Caslav
Hranice limit( jsou vyznaceny v koordinaénim vykrese v rozsahu a presnosti dle predanych dat UAP ORP Kutna
Hora.

f.5.1.4 — Doprava pési a cyklisticka
k ¢l. (22)
Chodniky v oboustranném provedeni se v sidlech feSeného Uzemi prakticky nevyskytuji. V sidle Zaboti nad Labem
je realizovan nesoustavny jednostranny chodnik v Gsecich uliéniho prostoru, kterym je vedena silnice 11/327.

Obr. pouZit z internetové aplikace ,mapy.cz — panorama*

V ostatnich uli¢nich prostorech, pokud jsou realizovany chodniky, tak jednostranné.

Obr. pouZit z internetové aplikace ,,Mapy.cz — panorama”

Ojedinéle jsou realizovany chodniky oboustranné.
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Obr. pouZit z internetové aplikace ,,Mapy.cz — panorama“

V fadé uli¢nich prostranstvi je jedna o smiSeny provoz, protoZe jejich Sitkové parametry neumoziuji realizaci oddélenych
komunikaci pro pési.

Regenym Gzemim prochazi znacena cyklotrasa:
102 — ktera prichazi do severniho okraje reseného Uzemi od Tynce nad Labem. Na feSeném Uzemi je vedena po silnici
11/327, tj. sidlem Zabofi nad Labem. Re$ené tzemi opousti jizné od Zabofi nad Labem a pokraduje po této silnici do
sousedniho spravniho Uzemi do k.u. Svata Katefina u Sv. Mikulase.

Obecné Ize konstatovat, Ze v feSeném Uzemi cyklistickd doprava probiha spolecné s dopravou motorovou po silni¢ni siti,
po mistnich a u€elovych komunikacich.

Severni Casti FeSeného Uzemi prochazi frada znacenych turistickych tras:
a) Svatojakubska cesta — Vychodoceska — Zluta (podél Doubravy k Zeleznicni stanici);
b) Svatojakubska cesta — Vychodoceska — zelena (od kostela sv. Prokopa, ulici Na Pisku, do lokality U Hajovny, dale
vychodnim smérem po lesni cesté);
c) Zelena - Lesni ulici k severu do Vinafic.
Navrh:

a) Plocha zmény P.02b — vymezena z divodu zajisténi podminek pro moznost realizace priibéZzného oboustranného
chodniku podél prijezdniho useku silnice 11/327, a to v lokalité s potencidlem realizace staveb a zafizeni
obcanského vybaveni.

b) Vsouladu s Cyklogenerelem KUSK je vyznadena trasa navriené cyklotrasy, ktera je vedena od jihu po silnici
I11/33816, pres sidlo Habrkovice, kFizi stavajici trasu silnice 1/2. Dale pokracuje po Ulelové verejné pristupné
komunikaci k mistni ¢asti LanZov a dale k severozapadu podél toku Doubravy aZ k mostu u COV v Zabofi nad Labem.
Zde kfizi tok feky Doubravy a prochazi sidlem Zabofi nad Labem. Ulici Lesni pokracuje smérem k severovychodu,
kde po silnici 111/3224 pokracuje dale mimo feSené Uzemi — do Vinafic.

.5.1.5 — Doprava vodni
k ¢l. (23)

Resenym tGzemim prochézi dopravné vyznamnd vyuzivana vodni cesta t¥idy IV, kterd je soucasti sité TEN-T. Uzemni
plan v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, které respektuji zaméry z PUR CR, vyznacuje koridor
dopravni (vodni) infrastruktury, pro moznost provéreni podminek pro zamér zkvalitnéni splavnéni feky Labe. Toto vyznaceni
Uzemni plan Zabofi nad Labem respektuje z dlvodu zajisténi souladu s nadfazenou dokumentaci. Pro vyznaceni plochy
uzemni rezervy, kterd byla v upraveném ndavrhu po verejném projednani vypusténa, byl vyuzit poskytnuty podklad —
dokumentace — ,Generalni feseni splavnéni Labe, digitalizace Useku Mélnik — Chvaletice” zpracovana firmou Vodni cesty
a.s., projektova a inZenyrska cinnost z listopadu 2002. Dle privodni zpravy této dokumentace bylo pro zpracovani tohoto
dokumentu vyuZito digitalnich podklad@ Ceského zemémétického Gradu v méfitku 1:50 000, rastrovych ortofotomap
v méfitku 1:10 000, rastrové digitalni mapy 1: 50 000 a vektorovych vojenskych map 1 : 10 000. S ohledem na ¢asovy odstup
od zpracovani uvedeného podkladu a ndvrhu tzemniho planu Zaboti nad Labem, navic s ohledem na rozdilnou podrobnost
a presnost vyuZitych mapovych podkladd, s ohledem na legislativou deklarované a chranéné ptirodni hodnoty a jejich
rozsah, je plvodné vymezend plocha Gzemni rezervy vypusténa a koridor CNZ.VD1 je vymezen v souladu s aktudlnim
znénim ZUR SK, tj, v rozsahu koryta vodniho toku. Pro stanoveni podminek vyuziti koridoru bylo jako podklad rovnéz vyuzito
Vyhodnoceni vlivi na EVL a PO dle § 45i zak. ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis (fijen 2023, RNDr. Lenka
Sikulova). S ohledem na chranéné pfirodni hodnoty Uzemi, nap¥. na bezprostiedni blizkost EVL Lzovické t(ing, je rovné?
stanoveno, Ze zamér zkvalitnéni splavnéni feky Labe, a to véetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni, bude umistovan
v ramci hranic prato¢ného koryta vodniho toku, tedy bez zahrnuti slepych ramen, kdy jsou zarovern podminky ploch s RZV
mj. navazujicich na vymezeny koridor nastaveny tak, Ze veskeré stavby a Cinnosti realizované v izemi, nesméji mit negativni
vliv na Zivotni prostiedi nebo jeho pfirodni kvality.
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Koridor CNZ.VD1

Lokalizace

Zabofi
nad Labem

|H =

V platné
Upp (UPO |
vé.
zmény)
| //}?jlﬁ'fl.
Reseni UP Prekryvné znaceni Koridor dopravni
Zabofri infrastruktury
nad
Labem
Vyméra 8,97 ha
BPEJ/t¥ida ochrany vodni plocha

Zakladni aspekty feseni

Podminka pro
rozhodovani

NE

e Koridor vymezen vsouladu s pozadavky ZUR SK v rozsahu

koryta vodniho toku.

Lokalni podminky

Pti navrhovani zaméru budou primarné chranény prirodni hodnoty
uzemi. Obsah zaméru bude realizovan uvnitf vymezeného koridoru,
ktery je vazan pouze na hranice pritocného koryta vodniho toku.
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f)5.2. Technicka infrastruktura (podkapitola d.2. vyrokové ¢asti UP)
k ¢l. (24)
Podminky respektovani stavajici technické infrastruktury a zajisténi technické infrastruktury pro novou zastavbu
v dostatecnych kapacitach jsou stanoveny s ohledem na ochranu Zivotniho prostfedi a funkéni systémy T, které zajisti
odpovidajici podminky pro budouci obyvatele.

£.5.2.1 — Vodni hospodaftstvi
k ¢l. (25)
V feSeném Uzemi se nenachdzi vyznamné vodni plochy, jen plosné méné rozsahlé napf:
V sidle Habrkovice, v severozapadni ¢asti, se nachazi vodni plocha: ID 103050610009

4 ¥
)
g oA J
i }

6

Obr. pouZit z internetové aplikace ,Mapy.cz”

Vychodné od severni ¢asti sidla Habrkovice se nachazi drobna vodni plocha: ID 103050610014

Obr. pouZit z internetové aplikace ,Mapy.cz*

Obr. pouZit z internetové aplikace ,,Mapy.cz

Drobnd vodni plocha se nachazi v lokalité LanZov: ID 103050610017

Obr. pouZit z internetové aplikace ,,Mapy.cz
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V severni ¢asti feSeného Uzemi je evidovano nékolik drobnych vodnich ploch napf.:

e 104010010025
e 104010010014
e 104010010009
e 104010010017.

Vsechny tyto vodni plochy,

které jsou v evidenci KN vedeny jako vodni plocha, jsou tzemnim planem respektovany.

Nasledujici tabulky dle Gdajd uvedenych na www strankach: https.//voda.gov.cz/?data_id=dataSource_15-17ed1e98982-

layer-11-0%3A57068&page

=osy-vodnich-linii-mapa

Severnim okrajem feSeného Uzemi protéka vodni tok:

ndzev Labe

IDVT vodni linie 10100002
Druh vodni linie vodni tok
Povodi PLA

JEV ID 400066631
TOK ID 100010000100

Jizné od toku Labe se nacha

zi (zasahuje jen okrajové):

ndzev Rameno Labe Tynec nad Labem
IDVT vodni linie 10175088

Druh vodni linie vodni tok

Povodi PLA

JEV ID 4000178496

TOK ID 107410001400

Regenym Gzemim protéka v

e sméru severozapad — jihovychod vodni tok:

ndzev Doubrava
IDVT vodni linie 1010033

Druh vodni linie vodni tok
Povodi PLA

JEV ID 400072629
TOK ID 107420000100

Zapadné od sidla Zaboti nad Labem se do Doubravy vléva bezejmenna vodotec, ktera protéka jizni ¢asti sidla:

ndzev bezejmenny tok
IDVT vodni linie 10175894

Druh vodni linie vodni tok

Povodi PLA

JEV ID 400179301

Zapadné od Doubravy je nachazi vodni tok (vysSe uveden jako vodni plocha):

ndzev Stard Doubravka
IDVT vodni linie 10175900

Druh vodni linie vodni tok

Povodi PLA

JEVID 400179307

TOK ID 108030000200

Jizné od Zabofi nad Labem se do Doubravy vléva pravostranny pfitok:

ndzev bezejmenny tok
IDVT vodni linie 10175885

Druh vodni linie vodni tok

Povodi PLA

JEVID 400179292

TOK ID 108020002200
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Po zapadni hranici k.4. Habrkovice prochazi vodni tok:

ndzev LanZovsky potok
IDVT vodni linie 10176316

Druh vodni linie vodni tok

Povodi PLA

ISyPo ID 400179723

TOK ID 108380001900

Severné od sidla Habrkovice se do Doubravy viéva levostranny pfitok:

ndzev bezejmenny tok
IDVT vodni linie 10175876

Druh vodni linie vodni tok

Povodi PLA

JEVID 400179283

TOK ID 108020000400

Do vyse uvedeného bezejmenného tok se vléva levostranny pritok:

ndzev bezejmenny tok
IDVT vodni linie 10175878

Druh vodni linie vodni tok

Povodi PLA

JEV ID 400179285

TOK ID 108020000700

Zaplavové Uzemi véetné aktivni zény ma stanovené a vyhlasené:

e labe - ¥ km 826.613 - 935.713,

SpZn:SZ-012599/20105/KUSK/62

Krajskym aradem StfedoCeského kraje ¢.j.

073794/2015/KUSK

Doubrava - F. km 0 — 27,5, Krajskym ufadem Stfedoceského kraje €&.j. 3079-30754/05/07P/V-Vi. Vyznaleni
zaplavového Gzemi Quoo a jeho aktivni zény bylo v upraveném navrhu UP pro vefejné projednéni upraveno dle
aktudlnich adajq, tzn, Ze timto limitem je dotena podstatné vétsi ¢ast reSeného uzemi.

Pro Cast feSeného Uzemi (severni ¢ast, k.U. Zaboti nad Labem) je zpracovana mapa povodinového nebezpeci a povodinovych
rizik. Povodnové riziko, jako jeden zlimith vyuZiti Uzemi, je vyznalen v grafické priloze 1.B2c - Koncepce verejné

infrastruktury — technicka infrastruktura a vodni hospodarstvi a v grafické pfiloze odlvodnéni — Koordinacni vykres.

Regené zemi patti do:
o Cislo hydrologického povodi 1. fadu:

o (islo a nazev hydrologického povodi 2.
e Cislo a nazev hydrologického povodi 3.
o (Cislo a nazev hydrologického povodi 4.

o Cislo hydrologického povodi 1. fadu:

o Cislo a nazev hydrologického povodi 2.
e (Cislo a nazev hydrologického povodi 3.
o (Cislo a nazev hydrologického povodi 4.

o Cislo hydrologického povodi 1. fadu:

o Cislo a nazev hydrologického povodi 2.
o (Cislo a nazev hydrologického povodi 3.
o (Cislo a nazev hydrologického povodi 4.

Reky Labe i Doubrava jsou podle vyhl. & 178/2012 Sb. pfi pratoku fe§enym Gzemim v kategorii — vyznamny vodni tok.

radu:
radu:
radu:

radu:
fadu:
fadu:

radu:
fadu:
fadu:

1 povodi Labe

1-03 Labe od Orlice po Doubravu a Doubrava

1-03-05 Doubrava
1-04-05-0610-0-00 (Doubrava)

1 povodi Labe

1-03 Labe od Orlice po Doubravu a Doubrava
1-03-04 Labe od Chrudimky po Doubravu

1-03-04 0800-0-00 (Labe)

1 povodi Labe

1-04 Labe od Doubravy po Jizeru
1-04-01 Labe od Doubravy po Cidlinu

1-04-01-0010-0-00 (Labe)
1-04-01-0360-0-00 (Klejnarka)
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Vodni hospoddrstvi - limity vyuZiti uzemi:

e  Manipulaéni pasmo vodnich tokd

o které jsou vodnimi cestami ...max. do 10 m od bfehové cary
o uostatnich vyznamnych vodnich tokd ...max. do 8 m od bfehové ¢ary
o udrobnych vodnich tok ...max. do 6 m od bfehové ¢ary

(PZN. Vodopravni tfad maze pro nezbytné nutné potieby a na nezbytné dlouhou dobu stanovit k uzZivani i vétsi
Sitku pozemku, nez je uvedeno vyse.) Do ochrannych (manipulaénich) pasem vodnich tok( nebudou umistovany
zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v izemi nebo znemoZznit moznost opravy a udrzby koryta.
S ohledem na méfitko vykres( grafické ¢asti (1:5000), kdy rozsah vyznacovaného manipulacniho pasma by v tisténé
podobé grafickych pfiloh ¢inil u drobnych vodnich tokd 1 mm, neni rozsah tohoto limitu graficky vyjadren. Navic
nékteré vodotece nejsou pozemkové oddélené, a tak jejich trasy jsou vyznaceny orientacné napf. dle leteckého
snimku. Vyznaceni manipulaéniho pasma podél takového toku by bylo zavadéjici a nepresné.

,Dle § 49 odst. 2 zdkona ¢ 254/2001 Sh., o voddch a o zméné nékterych zdkoni (vodni zdkon), muZe sprdvce toku, ktery je
vodni cestou dopravné vyznamnou, uZivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku v Sifce do 10 m od brehové cary, u
vyznamnych vodnich tokd v Sifce do 8 m od brehové cdry a u drobnych vodnich toku v sifce do 6 m od brehové cdry. “
(Vyjadreni spravce toku)

V Gzemi fedeném UP Zabofi nad Labem se nachazi dal$i stavby vodnich dél — jednotlivé Gseky hlavnich
odvodnovacich zafizeni (HOZ) ve vlastnictvi majitele pozemku. Na nékolika ¢astech feSeného Uzemi se nachazi podrobné
(plosné) odvodriovaci zafizeni - meliorace. Vyznaceny jsou v grafické priloze , Koncepce verejné infrastruktury — technicka
infrastruktura a vodni hospodarstvi“ a v grafickych prilohach odGvodnéni tzemniho planu v ,Koordina¢nim vykrese” a
,Vykrese predpokladanych zabort ptidniho fondu“ v souladu s daty UAP. Respektovana budou jejich manipulaéni pasma (6
m od otevienych HOZ, 4 m od uzavienych HOZ).

V fe$eném Uzemi se nachazi objekt statni pozorovaci sité CHMU vrt VP0376 Zabofi nad Labem. , Veskeré stavebni
¢i zemni prdce, uvaZované v technickém ochranném pdsmu, které by svym charakterem mohly negativné ovlivnit reZzim
podzemni vody, dlouhodobé sledovany vyse uvedenym objektem, je nutné pfedem konzultovat s poboc¢kou CHMU Hradec
Krdlové.” (vyjadieni CHMU)

Vodovod

Zabofti nad Labem

V sidle Zabofi nad Labem je vybudovan verejny vodovod, ktery je napojen z Vinafic, kam je voda pfivedena pres
Kojice (z Prelou¢ského skupinového vodovodu, ktery je propojen se skupinovym vodovodem Pardubice, oba systémy jsou
soucasti Vodarenské soustavy Vychodni Cechy. Uzemi je zdsobeno z vodojemu Chvaletice 2x400 m? s kétami hladin 275/270
m n.m. a z VDJ Hornicka Ctvrt 300 m3 s max. hladinami 296,75/293,75 m n.m.

Nové zastavitelné plochy je moZno napojit ze stavajiciho systému vodovodu realizaci napf. novych fadl a
vodovodnich ptipojek.

Habrkovice

Sidlo Habrkovice je zasobeno pitnou vodou odbockou ze zasobniho fadu, ktery z VDJ Bernardov 2x50 m3 (261/258
m n.m.) gravitacné privadi vodu pres obce Kobylnice a Svaty Mikulas do sidla Svata Katefina.

Nové zastavitelné plochy je moZno napojit ze stavajiciho systému vodovodu realizaci napf. novych fadl a
vodovodnich ptipojek.

Nouzové zdsobovani pitnou vodou v sidlech fe$eného Gzemi bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
max. 15 |/den /obyvatele cisternami ze zdroje Vrt — Jakub (Kutna Hora) pfipadné jiného aktualné uréeného zdroje pitné
vody. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou. Pfi nouzovém zasobovani je mozno vyuZivat mistni zdroje
— studny, jako zdroje uZitkové vody. Pfi jejich vyuZivani bude postupovano podle pokynt izemné pfislusného hygienika.

Stavby a Cinnosti v feSeném Uzemi budou mj. respektovat:
e ochrannd pasma vodovodnich fadd a souvisejicich zafizeni;
e pozorovaci vrt CHMU a jeho ochranné pasmo.
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Pozn.: vedeni a zafizeni zakladni technické vybavenosti je mozné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZziti ploch pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Bilance nartistu potieb pitné vody pro zastavitelné plochy s pfedpokladem nového odbéru (pro verejnou potiebu):

PITNA VODA

Ozn. plochy zmény vyuziti / RD obyvatel Qqd [I/d] | Qamax [M3/d]| Qnmax [I/s]
2.03 1 4 455 0,6825 0,014
Z2.05 2 7 910 1,365 0,028
Z.06 5 18 2275 3,4125 0,071
2.07 24 84 10920 16,38 0,341
Z.08 5 18 2275 3,4125 0,071
2.09 4 14 1820 2,73 0,057
2.10 6 21 2730 4,095 0,085
211 2 7 910 1,365 0,028
2.12 3 11 1365 2,0475 0,043
P.05 5 18 2275 3,4125 0,071
P.06 2 7 910 1,365 0,028
narust 59 207 26845 40,2675 0,84
nristu poct obyvate 4140 621) 01294
celkem 30985 464775 0,97

Potreba pitné vody pro plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené vyrobni nebo smisené obytné centralni neni v tabulce
uvaZzovana, protoze bez znalosti konkrétniho zaméru, potieb nebo kapacit nelze stanovit.
V bilancich neni uvazovana ani zastavitelna plocha Z.04, protoZe zde je jiz infrastruktura pro novou zastavbu realizovana.

Nové trasy vodovod( budou umistovdny do pozemku trvale nezaplocenych a verejné pristupnych.

Verejny vodovod je v sidle Zabori nad Labem ve sprdvé VAK Pardubice, v sidle Habrkovice je ve sprdvé Vodohospoddrské
spolecnosti Vrchlice-Malec, a.s. — Kutnd Hora. Hydrodynamicky tlak ve vodovodni siti se v Zabori nad Labem pohybuje pri
bézZném provozu na hodnoté cca 50 m vodniho sloupce.

Napojovani rozvojovych ploch na vodovody muZe byt reseno rozsifenim stdvajicich siti — neni mozné vyloucit nutnost
zkapacitriovdni nékterych useki stdvajiciho vodovodniho systému. Bude reseno v ramci konkrétni projektové dokumentace
hydraulickym posouzenim stdvajicich potrubi. Napojovaci mista budou stanovovdna konkrétné pro jednotlivé lokality.
Uzemni studie pro plochu Z.07 (Bl) s ndvrhem Feseni vododvodii bude odsouhlasena VAK. Uzemni studie bude zpracovdna
pro celou lokalitu Z.07 bez dalsih déleni. Po zarestrovdni se stane US zdvaznou pro dalsi vyuZiti lokality.

(vyjadreni VaK Pardubice, a.s. ve spole¢ném jednani)

Kanalizace

Zabof¥i nad Labem

Systém splaskové oddilné kanalizace véetné COV je v sidle Zaboti nad Labem realizovan. Provozovatelem je firma
Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s. COV ma stanovené ochranné pasmo opatifenim obecné povahy ¢&.j.
MKH/074071/2016 — 150 m od technologickych prvk& COV (mista manipulace s kalem). Systém tlakové kanalizace v sidle
Habrkovice je ve spravé Vodohospodarské spolecnosti Vrchlice-Male¢, a.s. — Kutna Hora.
Na COV v Zaboti nad Labem jsou likvidovany odpadni voda i z obce Vinafice (Tynec nad Labem). Rekonstrukce COV byla
dokoncena 10/2019. COV mé stanoveno ochranné pasmo v rozsahu 150 m od mista manipulace s kalem.

Habrkovice

V sidle je realizovan systém tlakové oddilné splaskové kanalizace s odvedenim (precerpanim) odpadnich vod na
COV Z&bo¥i nad Labem.

Pozn.:  vedeni a zafizeni zakladni technické vybavenosti je mozné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZziti ploch pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Vodovody a kanalizace - limity vyuZiti Uzemi:

Ochranné pasmo vodovodniho fadu je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou

stranu
a) do priméru 500 mm vcetné 1,5m
b) nad primér 500 mm 2,5m
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Ochranné pasmo kanalizacni stoky je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou

stranu
a) do priméru 500 mm vcetné (gravitacni) 1,5m
b) nad primér 500 mm (gravitacni) 2,5m
c) tlakova kanalizaéni sit 1,0m

Pro stavajici COV v Zabofi nad Labem je stanoveno dle pfipominky VaK Pardubice, a.s. ochranné pasmo v rozsahu
150 m od mista manipulace s kalem.
VaK Pardubice, a.s. ve svém vyjadieni ve spolecném jednani uvadi:
e, Napojovdni rozvojovych ploch na kanalizaci a vodovody mizZe byt FeSeno rozsifenim stdvajicich siti — neni mozné
vyloucit nutnost zkapacitfiovani nékterych usekd stdvajiciho kanalizaéniho a vodovodniho systému. Bude feseno
v ramci konkrétni projektové dokumentace hydraulickym posouzenim stdvajicich potrubi. Napojovaci mista budou
stanovovdna konkrétné pro jednotlivé lokality.

Hospodareni se srazkovymi vodami zejména v urbanizovaném tzemi:
V podrobné;jsi dokumentaci fesici jednotlivé navrhové plochy nebo lokality:
e bude posouzen vliv zastavby na odtokové poméry v Uzemi a to tak, aby nedoslo ke zvyseni odtoku z Uzemi pred
zastavbou;
e destové vody budou prednostné zasakovany na jednotlivych pozemcich;
e destové vody, které nebude mozné na zékladé hydrogeologického posudku zasakovat, budou na pozemcich
jednotlivych staveb (u rodinnych doma, komunikaci) retenovany a nasledné vyuzivany;
e uplosné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude jiz ve fazi parcelace vymezen prostor pro objekty
hospodareni s destovymi vodami (zasakovaci pasy, pralehy apod.);
e vody z komunikaci, parkovist apod., ktera se nestaci vsaknout pfimo ve vhodné feSenych zpevnénych plochéch, je
nutné nejprve oddélit ropné latky (pomoci odlucovace ropnych latek). Poté muize byt spolecné s vodou ze stfech
odvadéna co nejkratsi cestou k dalSimu zpracovani.

f.5.2.2 — Energetika

Elektro

k ¢l. (26)

Regené Uzemi je v soucasné dobé zasobovano elektrickou energii vrchnim vedenim vysokého napéti 22 kV. Napéti
je transformovano trafostanicemi 22/0,4 kV. Distribuéni soustava je ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s.
Sekundarni rozvody 0,4 kV jsou v feSeném Gzemi vedeny zejména zemnimi kabely.
Ve sméru vychod — zapad prochazi sttedem feSenym tzemnim nadzemni vedeni VVN 220 kV.

Stavby a Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat rezim ochrannych pasem vedeni a zafizeni elektriza¢ni
soustavy.

Uzemni pladn vymezuje v souladu s nadfazenou dokumentaci PUR CR koridor technické infrastruktury:
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Lokalizace

Koridor CNZ.E26

V platné
upPD (UPO
vé.
zZmény)

Trasa stavajiciho vedeni VVN 220 kV

Reseni UP
Zabofi
nad
Labem

Prekryvné znaceni

Koridor technické
infrastruktury

Vyméra

12,92 ha

BPEJ/tfida ochrany

3.55.00/IV., 3.58.00/II.,
3.23.10/IV., 3.21.10/IV.,

Podminka pro
rozhodovani

NE

Zakladni aspekty feseni

e Koridor vymezen v souladu s PUR €R — E26 — dvojité vedeni ZVN

400 kv.

e Nové vedeni ZVN nahradi stavajici vedeni VVN.

Lokalni podminky

Pro pfipojeni nové zastavby bude jednoznacné preferovano pfipojeni zemnimi kabely.

Bilance narustu potieb elektrické energie pro zastavitelné plochy s pfedpokladem nového odbéru:

ELEKTRO

Ozn. plochy zmény vyuziti / RD obyvatel Pi [kwW] Ps [kW]
Z.03 1 4 11 4
Z.05 2 7 22 8
Z2.06 5 18 55 21
Z.07 24 84 264 100
Z.08 5 18 55 21
Z2.09 4 14 9 3
Z.10 6 21 66 25
Z.11 2 7 22

Z.12 3 11 9 3
P.05 5 18 55 21
P.06 2 7 22 8
celkem 59 207 590 224
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Bilance predpokladaného narlstu potfeby elektrické energie pro plochy vyroby a skladovani, plochy smisené
vyrobni nebo smisené obytné centralni neni v tabulce uvaZovdna, protoZe bez znalosti konkrétniho zdméru, potfeb nebo
kapacit nelze stanovit. Tyto potfeby bude nutno fesit podle konkrétniho zdméru individudlné.

V bilancich neni uvaZovana ani zastavitelna plocha Z.04, protoZe zde je jiz infrastruktura pro novou zastavbu
realizovana.

Bilance narlstu potieb elektrické energie pro plochy s prevazujici nebo hlavni funkci bydleni je v tabulce uvaZovana
jako maximalni. Ve vypoctech neni zahrnut podil energii ziskanych z obnovitelnych zdroji (napf.: fotovoltaika, tepelna
Cerpadla, topeni dfevem ...) pfipadné pocet pasivnich a nizkoenergetickych dom.

Pozn.: vedeni a zarizeni zdkladni technické vybavenosti je mozZné umistit v rdmci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyulZiti.

Elektro - limity vyuZiti dzemi:

zarizeni ochranné pdsmo [m] od krajnich vodici
§46(zdk. 458/2000 Sb.) §19 (zdk. 222/94 Shb. vladni naf. 80/1957 Sb.
$5)
a) nadzemni vedeni 10 m
napéti nad 1 kV do 35 kV vcetné
1. pro vodice bez izolace 7m
2. pro vodice s izolaci zakladni 2m
3. pro zavésna kabelova vedeni 1m
b) nadzemni vedeni 15m
napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 12m
1. pro vodice s izolaci zakladni 5m
¢) nadzemni vedeni 15m 20m
napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné
d) nadzemni vedeni 20m 25m
napéti nad 220 kV do 400 kV véetné
e) nadzemni vedeni 30m
napéti nad 400 kV
f) nadzemni vedeni 2m
u zavésného kabelového vedeni 110 kV
podzemni (kabelové) vedeni 1 m od povrchu vedeni po obou stranach
do 110 kV v¢. a vedeni fidici, méfici
elektrické stanice 7m 10 m
stozérové transformovny VN
kompaktni transformovny VN 2m

PZN. §19 - zarizeni postavend do roku 1995

Plyn

k ¢l. (27)

V feseném Uzemi jsou stfedotlakou plynovodni siti zdsobovana zemnim plynem obé sidla — Zabofi nad Labem i
Habrkovice.

Stfedotlaka sit je do jizni ¢asti FeSeného Uzemi pFivedena ze sousedniho spravniho Uzemi, z LiSic (spravni uzemi
Svaty Mikulas), kde se nachazi regulaéni stanice. Odtud je stfedotlaka sit vedena do sidla Kobylnice a déle do Zaboti Nad
Labem. Odbockou z této trasy je plynofikovano i sidlo Habrkovice.

Ve sméru vychod — zdpad prochazi feSenym tzemim VTL plynovod (GasNet, s.r.o.).

Koncepce zasobovani feseného uzemi zemnim plynem se neméni. Konkrétni feSeni pro nové zaméry vyplyne
z pozadavki na rozsifeni STL plynovodni sité, konkrétnich potieb a konkrétniho feseni usporadani jednotlivych ploch zmén.

Bilance nartlstu potfeb zemniho plynu pro zastavitelné plochy s predpokladem nového odbéru:

ZEMNI PLYN
ozn. plochy zmény vyuziti / RD obyvatel m3/hod m3/rok
2.03 1 4 2 2250
Z2.05 2 7 4 4500
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2.06 5 18 10 11250
2.07 24 84 48 54000
2.08 5 18 10 11250
2.09 4 14 8 9000
2.10 6 21 12 13500
211 2 7 4 4500
2.12 3 11 6 6750
P.05 5 18 10 11250
P.06 2 7 4 4500
celkem 57 207 118 132750

V bilancich predpokladaného naridstu potieby zemniho plynu pro plochy vyroby a skladovani, plochy smisené
vyrobni nebo smisené obytné centralni neni v tabulce uvaZovana, protoze bez znalosti konkrétniho zaméru, potieb nebo
kapacit nelze stanovit. Tyto potieby bude nutno fesit podle konkrétniho zaméru individualné.

V bilancich neni uvaZovana ani zastavitelna plocha Z.04, protoze zde je jiz infrastruktura pro novou zastavbu
realizovana.

Bilance narlstu potfeb zemniho plynu je uvaZzovana jako maximalni. Ve vypoctech neni zahrnut pfipadny podil
energii ziskanych z obnovitelnych zdrojl (napft.: fotovoltaika, tepelna ¢erpadla, topeni difevem ...) pfipadné pocet pasivnich
a nizkoenergetickych domu, nebo pocet RD vytapénych elektrickou energii.

Stavby a Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat ochrannd a bezpecnostni pasma plynarenskych zafizeni.

Pozadavek spravce sité z vyjadieni k zadani UP: , pfed zahdjenim pfipravnych a projektovych praci na jednotlivych pfipadech
(stavbdch, opatrenich apod.) zajistit si u GasNet, s.r.o. vyjadreni o sitich a stanovisko ke konkrétnim resenim mist kolizi
techto pripadi se vsemi plyndrenskymi zarizenimi. Projektovd dokumentace, kterd bude obsahovat detailni reseni téchto
koliznich mist bude odsouhlasena GasNet, s.r.0.”

Plyn - limity vyuZiti uzemi:

Ochranna pasma:

STL v zastavéném a zastavitelném Uzemi 1m
STL mimo zastavéné a zastavitelné uzemi 4m
RS 4m
VTL 4m
Bezpecnostni pasma plynarenskych vedeni a zafizeni (s tlakem 4 az 40 barU véetné):
RS VTL 10m
VTL do DN 100 véetné 8m
VTL DN 100 do DN 300 vcetné 10m
VTL DN 300 do DN 500 vcetné 15m
VTL nad DN 500 20m
Bezpecnostni pasma plynarenskych vedeni a zatizeni (nad 40 bard véetné):
RS VTL 20m
VTL do DN 100 vcetné 8m
VTL DN 100 do DN 300 véetné 15m
VTL DN 300 do DN 500 véetné 70 m
VTL DN 500 do DN 700 véetné 110 m
VTL DN 700 160 m

f.5.2.3 Telekomunikace
k ¢l. (28)

Sidlo Zabofi nad Labem je propojeno do systému siti elektronickych komunikaci od severovychodu podél stavajici
silnice 11/327 od sidla Tynec nad Labem. Vedeni poté co projde sidlem pokracuje déle k zapadu podél Zeleznice do
sousedniho spravniho tzemi Svaty Mikulds (k.u. Svatd Katefina u Svatého Mikulase).

Sidlo Habrkovice je napojeno od severovychodu od sidla LiSice a Kobylnice.

Sdélovaci vedeniv feSeném Uzemi je vedeno zemnimi kabely. V zakreslenych kabelovych trasach mize byt uloZzeno
nékolik kabell a ochrannych HDPE trubek (event. i prazdnych).
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Nad feSenym Uzemim prochazi trasa radioreleového spoje:
. RSS trasa (nadzemni komunikaéni vedeni) Ceské radiokomunikace.
Uzemnim planem nejsou navrhovany plochy zmén pro technickou infrastrukturu — spoje, telekomunikace.

Stavby a ¢innosti v feS§eném Uzemi budou respektovat ochrannd pasma komunikaénich vedeni a zafizeni, a to jak
nadzemnich, tak podzemnich.
Pozn.: vedeni a zarizeni zdkladni technické vybavenosti je moZné umistit v rdmci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Spoje - limity vyuZiti uzemi:

e ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni - 1,5 m od obrysu krajniho vedeni
e  RSStrasa v¢. ochranného pasma

f.5.2.4 — Nakladani s odpady

k ¢l. (29)

Systém nakladani s odpady je v feSeném Uzemi zaveden v souladu s pravnimi predpisy a neni nutné ho ménit
(Obecné zédvazna vyhlaska ¢. 3/2015 o stanoveni systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani
komunalnich odpad(l a nakladani se stavebnim odpadem na Uzemi obce Zabofi nad Labem a mistni ¢asti Habrkovice ze dne
22.10. 2015).

Smésny komunalni odpad se shromaZduje do sbérnych nadob (typizované sbérné nadoby napf. popelnice,
kontejnery, oznacené igelitové pytle uréené k tomuto ucelu) a je odvazen specializovanou firmou.

Separovany (tfidény) odpad je sbiran do zvlastnich sbérnych nadob rozmisténych v rozptylu zastavéného Uzemi:
a) v Zabofinad Labem v ulici K Havaji naproti Hasicské zbrojnici;
b) v Habrkovicich na cesté do Habrkovicek.

Sbér a svoz nebezpeénych slozek komunalniho odpadu je zajistovan minimalné dvakrat ro¢né jejich sbérem na
predem vyhlasenych prechodnych stanovistich pfimo do zvlastnich sbérnych nadob.

Sbér objemného a kovového odpadu je zajistovan minimalné dvakrat ro¢né jejich sbérem na predem vyhlasenych
prechodnych stanovistich.

Pro odloZeni stavebniho odpadu je moZné napf. objednat kontejner (napf. stavitel si zajisti sdm na vlastni naklady).

Biologicky rozloZitelny odpad je sbirdn do sbérnych nadob k tomuto Géelu uréenych — hnéda plastova popelnice
nebo do velkoobjemového kontejneru celorocné umisténého za hibitovem.

Stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ploch verejnych prostranstvi, umoznuji
zfizeni stanovist pro kontejnery pro komunalni a zejména tfidény odpad.

f.5.2.5 — TéZba nerostnych surovin

k ¢l. (30)

Ochrana nerostnych surovin vyplyva ze zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (horni zakon).

Vice popsano v kapitole f)3. textové ¢asti odlvodnéni.

V feseném Uzemi se nenachazi poddolované ani sesuvné uzemi.

f)5.3._Obéanské vybaveni (podkapitola d.3. vyrokové &asti UP)
k ¢l. (31)

a) Vsidle Zabofi nad Labem se nachazi objekt obecniho Ufadu s uradovnou posty, zakladni Skola (1. — 4. rocnik),
mateiskd Skola, ordinace praktického lékare, kostel, hrbitov, sportovni aredly (fotbalové hfisté, u hrbitova),
obchod, hostinec apod. V rozptylu zastavéného Uzemi se nachazi dalSi provozovny, které pfispivaji k zajisténi
zakladnich potteb obyvatel feSeného Uzemi — napft. cykloservis.

b) Uzemni plan v souladu se zaddnim UP rozdéluje plochy obc¢anského vybaveni do jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti:
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e  obcanské vybaveni verejné (OV) — aredl materské skoly, areal zakladni Skoly, kostel apod.,

e  obcanské vybaveni — sport (OS) — stavajici sportovni areal na jihozdpadnim okraji sidla Zaboti nad Labem
a u hrbitova,

e obcanské vybaveni — hrbitovy (OH) — stavajici hrbitov v Zabofi nad Labem.

c) Pro posileni funkce obcanského vybaveni jsou vytvoreny podminky v plochach prestavby:

1. P.01-plochav blizkosti Zelezni¢ni stanice (dobré dopravni napojeni, moznost nabidky sluzeb v souvislosti
s posilenim cestovniho ruchu, pfipadné dalsich sluZzeb nejen pro obyvatele feseného tizemi),

2. P.02 — pomérné rozsahla plocha v centru sidla Zabofi nad Labem s potencidlem stavajiciho stavebniho
fondu. V soucasnosti vyuZzivan aredl jen ¢aste¢né, ¢ast moino povazovat za brownfield. Plocha ma
potencial byt novym nebo rozsitrenym centrem sidla. Pozemky jsou ve vlastnictvi soukromych osob, a tak
je na moznostech a zamérech majitel(l, jak dalece tento potencial vyuZiji.

3. P.03-plocha pro moznost rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu na jihozapadnim okraji sidla Zabofi nad
Labem. Pozemek ve vlastnictvi obce, zamér je dlouhodobé sledovan.

d) Nastroji izemniho planu neni moZno postihnout veskeré stavby a zafizeni, které pini funkci ob¢anského vybaveni.
Proto jsou jako samostatny typ plochy RZV vyznaceny jen ty nejvyznamnéjsi a plosSné vyjadfitelné tak, aby byly
v grafickych vystupech identifikovatelné. Vzhledem ke své velikosti nebo integraci v objektech, které plni i jiné
funkce, jsou podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny tak, aby bylo mozno tyto Cinnosti
provozovat i zde. Nejvyznamnéjsi podil obcanského vybaveni se predpoklada vzhledem k poloze ve strukture sidla
Zabofi nad Labem v jeho centru, kde jsou vymezeny plochy smiSené obytné centralni.

e) Je zadouci, aby moZnost lokalizace zafizeni obcanského vybaveni v plochach s hlavni funkci bydleni byla
posuzovana s ohledem na budouci zpUsob vyuZiti (pfi rozhodovani o zménach v Uzemi), a to zejména z dlivodu,
aby v lokalité, do které by bylo zafizeni umistovano, nezplsobilo nezadouci narlst dopravy a nezatizilo ji
nezadoucimi vlivy na Zivotni prostfedi a nesnizilo pohodu bydleni.

f)5.4. Verejna prostranstvi (podkapitola d.4. vyrokové &asti UP)
k &l. (32)

a) Stavajici vefejna prostranstvi véetné uliénich prostord budou respektovana, nebot jsou stopou zalozené
urbanistické struktury a jsou urcujici pro vnimani charakteru jednotlivych ¢asti sidel v feSeném uzemi.

b) Uzemni plan vytvaFi podminky pro moZnost realizace vefejnych prostranstvi v plochach:

1. Z.04e - plocha pro uli¢ni prostor, ve kterém je vedena pozemni komunikace a technicka infrastruktura,
v lokalité nové zastavby rodinnych domu — je jiz pribézné realizovano spolu s realizaci novych rodinnych
domd;

2. P.02b - pro zajisténi vedeni oboustranného chodniku v centru sidla Zabofi nad Labem podél stavajiciho
prijezdniho useku silnice 11/327;

3. P.04 —pro moznost odstranéni dopravni zavady.

c) Zejména v plosné vétsich plochdch zmén, které Uzemni plan podrobnéji nefesi (nejsou vnitfné clenény), se
predpoklada realizace novych verejnych prostranstvi. A to jak uli¢nich prostord, tak i drobnych ploch verejné
zelené. Ty budou vymezeny v podrobnéjsi dokumentaci nebo podkladu — nap¥. v Gzemni studii.
Uzemni plan pracuje s podrobnosti odpovidajici méfitku grafického vystupu (1:5000). Vyznamné plochy vefejnych
prostranstvi vymezuje zejména ve stabilizovanych plochach, kde charakterizuji mj. urbanistickou strukturu a pini

jiz svoji funkci. V plochach zmén jsou vymezovana verejna prostranstvi jen tam, kde je to Ucelné a lze se znalosti
lokdlnich pomér( takové plochy vymezit. V ostatnich pfipadech ponechaval navrh Uzemniho planu plochy bez
dalsiho ¢lenéni. To bude upresnéno pfi splnéni zakonnych parametrd pfi podrobnéjsim provéreni konkrétniho
zaméru.

d) Stanovené podminky wvyuZiti ploch ,PU verejna prostranstvi vSeobecna” umoznuji jak umisténi dopravni
infrastruktury v¢. dopravy v klidu, tak komunikaci pro pési, drobnych ploch vefejné zelené apod. Takto jsou
vytvoreny podminky pro to, aby mohly byt napf. podrobnéjsi dokumentaci provéreny podminky v Uzemi a
navrzeno odpovidajici feseni, které by mélo vyuziti vefejnych prostranstvi pro jednotlivé jeho funkce zpresnit a
umoznit jejich zkvalitnéni. Vyznam vefrejnych prostranstvi, jejich kvalita funkéniho usporadani, materidlového
feseni, ale i respektovani hlediska bezpecénosti jejich uZivateld by méla byt akcentovana v centrech sidel a pfi
prajezdnich usecich silnic Il. a lll. tFidy.

e) Pro fungovani vsech slozek ve vefejnych prostranstvich jsou podstatné jejich Sitkové parametry. V téchto
prostorech by méla byt umisténa dopravni infrastruktura (napf. pozemni komunikace), mél by byt zajistén
bezpelny prostor pro pési (napt. chodniky, Uprava rezimu), prostor pro uloZeni siti technické infrastruktury,
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pfipadné verejnou zelen, pro zasakovani srazkovych vod a plochy pro dopravu v klidu. Zasady jsou s ohledem na
vyznam verejného prostranstvi a v ném vedené dopravni infrastruktury stanoveny v ¢l. (17) ,,vyrokové ¢asti“.

f)  Pro vnimani charakteru verejnych prostranstvi a celkového obrazu sidla je velmi podstatnym faktorem charakter
oploceni navazujiciho na vefejné prostranstvi. Zejména obyvatelé, ktefi se do FeSeného Uzemi stéhuji zvenci, se
snazi zajistit si soukromi a intimitu svych nemovitosti a uzaviraji se v nékterych pripadech do vysokymi
neprihlednymi ploty izolovanych prostor, které nekomunikuji se svym okolim. Verejna prostranstvi, resp. uliéni
prostory, se stavaji jakymsi ,,tunelem”, ktery pokud je realizovan v minimalnich sSitkovych parametrech bez verejné
zelené, plsobi sterilné bez moZnosti orientace v lokalité a obyvatelé si pak obtizné buduji vztah k mistu svého
bydlisté (mysleno sidlu) a tato situace nepfispiva ani k budovani soudrznosti obyvatel a vyznamnym zpGsobem
ovliviiuje i socialni vztahy obyvatel. Oslabovan je tak socialni pilit. Z divodu prevence pred témito dlsledky jsou
navrzeny parametry pro charakter oploceni, které ma zasadni vliv na kvalitu a pfivétivost prostfedi, a to jako
aspekt, ktery ma zdsadni vliv primarné na charakter vefejnych prostranstvi, sekundarné i kvalitu a charakter
obytného prostredi.

f)5.5. Pozadavky civilni ochrany (podkapitola d.5. vyrokové éasti UP)
k &. (33)

Tato ¢ast textové casti odlivodnéni tzemniho planu Zaboti nad Labem je zpracovana ve spolupraci projektanta a
objednatele — Obce Zabofi nad Labem. Do navrhu Uzemniho planu by mély byt vymezeny plochy pro ochranu obyvatelstva
s odvoldnim na § 20 vyhl. ¢. 380/202 Sh. JelikoZ ale nebyly pfeddny 7addné podklady od dotéeného orgénu, jak je uvedeno
v tomto predpisu, je tato Cast zpracovana s maximalni péci vlastnimi silami projektanta a obce v rozsahu pozadavkid vyse
uvedené vyhlasky.

a) Ochrana Uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Reené Uzemi neni dle UAP ORP Kutna Hora dotéeno priichodem prilomové viny vzniklé zvla$tni povodni.

V feseném Uzemi se nachazeji ploSnym rozsahem méné vyznamné vodni plochy (nadrze), u kterych lze pfedpokladat,
Ze by ani pfi extrémnim srazkovém uhrnu nemély ohrozit zastavbu lezici ,,pod nimi“ a to i s ohledem na konfiguraci
terénu.

Plochy pro mozZnost realizace opatfeni k eliminaci ohroZeni Uzemi vodni erozi zplsobenou predevsim extrémnimi
kratkodobymi srazkami nejsou v UP vymezeny. Je mozino je ale realizovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuZiti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to na zakladé odborného posouzeni a navrhu
v podrobnéjsi dokumentaci bez nutnosti zpracovani zmény uzemniho planu.

b) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti
V sidlech feseného Gzemi neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Nové stalé ukryty nejsou navrhovany.
V pripadé vzniku mimoradné udalosti vyzadujici ukryti, budou v mirové dobé vyuZity pfirozené ochranné vlastnosti
staveb a provadeéni Uprav proti pronikani nebezpecnych latek. V pripadé vale¢ného stavu by pro ukryti obyvatelstva
byly pfipadné budovany improvizované ukryty.

c) Evakuace obyvatelstva a jeho ukryti
V piipadé potieby evakuace by bylo zfizeno pfijimaci a evakuaéni stiedisko u objektu obecniho tfadu v ul. Skolni,
pfipadné u objektu materské skoly.

d) Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci.
Sklady CO ani humanitarni zakladna nejsou navrhovany.
Vydejni sklad v obci bude urcen podle potreby v nékterém z obecnich objekt, dle konkrétni situace pravdépodobné
v budové 0U.

e) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd Uzemi a zastavitelnd uzemi obce
UP nenavrhuje v fe$eném UGzemi plochy pro priimyslovou, zemédélskou nebo jinou ¢innost, které by ohrozovaly
Zivotni prostredi. Pokud by byly ve vymezenych rozvojovych plochach lokalizovany takové zaméry, které by vyuzivaly
nebezpecnych latek, pak budou podminky pro jejich uskladnéni a manipulaci s nimi stanoveny pfi rozhodovani o
zménach v Gzemi.

f) Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkd kontaminace, vzniklych po
mimoradné udélosti
Pro potfeby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci budou vyuZity plochy rozsitenych uliénich prostor( a
manipulacnich ploch, pfipadné ucelovych komunikaci v nezastavéném uzemi (bude reSeno s ohledem na misto
vzniku mimoradné udalosti).
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g) Ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v Uzemi
V feeném Uzemi se nenachdzi zdroj mozného Uniku nebezpeénych latek. Uzemni plan nevytvaFi podminky pro
takové zaméry, kde by mohly byt takové zdroje realizovany (plochy, stavby a zafizeni).

h) Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani pitnou vodou v sidlech feseného Uzemi bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi max.
15 I/den /obyvatele cisternami z uréeného zdroje. PFi nouzovém zdsobovani je mozno vyuZivat mistni zdroje —
studny, jako zdroje uZitkové vody. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.
Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z mistnich a domovnich studni. Pfi vyuZivani zdrojd pro
zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynid izemné pfislusného hygienika.
Cisterny s pitnou vodou, pfipadné agregaty budou v pfipadé potfeby umistény na vefejné pfistupnych mistech
v feSeném uUzemi.
Samostatné bude voda zabezpecena pro materskou a zdkladni Skolu s umisténim v rdmci arealu.

i) PoZarni ochrana
Musi byt zajistén pristup ke vSem nové budovanym stavbam pro pozarni techniku dle projektovych parametr(
prislugnych CSN a predpist (pozadavky na §iFi, poloméry otaceni, Gnosnost, obrati$té, vyhybny, dopravni znaceni —
komunikace musi byt navrzeny dostatec¢né Sife tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje
pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objektGm. P¥i navrhovéni rozvod( vody bude vodovod
slouZit zaroven jako sekundarni zdroj poZarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi potfebnych tlak(, pratoku, svétlost
potrubi, posilovaci stanice v€etné nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje elektrické energie)
navrzeny dle pfisluénych €SN, ptipadné budou navrhovany pozarni nadrze dle prisluénych €SN a predpisd, pripadné
budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi. Musi byt respektovany pozirné nebezpecné prostory
jednotlivych staveb dle pfislusnych €SN a predpistl, p¥i navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany
pozadavky dotéenych €SN a dal3ich pravnich predpist napf. vyhlagka ¢. 246/2001 Sb., vyhl. &. 23/2008 Sb., z hlediska
jejich umisténi a provedeni. UdrZzovana budou odbérna mista jako zdroj poZarni vody z pfirodnich zdrojd (napf. u
mostu pres Doubravu u COV).
PFi reSeni usporadani v zastavitelnych plochach, resp. navrhovych plochach, musi byt zohlednény podminky pro
zajisténi pristupu pozarni techniky (vymezeni dostatecné velkych ploch pro obsluzné komunikace a obratisté), dale,
aby tento pfistup a pripadny zdsah pozarnich jednotek byl proveditelny mimo ochranna pasma nadzemnich
energetickych vedeni, a aby bylo zajisténo dostatecné mnozstvi pozarni vody.
V obci plati Obecné zédvazna vyhlaska obce Zabofi nad Labem ¢&. 1/2007 — PozZérni fad obce, ve které jsou v ¢l. 3
uvedeny zdroje vody pro haseni pozar(i a podminky jejich trvalé pouZitelnosti. Jako pfirozené zdroje poZarni vody
jsou uvedeny: feky Doubrava a Labe, rybnik v Habrkovicich.

j) Zajmy obrany statu
V zadani UP nebyly uplatnény konkrétni ploéné poZadavky, které by mél Gzemni plan s ohledem na uvedenou
problematiku resit.

2vlastni zajmy Ministerstva obrany

,V feSeném uzemi se nachadzi prostory MCTR (vojensky letecky okrsek) — letisté a letecké stavby a jejich ochrannd
pdsma a zdjmovd uzemi. V tomto vymezeném uzemi, které je shodné s horizontdlIni hranici vymezeného vzdusného
prostoru urceného k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu, ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikdni (Zivnostensky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist — Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit
vystavbu vysilaci, vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektrdren, specidlnich staveb,
zejména staveb s vertikdlni ochranou (napr. strelnice, nadrZe plynu, trhaci jamy), venkovnivedeni VN a VVN, rozsifeni
stdvajicich nebo povoleni novych téZebnich prostoru (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
pldnovani a stavebnim fdadu) jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.

Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pdsmu radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany.

Celé sprdvni uzemi obce je situovdno ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich
na okruhu.

Celé spravni uzemi obce se nachdzi v ochranném pdsmu prehledovych systémi (OP RLP) - letisté a letecké stavby a
jejich ochrannd pdsma a zdjmovd tzemi (UAP - jev 102a), které je nutno respektovat podle § 37 zdkona ¢. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sh. o Zivnostenském podnikdni ve znéni pozdéjsich
predpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim pldnovdni a stavebnim radu. Z divodu
bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat niZze uvedené podminky.

V uzemi do vzddlenosti 5 km od stanovisté radaru Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit veskerou nadzemni vystavbu
véetné vysadby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany. V tomto vymezeném uzemi miZe byt
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vystavba omezena nebo zakdzdna.

Celé sprdvni uzemi obce je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdni druht staveb.Vseobecné
(dle ustanoveni § 175 odst. 1, zdkona 183/2006 o tizemnim pldnovdni a stavebnim fddu) Ize vydat uzemni rozhodnuti
a povolit nize uvedené druhy staveb vZdy jen zdkladé zdvazného stanoviska CR - Ministerstva obrany, (viz UAP jev
119):
- vystavba objektl tvoricich dominanty v uzemi (napr. rozhledny),
- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperdtori, mobilnich operdtord, vétrnych
elektrdren apod.),
- vystavba radioelektrickych zafizeni radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napr. zdkladové stanice....)
- vystavba vedeni VN a VVN,
- vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il., a lll. tfidy, objekt( na
nich, vystavba a ruseni objektt na nich vcetné silnicnich mostd, cerpacich stanic PHM apod.,
- rozsiteni stdvajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord,
- vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, vcietné zarizeni, rekonstrukce ploch a letistnich objektd,
zména jejich kapacity,
- vystavba vodnich nddrZi (napr. rybniky, pfehrady),
- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichZ
vystavbou dojde ke zméndm pomérd vodni hladiny,
- Ficni pristavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni,
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu,
- Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.,
- vystavba vétrnych elektrdren
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem (pokud nedochdzi k soubéhu s jinym
vymezenym uzemim CR — MO a je zde uplatriovdn prisnéjsi poZadavek ochrany),
- vystavba specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napfr. strelnice, nadrZe plynu, trhaci
jamy)
- vysadba vzrostlé zelené
- veskerd vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiZ pfislusi hospodafit CR-MO.

CR-MO si vyhrazuje prdvo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZddaji zdjmy resortu CR-MO.

Do sprdvniho tUzemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany CR:

Resené uzemi se nachdzi v ochranném pdsmu letisté CASLAV - letisté a letecké stavby a jejich ochrannd pdsma a
zdjmovd tzemi (UAP - jev 102a), které je nutno respektovat podle § 37 zdkona & 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V
tomto tzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim pldnovdni a stavebnim rddu) Ize vydat
uzemni rozhodnuti a povolit veskerou nadzemni vystavbu jen na zdkladé zdvazného stanoviska MO-CR. Z divodu
bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéZ vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych drevin,
zaklddani novych porostu, zakladdni novych nebo rozsifeni plvodnich skiddek, rozsireni stdavajicich nebo povoleni
novych téZebnich prostord, realizaci staveb Ci zarizeni tvoricich dominanty v terénu, vysilacd, vzdusnych vedeni VN a
VVN, fotovoltaickych elektrdren a specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdIni ochranou (napr. stfelnice, nddrZe
plynu, trhaci jdmy). V tomto vymezeném tzemi miiZe byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené cinnosti omezeny nebo
zakdzdny. Jednd se o OP zejména s vyskovym omezenim.

Soucdsti OP letist je OP se zdkazem staveb. V tomto OP je zdkaz realizace neleteckych staveb. (Vyjimku, v
mimorddném pfipadé, mize na zdkladé komplexniho posouzeni povolit MO-CR).“ (stanovisko Sekce nakladani
s majetkem Ministerstva obrany, odbor Gizemnich zajm, Sp. zn.: 82274/2019-1150-0UZ-PCE ze dne 22. 11. 2019)

k) Ochrana verejného zdravi

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany verejného zdravi (chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni
prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v izemi neprekroci hodnoty hygienickych limitd stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to vC. zatéZze ze zamérd, které budou uvedeny v platné
uzemné planovaci dokumentaci, u nichz lze divodné predjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do
provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach). Pfed vydanim uzemniho
rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na Useku ochrany pred
hlukem pfip. vibracemi. Zadatel o vydani tizemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke
stavbé podle § 77 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb. do Uzemi zatizeného zdrojem hluku predloZi pfislusnému organu
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ochrany vefejného zdravi pro Ucely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb. méfeni hluku
provedené podle § 32a zdkona ¢. 258/2000 Sb. a pfipadné navrh opatfeni k ochrané pred hlukem.

f)6. ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

s v

f)6.1. Systém krajinné zelené (podkapitola e.1. vyrokové &asti UP)
k ¢l. (34)

a) Ochrana lesa vyplyva ze zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkond, ve znéni
pozdéjsich predpisl (lesni zakon). Upozornéni Méstského uradu Kutna Hora, odboru Zivotniho prostredi: , Na
kazZdou z uvaZovanych staveb v ochranném pdsmu lesa (50 m), bude poddna samostatnd Zadost k Méstskemu
uradu Kutnd Hora, odboru Zivotniho prostredi, orgdnu stdtni sprdvy lesd, a to vcetné Uplné stavebni
dokumentace (dle mistnich podminek budeme trvat i na vzddlenosti aZ 50 m od hranice lesa). V pfipadé
uvaZovaného prevedeni ploch do lesniho pidniho fondu upozorriujeme, Ze je vlastnik povinen tyto pozemky do
2 let zalesnit a do 7 let zajistit, ve smyslu zdkona & 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopinéni nékterych
zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (lesni zakon). K prohldseni pozemki za pozemky urcené k pinéni funkci lesa
je treba nutné pripojit projekty zalesnéni k témto nové vznikajicim lesnim plocham.” V pribéhu zpracovani
naslednych etap UP Zabofi nad Labem byla aktualizovédna legislativa a v § 14 odst. 2 zakona 289/1995 Sb., ve
znéni pozdé&jsich predpist se uvadi: , Dotykd-li se Fizeni podle jinych prdvnich pfedpisi®®) zdjmi chrdnénych
timto zdkonem, rozhodne sprdvni orgdn prislusny podle jiného prdavniho predpisu jen se zdvaznym stanoviskem
orgdnu statni spravy lesu, ve kterém Ize stanovit podminky v zdjmu ochrany lesa. Toto zdvazné stanovisko je
treba i k dotceni pozemkdi do vzddlenosti 30 m od okraje lesa.”

b) Pro mozZnosti zalesnéni jsou stanoveny podminky zejména s ohledem na ochranu zemédélského pldniho
fondu. Nejsou vymezeny konkrétni plochy, ale pro dalsi moZnosti zalesnéni jsou stanoveny takové podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které umoznuji realizaci takového zaméru beze zmény Gzemniho
planu pfti zohlednéni stanovenych podminek pfi rozhodovani o zménach v Gzemi.

c) Ochrana pfirodné cennych Gzemi véetné skladebnych ¢asti USES vyplyva ze zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.
d) S ohledem na konfiguraci terénu, hydrologické poméry a Cinnosti ¢lovéka v krajiné je nutno zvySovat retencni

schopnosti krajiny. Z tohoto dlivodu je nutno zachovat a podporovat plochy zejména trvalych travnich porostd,
které Uzemni plan zahrnuje predevsim do zemédélskych — louky a pastviny (AL) a do ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi, které pfispivaji ke zpomalovani odtoku srazkovych vod a zvysuji tim retenc¢ni schopnost

krajiny.

e) Ochrana ptirodnich hodnot a dalSich cennych Gzemi vyplyva ze zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

f) Rozélenéni velkych zornénych ploch obnovou cestni sité zajistujici prostupnost tzemi doplnéné liniovou zeleni

mUZe prispét ke sniZzeni ohroZeni Gzemi vétrnou a vodni erozi, zaroven bude posilena ekologicka stabilita Gzemi
a krajinny raz a to tak, aby nebyla negativné ovlivnéna moznost zemédélského vyuzivani kvalitni zemédélské
pady, zejména pro péstebni vyuZiti.

g) Doplriovani liniové zelené podél liniovych systému v krajiné (napf. vodni toky, cestni sit, i¢elové komunikace)
prispiva k posileni krajinného razu, toto opatreni lze povazovat i za jedno z protieroznich opatfeni proti vétrné
erozi. Mimolesni zeler obecné prispiva k posileni ekostabilizacnich funkci krajiny a zadrzeni vody v krajiné.

h) Ochrana zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivocichll vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.
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f)6.2. _Koncepce usporadani krajiny (podkapitola e.2. vyrokové &asti UP)
k ¢l. (35)

a) V souladu s ust. €. (208, 209 a 220, 221) ZUR SK je respektovédn charakter krajiny a jsou stanoveny podminky
sledujici cilové charakteristiky krajiny stanovené v nadfazené dokumentaci.

b) Stanovena koncepce usporadani krajiny vychazi z redlného stavu v Uzemi, ze kterého vychazi zatazeni ploch do
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které jsou stanoveny podminky vyuZiti. Pfi roz¢lenéni
nezastavéného Uzemi je mj. zohlednéno zarazeni pozemku dle evidence katastru nemovitosti. Rozdéleni do
typl plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti respektuje vyhl. €. 501/2006 Sb. a vyhl. ¢. 500/2006 Sb. v platném
znéni (postupné byla dokumentace upravovana na aktudlni verze jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace - 2023) a vymezuje:

1. Plochy vodni a vodohospodafské: vodni a vodnich tokd /WT/ (ust. § 13 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.),
2. Plochy zemédélské (ust. § 14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.):

a. pole atrvalé travni porosty — pole /AP.p/,

b. pole atrvalé travni porosty - louky a pastviny /AP.t/,

c. trvalé kultury /AT/,

3. Plochy lesni (ust. § 15 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.):

a. lesnivseobecné /LU/,

b. lesnijiné /LX/

4. Plochy pfirodni: pfirodni vSéeobecné /NU/ (ust. § 16 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.).
5. Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (ust. § 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.).

e plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné /MU/ s uvedenim indexu, ktery specifikuje
akcentovanou prioritu v Urovni dalsiho élenéni /p, z, r, w, I/ — plochy, v nichZ neni mozné nebo
nezbytné nutné stanovit hlavni (prevazujici) zplsob vyuziti. Charakter mozného (vhodného,
akcentovaného) zpuUsobu vyuZiti je vyznacen odpovidajicim indexem, pfipadné vice indexy.
Vyuziti takovych ploch je nutno koordinovat tak, aby ve vysledku byly jednotlivé funkce (zplsob
uzivani) ve vzdjemném souladu.

c) Ochrana severozapadni ¢asti feSeného Uzemi s ohledem na jeji pfirodni hodnoty vyplyva primarné ze zdkona

¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

d) Ochrana lesa vyplyva zejména ze zakona €. 289/1995 Sh., zakon o lesich a zméné nékterych zdkon( (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

e) Ochrana krajinného razu vyplyva z ust. PUR CR, ZUR SK, zejména pak z ust. § 12 zdkona €. 114/1992 Sh., o
ochrané pfirody a krajiny. Ochrana zemédélského padniho fondu vyplyva ze zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhl. &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt
k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu.

f) Mj. i s ohledem na zachovani charakteru krajiny a posileni krajinného razu jsou vytvofeny podminky pro
doplnéni liniové zelené zejména podél cestni sité a ucelovych komunikaci, které zajistuji prostupnost krajiny.
Sit stavajicich komunikaci, ktera odpovida velkoploinému zornéni, mdze byt s ohledem napft. na feseni KPU
doplriovana, zaniklé cesty mohou byt obnovovany.

g) Ochrana ptirodnich hodnot vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisa.
h) Doplriovani zelené do krajiny pfispiva k posileni krajinného razu. Pfi zohlednéni zemédélského vyuziti krajiny,

zejména pak podminek pro obdélavani, je pro takovou zeler vhodné vyuzit plochy, které Ize obtizné zemédélsky
jako péstebni plochy vyuzit (obdéldvat). Napft. jsou na nich, nebo v jejich blizkosti, realizovana zafizeni technické
infrastruktury nebo se jedna napf. o lokality s komplikovanou lokalni terénni konfiguraci (napf. snizeniny,
svahy, mokfiny), kde se jiz uplatnily pfirodni procesy - napf. naletové formy zelené.

i) OhroZeni Gzemi vodni erozi, zejména v pfipadé extrémnich srazkovych ahrnd, Ize ¢aste¢né eliminovat vybérem
vhodnych péstovanych plodin a zplisobem obhospodafovani plochy ohroZené vodni erozi (svaZitost, schopnost
vsakovani do pldniho profilu — propustnost pudy).

j) Z dlivodu ochrany krajinného razu je nezadouci rozsifovani zastavby do krajiny, zvlasté pak takové, ktera by
krajinny raz narusila. Zaroven je Zadouci, aby krajina zlstala pristupna pro ¢lovéka, aby se zvySovala turisticka
atraktivita zemi a nabidla vhodnou formu turismu — pési, cyklisticka. Pro takové uZivatele je Zddouci realizovat
odpovidajici vybavenost turistickych tras a cyklotras, formou informacniho systému, mist pro zastaveni a
odpocinek s odpovidajicim mobilidrem.

k) V souladu s ust. €l. (20a) PUR CR jsou z divodu zachovani zejména migraéni prostupnosti krajiny stanoveny
podminky omezujici velkoplo$né neprostupné oplocovani ploch.
) V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy zmén v krajiné, které zajistuji ochranu ptirodné cennych lokalit a

zejména doplnuji systém ekologické stability.
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Plochy zmén v krajiné:

Plocha zmény v krajiné K.01 (a,b)

Lokalizace

o
ﬁiw Zahoti

*. nadlabem

»
ey’

V platné Vyznacena
uPD (UPO 1. plocha rozvojova: Plochy pfirodni krajinné
vé. zelené
zmény) 2. plocha stabilizovana: Plochy pfirodni zelené
v urbanizovaném uzemi
Reseni UP
YA .
ZaboFi Plocha s RZV MU.p
nad A
Labem Vyméra 1,7 +0,76 ha
BPEJ/t¥ida ochrany 2.56.00/1.

Plocha pro zalozeni LBC.794 vlozeného do
RBK.1332b.

LeZi v aktivni zéné zaplavového Uzemi.
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Plochy zmény v krajiné K.02 a K.03

o
S

3

i Dowlrmva

Lokalizace | N\ / e —

V platné vyznaceny plochy rozvojové:

UPD (UPO e Plochy pfirodni krajinné zelené
vE.
zmény)
(/.. 759,
//YW a4 #
Reseni UP
VA .
ZaboFi Plocha s RZV MU.p
nad _
Labem Vyméra 2,24 + 0,61 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.58.00/I11.
2.22.10/1V.

Plocha pro zaloZeni LBC.795 vlozeného do
RBK.1332b.

Castecné lezi v rozsahu zaplavového Uzemi a jeho
aktivni zény.
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Plocha zmény v krajiné K.04

Lokalizace

V platné

upPD (UPO

vé.
zZmény)

vyznaceny plochy rozvojova a stabilizovana:
Plochy pfirodni krajinné zelené

Reseni UP
Zabo¥i
nad
Labem

Plocha s RZV
Vyméra 0,3 ha
BPEJ/t¥ida ochrany 3.55.00/1V.

Plocha pro zaloZeni LBC.797 vloZeného do

RBK.1332b.

LeZi v rozsahu zaplavového uzemi.
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Plochy zmény v krajiné K.05 a K.06

Lokalizace

*Ren,
. ey
..-'.
s

L]
L]
eesossascsnea’

V platné vyznaceny plochy stabilizované:

UPD (UPO e Plochy pfirodni krajinné zelen&
vé.
zZzmény)

Plocha s RZV MU.p
Vyméra 0,38 + 0,39 ha
BPEJ/tfida ochrany 3.58.00/I11.

Plochy pro zajisténi plosSnych parametr( a funkénosti
pro zaloZeni LBC.798 vloZzeného do RBK.1332b.

LeZi v rozsahu zaplavového Gzemi, vétSinou i
v rozsahu jeho aktivni zény.
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Plochy zmény v krajiné K.07 a K.08

Lokalizace

.
-
.
-
pasniy
»

'J.
V platné vyznaceny plochy stabilizované:
upPD (UPO e Plochy pfirodni krajinné zelené
vé.
zmény)

i 5 ./r P
Reseni UP
24bofi Plocha s RzV MU.p
nad L.
Labem Vyméra 0,12 +1,42 ha
BPEJ/tfida ochrany 3.59.00/111.

Plocha pro zalozeni LBC.799 vlozeného do
RBK.1332b.

LeZi v rozsahu zaplavového Gzemi, vétSinou i
v rozsahu jeho aktivni zony.
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Plochy zmény v krajiné K.09 a K.10

. L
Lokalizace

Lisice
o

Habrkovice

\.

V platné vyznaceny plochy stabilizované:
upD (UPO e  Plochy pfirodni krajinné zelené
ve. e  Plochy zemédélského pladniho fondu

zmény)
Reseni UP
Z .

24bofi Plocha s RZV MU.p

nad .

Labem Vyméra 2,2+1,14 ha

BPEJ/t¥ida ochrany 3.56.00/1.

3.58.00/I1.
3.59.00/111.
3.55.00/1V.

 eadaich biimith

Plocha pro zaloZeni RBC.534595 vloZeného do
RBK.1332b.

Tato skladebnd ¢ast USES byla fesena 3. Aktualizaci

//\7
RK1332a

Rohozec]

LeZi v rozsahu zaplavového Uzemi, ¢astecnéiv
rozsahu jeho aktivni zény.
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Plochy zmény v krajiné K.11

Lokalizace

N '.

V platné vyznaceny plochy stabilizované:

uPD (UPO e Plochy zemédélského ptdniho fondu
vé. vyznacena jako plochy zmény:
zmény) e  Plochy pfirodni krajinné zelené

Plocha s RZV MU.zp
Vyméra 7,92 ha
- 3.58.00/11.
BPE
PEJ/tfida ochrany 3.59.00/Ill.xref

Plocha pro zaloZeni ¢asti RBC.534595 vloZzeného do
RBK.1332.

Tato skladebnd ¢ast USES je Feena 3. Aktualizaci

—— .E_\\II <
# RC534595 \\
v lI_ ‘:x.._

//\7
RK1332a

Rohozec]

LeZi v rozsahu zéplavového Gzemi, vétsSinou i v
rozsahu jeho aktivni zény.
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Lokalizace

Plocha zmény v krajiné K.12

V platné
upPD (UPO
V€.
zZmény)

vyznaceny plochy stabilizované:
Plochy pfirodni krajinné zelené

c

Reseni UP
Zabofi
nad
Labem

RzV MU.pr

Vyméra 0,29 ha

BPEJ/tfida ochrany 2.22.13/V.

Vymezeni plochy zmény v krajiné vyjadfuje realny
stav v Uzemi, ktery je odliSny od Gdajl v evidenci
KN. Vymezena plocha ma shodné znaky, charakter
a druhovou skladbu porostl jako navazujici
stabilizované plochy ZZ, ale v evidenci KN je
pozemek veden jako orna plda. Plocha ve
vlastnictvi Obce Zabofi nad Labem je vyuzivana pro
sportovné rekreacni aktivity. MozZnost zajisténi
souladu realného stavu v tzemi s evidenci KN.
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7 v s

f)6.3. Navrh systému USES (podkapitola e.3. vyrokové éasti UP)

k ¢l. (36 - 41)
a) Ochrana systému ekologické stability vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisa.
b) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch vymezenych pro systém USES s cilem zabranit ohroZeni ¢
oslabeni ekostabilizacnich funkci jednotlivych jeho skladebnych ¢asti a tim celého systému.
c) Pokud by byla nova zastavba umistovana do blizkosti skladebnych ¢asti izemniho systému ekologické stability,

pak z diivodu zachovani plné funkénosti USES je nutno ji umistit tak, aby i do budoucna, pokud porosty (zejména
dreviny) budou vice vzrostlé, byly tyto porosty primarné zachovany a nebyly vytvareny naroky na to, aby
z dlivodu ohroZeni zastavby byly tyto porosty likvidovany.

d) Pozemky, které jsou souc&asti skladebnych ¢asti USES, jsou nezastavitelné z divodu zachovani funkénosti
systému a eliminace ohroZeni sniZzeni funkcnosti jeho jednotlivych skladebnych ¢asti.
e) Uzemni plan vymezuje tyto skladebné ¢asti:

PZN. Na ndsledujicich obrdzcich jsou vyznaceny skladebné &dsti USES:
e Popisovand skladebnd &dst — Zluté — funkéni, Cervené — k zaloZeni
e Navazujici skladebnd cdst v feseném uzemi — bile
e Navazujici skladebnd cdst v sousednim k.u. sedé.

1. Nadregionalni biokoridor
a) NRBK. K72 Polabsky luh — Bohdanec - je vymezen v souladu se ZUR SK.

\%j ynec nad
— e

Vymezeni v UP Zdbofi nad Labem.
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2. Regionalni biocentra:

a) RBC.923 Liovicka jezera —je vymezeno v souladu se ZUR SK.

\% ynec nad __

£
! 2
. ~RK1332 sRarrfar
obr Koordinaéni vykres Uz ZUR SKpoA ¢.1,236,710,11a8

Vymezeni v UP Zdbofi nad Labem.

b) RBC 534595 Zabofi nad Labem —Je vymezeno v souladu se ZUR SK.
N AN

==

obr Koordinaéni vykres Uz ZUR SKpoA [ 1 2 3 6 7 10, 11 a8
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Vymezeni v UP Zdbofi nad Labem (v upraveném ndvrhu pro opakované verejné projedndni).

Tato skladebna ¢ast USES byla fedena, upravena 3. Aktualizaci ZUR SK.
= A, I_J_.'-.' BT v N NG
/ 4 ? E/:gt__h:f\h(j ‘e\ : A“E

== R kulag

Této skladebné ¢asti se dotykd i dokumentace — Plan USES pro ORP Kutna Hora (Sindlar s.r.o.,
2023)- dale i jen ,Plan USES”

e [ | P

Upraveny navrh UP Zaboti nad Labem pro vefejné projednani reagoval na Plan USES dil¢i
Upravou vymezeni v jizni i severni ¢asti biocentra.

Upraveny navrh UP Zabofi nad Labem upravil vymezeni RBC.534595 v souladu s platnou ZUR
SK, a to tak, Ze zpfesnil vedeni hranice této skladebné ¢asti zejména po parcelnich hranicich.
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3. Regionalni biokoridor:

Biokoridory jsou rozdéleny v feSeném Uzemi na Useky, protoZe v souladu s metodikou vymezovani
skladebnych &asti USES jsou do tras RBK vlozena lokélni biocentra.

a) RBK.1326 LZovicka jezera — Oklika — je vymezena ¢ast biokoridoru zasahujici na resené uzemi,
vymezena je v souladu se ZUR SK.

N \

Usek 1326¢:

..."-_,__-“—_"'H“_'b-\.‘_

—--.ll.___“_,..—""-—“‘_

Jeho vymezeni je v upraveném navrhu UP diléim zpGsobem modifikovano v souladu s ,,Planem
USES*“.

usek 1326d:

-

¥
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b) RBK.1332b — Zaboti nad Labem — LZzovicka jezera - je vymezena biokoridor v feSeném Gzemi,
vymezen je v souladu se ZUR SK.

usek 1332b6:
-

T, P
. -
S

Jeho vymezeni bylo diléim zptisobem modifikovano v souladu s ,Planem USES“.

usek 1332b5:
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usek 1332b3:

4. lokdlni biocentra:
a) LBC.784 —LBCvloZzené do RBK 1326
‘ ~

Vymezeni biocentra bylo v upraveném navrhu nové vyznaceno v souladu s ,,Planem USES“. LBC
je ale na jeho vychodnim okraji v kontaktu s koridorem dopravni infrastrukrury CNZ.D012. LBC
je vymezeno v takovych plosnych parametrech, Ze i po jeho ptipadné plosné redukci po novou
trasu silnice I/2 by méla jeho plocha splfiovat pozadavky na minimalni vyméru LBC.
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b) LBC.785 —LBC vloZené do RBK 1326

T = W

e

c) LBC.794 — LBC vloZené do RBK 1332b

Mgl
1 ~

Vlymezeni biocentra bylo v upraveném navrhu upraveno v souladu s ,Planem USES*“.

d) LBC.795 - LBC vloZené do RBK 1332b
4 5

e) LBC.796 —LBC vlozené do RBK 1332b

N I

’ iﬂh
Vymezeni biocentra bylo v upraveném navrhu diléim zplsobem modifikovdno v souladu s
,Planem USES“.
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f) Cast LBC.797 - LBC

vloZené do RBK 1332b

g)

h) LBC 1893401 bylo z fedeni UP Zabofi nad Labem v souladu s Planem USES vypusténo.

5. lokalni biokoridory:
LBK.286 (2 dseky k alinl’)

DoplInéno a vymezeno v souladu s Planem USES.

LBK 1893201 byl z fe$eni UP Zabofi nad Labem v souladu s Planem USES vypustén.

V souladu s planem USES jsou do UP Zaboti nad Labem doplnény plo$né interakéni prvky
formou prekryvného znaceni.

Pro upfesnéni vymezeni skladebnych &asti USES a jejich oznacenf byl vyuzit podklad poskytnuty
potizovatelem - Plan USES pro ORP Kutna Hora (Sindlar s.r.0., 2023). Vymezeni a oznaéeni
skladebnych ¢asti nadregiondiniho a regionalniho USES, které jsou definovany v ZUR SK,
respektuje tuto nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
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V upraveném navrhu UP Zabofi nad Labem bylo upraveno vymezeni USES v souladu se ZUR SK,
zejména RBC.534595. S touto Upravou souvisi i Gprava vymezeni ploch pro VPO — USES.

k ¢l. (41)
Liniova zelen stavajici i navrhovana podél cestni sité v krajiné (liniové interakéni prvky) spolu s drobnymi plochami lesa
(remizy) a plochami zelené rostoucimi mimo les doplriuje systém ekologické stability - systém vzajemné propojenych
prirodé blizkych lokalit.

s wvr

f)6.4. Protierozni a protipovodiiova opatieni (podkapitola e.4. vyrokové &asti UP)
k ¢l. (42)
Rozclenéni velkych zornénych ploch, které jsou nachylné k vodni, ale i vétrné erozi, je pro krajinu dalezZité s ohledem
na zadrzovani vody v krajiné a zachovani kvality pddy (nejsou odnaseny vrchni rodné humézni vrstvy).

k ¢l. (43,44)
a) Uveden je prehled zamérd, které jsou za protierozni opatfeni povaZovana.
b) Uzemni plan stanovuje takové podminky vyuZiti ploch s rozdilngm zplisobem vyufiti, aby pFi podrobn&j§im
odborném posouzenivodohospodarskych a zejména odtokovych pomérid v feSeném tzemi bylo mozno protierozni
a protipovodnova opatfeni navrhnout a realizovat bez nutnosti pofizeni zmény tzemniho planu.

f)6.5. Prostupnost krajiny a rekreace (podkapitola e.5. vyrokové &asti UP)
k ¢l. (45)

a) Jak uZ bylo uvadéno vyse, Uzemnim planem jsou vytvoreny podminky pro obnovu a pfipadné doplnéni cestni sité
v krajiné zejména stanovenim podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti pro nezastavéné Gzemi. Stavajici sit
mistnich a Ucelovych komunikaci a vyznamnych cest je stabilizovana jejich vymezenim jako plochy silni¢ni dopravy.
V nékterych Castech nezastavéného Uzemi jsou jako plochy DS.2 vymezeny i pozemky, které nejsou v soucasné
dobé vyuzivany jako ucelové komunikace, ale jsou jako komunikace vedeny v evidenci KN, jsou napf. ve vlastnictvi
obce, a tak pokud to bude Zadouci, je moZno na takovych pozemcich uc¢elové komunikace nebo cesty obnovit nebo
noveé realizovat.

b) Uzemni plan vyznaduje stavajici i navriené cyklotrasy v fe$eném tzemi.

f) 7. ODUVODNENi STANOVENi PODMiINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (kapitola
f) vyrokové ¢éasti UP)
k 1. (46 - 54)

Celé fesené Uzemi je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti podle prevladajici funkce ve vymezené
plose (lokalité). Clenéni ploch vychazi ze zasad, které jsou stanoveny vyhlaskou €. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani tzemi (§ 4 - § 19). Vzhledem k urcitym typickym a svébytnym podminkam v jednotlivych ¢astech reSeného
uzemi, které by mély byt i do budoucna chranény, byly nékteré typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jesté podrobnéji
¢lenény dalsi drovni ¢lenéni v souladu s § 3 odst. (4) vyhl. ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni.

f)7.1. Odidvodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti (podkapitola f.1. vyrokové
&asti UP)
a) Zdavodu jednoznacéného stanoveni a pochopeni stanovenych podminek prostorového usporadani a podminek
ochrany krajinného razu jsou vysvétleny pro potreby tzemniho planu Zaboti nad Labem dalsi zakladni pojmy napf.:

e Uzemni podminky;

e jak posuzovat zaméry, které nejsou uvedeny jako Zadny z uvedenych zplsobU vyuZiti;

e charakteristika uvedenych zplsobu vyuzZiti ve stanovenych podminkach vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti;

koeficient zelenég;

koeficient zelené plochy;
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e pozemek stavby;
e nezastavénad plocha pozemku stavby.

b) Hodnota stanoveného koeficientu zelené (KZe) je obecné pro rfesené Gzemi stanovena v min. vysi 0,4. Uvedeny jsou
priklady, kdy je koeficient stanoven Gzemnim planem jinak. Jeho hodnota je stanovena jednak s ohledem na zpUlsob
vyuZiti, jednak na potrebu zajisténi podminek pro hospodareni se srazkovymi vodami.

e Stavebni pozemek:

/dle §2, odst. 1 b) stavebniho zdkona 183/2006 Sb./ pozemek, jeho ¢dst nebo soubor pozemkd, vymezeny a urceny
k umisténi stavby tdzemnim rozhodnutim anebo regulacnim pldnem. Pro Ucely Gzemniho planu je chapan
stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek. Novy stavebni
zékon, zakon €. 283/2021 sb. v platném znéni definuje podminky pro stavebni pozemek v ust. § 140. V odstavci
(4) tohoto § se uvadi: ,Pri vymezovadni stavebniho pozemku nebo pfi zméné vyuZiti zastavéného stavebniho
pozemku Ize prokdzat splnéni poZadavkt odstavci 2 a 3 requlacnim pldnem nebo dokumentaci pro vyddni
povoleni zdméru téz s vyuZitim dalsSich pozemku.”

Zéakon ¢. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist stanovuje pozadavky na vymezovani stavebnich pozemkd v ust.
§ 140 odst. 1-3. V § 140 odst. 4 tohoto zakona se dale uvadi, Ze splnéni poZadavkl uvedenych v odst. 2-3 Ize
prokazat regulacnim planem nebo dokumentaci pro povoleni zdaméru téz s vyuZzitim dalSich pozemka.

c) Minimdlni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny didm je stanovena z divodu, aby nedochazelo v sidlech
k nezddoucimu zahustovani zastavby nebo nevznikaly takové nové struktury zastavby, které jsou v feseném Uzemi
cizorodé.

d) Mezni hodnota vyméry stavebniho pozemku (1200 m?) pro vypoc&et min. rozsahu nezastavéné plochy pozemku stavby
pro rodinny diim je stanovena s ohledem na ochranu intenzity vyuZiti Uzemi, charakteru a struktury zastavby v sidlech
reSeného Uzemi tak, aby v sidle nevznikaly objekty, které by svym objemem vytvarely nezadouci (hmotové) dominanty
(v pfipadé plosné rozsahlych zastavénych stavebnich pozemka).

e) Podminky ploch s rozdilnym zplGsobem vyu?ziti:

=  PLOCHY BYDLENI — bydleni venkovské (BV) - zahrnuji ¢asti urbanizovaného Gzemi s pfevazné plivodni strukturou
zastavby, v nichZ je obecné stabilizovano déleni pozemkl a stabilizovana je i zdstavba — je zde stabilizovana
urbanisticka struktura. Z hlediska prevazujici funkce jde o obytnou zastavbu, nicméné s ohledem na jeji charakter,
jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti, neni G¢elné Clenit zemi na jednotlivé drobné plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, podle vyuZiti konkrétniho pozemku (plochy) jako napf. na plochy bydleni, plochy ob¢anského
vybaveni a plochy drobné a femesIné vyroby (vyrobni a nevyrobni sluzby), sidelni zeler a dalsi. V téchto plochach,
je stabilizovdna urbanistickd struktura uUzemi, kterd je urlenad zejména strukturou vefejnych prostranstvi,
stabilizovan je stavebni fond (pfevazné starsi nez 30 let), plvodni struktura zastavby byla postupné zahustovana
dalsimi vedlejsimi stavbami. Z hlediska stavajiciho a pozadovaného zplsobu vyuziti tyto plochy zahrnuji a nadale
budou zahrnovat zpravidla pozemky staveb pro bydleni, vyjimecné stavajicich staveb vyuZivanych pro rodinnou
rekreaci (rodinné domy vyuzivané jako chalupy — 2. bydleni), pozemky staveb, jejichz soucasti jsou zafizeni
obcanského vybaveni, vefejnd prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do téchto
ploch patfi pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym reSenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi, napf. nerusici vyroba a sluzby,
zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi. V téchto plochach je vylouceno
umistovat stavby a zafizeni, které by sniZovaly kvalitu obytného prostfedi.
Obecné Ize konstatovat, Ze plochy bydleni venkovského jsou vymezeny pro bydleni predevsim v rodinnych domech
(véetné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti s vysokou kvalitou
obytného prostredi. (nejstarsi ¢ast sidla Zabofi nad Labem, sidlo Habrkovice)

=  PLOCHY BYDLENI — bydleni individuéIni (Bl) - zahrnuji ¢asti urbanizovaného tGzemi (Zabofi nad Labem), v nichz
urbanisticka struktura i obytnda zdstavba vznikala zejména v nedavné minulosti. Plochy bydleni jsou vymezeny za
Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a pripadné obcanského vybaveni
zejména lokalniho vyznamu. Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych domui, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury i pozemky verejnych prostranstvi. Soucasti tohoto typu ploch bydleni mohou byt pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v Uzemi, jsou slucitelné s bydlenim a
slouZi predevsim obyvatel(m sidla. Obecné Ize konstatovat, Ze tyto plochy jsou vymezeny pro bydleni v rodinnych
domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu s vysokou kvalitou obytného prostiedi. Jedna se
o lokality prevazné rodinnych dom( - véetné vedlejsich staveb, které nemaji charakter hospodarskych staveni, ale
jednd se spiSe o drobnéjsi objekty napt. garaze, kolny, altany, bazény apod.

137
zpracovano v fijnu 2025


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283?text=stavebn%C3%AD%20pozemek#f7204282
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283?text=stavebn%C3%AD%20pozemek#f7204283

ODUVODNENI{ UP ZABORi NAD LABEM priloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

e PLOCHY REKREACE jsou dale podrobnéji clenény:
o rekreace individualni (Rl) — plochy, kde stavbami hlavnimi jsou objekty individuaIni rekreace — chaty. Tento
typ zastavby je realizovdn na pozemcich, které jsou vyuzivany jako zahrady — tzn. s vysokym podilem
biologicky aktivni plochy se zeleni (severni okraj feSeného tizemi — Zabofi nad Labem);

o rekreace — oddechové plochy (RO) - plochy prevainé verejné pristupné zelené ve vazbé na zelen ptirodniho
charakteru, které jsou vyuzivany obyvateli sidel pro denni rekreaci, rekreacni sportovani, hry déti a spolkovou
¢innost. (v Zabofi nad Labem plocha ve vazbé na sportovni aredl na jihozapadnim okraji sidla, v Habrkovicich
plocha na severovychodnim okraji sidla —s ohledem na polohu v rozsahu aktivni zony zaplavového uzemi neni
vhodna pro realizaci zastavby);

e PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI jsou ¢lenény dle charakteru staveb, zafizeni a zptisobu vyufZiti:
o obdanské vybaveni verejné (OV) — touto plochou s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vymezeny napt. arealy
materské Skoly, zakladni Skoly, kostel v Zabofi nad Labem;
o obdanské vybaveni - sport (OS) — timto zplisobem jsou vymezeny plochy stavajicich sportovnich areald v sidle
Zaboti nad Labem s moZnosti rozsiteni u arealu s fotbalovym hfistém (plocha zmény);
o obdanské vybaveni — hibitovy (OH) - zahrnuje stavajici aredl hrbitova v sidle Zabofi nad Labem.

e  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI:

o verejnd prostranstvi vSeobecna (PU) — takto jsou vyznaceny zejména uli¢ni prostory. Ty byly vyclenény
z dlvodU zdlraznéni urbanistické struktury, ktera je pro sidla typicka. Budouci rozvoj by mél tuto strukturu
respektovat a citlivé na ni navazat;

o vybranad verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ) — plochy vyznacené jako tato plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v navrhu pro spolecné jednani jsou v upraveném ndavrhu pro vefejné projednani vyznaceny
jako plochy zelené — ,Zelert — parky a parkové upravené plochy /ZP/“, a to s ohledem na zpracovani
dokumentace v Jednotném standardu.

e  PLOCHY (SIDELNI) ZELENE N jsou &lenény na:

o zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP) - takto jsou vyznaceny rozsifené uli¢ni prostory s vyznamnym
podilem verejné zelené, kterd by méla byt respektovana a jeji funkce zachovana — napr. podél prljezdniho
useku silnice Il. tfidy sidlem Zabofi nad Labem, plocha v centru Habrkovic.

o zelen —zahrady a sady (ZZ) — plochy uZitkovych a okrasnych zahrad, plochy sad( apod. Jako tento typ plochy
jsou vymezeny zejména vétsi zahrady a sady na okrajich sidel, kde je nezadouci dalsi rozsifovani zastavby,
protoZe tyto plochy tvofi prechod mezi urbanizovanym tdzemim a volnou krajinou, zejména sméfované k
pfirodné hodnotnym castem feSeného Uzemi — napf. Ficni niva, lesy, nebo z dlivodu polohy v zaplavovém
uzemi, a tak nejsou vhodné pro realizaci jakékoliv zastavby;

o zeleri ochrannd aizolacni (ZO) — plochy zelené s izolaéni funkci jsou vymezené zejména v navaznosti na plochy,
které jsou nebo mohou byt zdrojem negativnich vlivli na Zivotni a obytné prostredi (plochy vyroby, dopravni
plochy —komunikace apod.). SlouZi k pripadné eliminaci téchto negativnich vlivii nebo tvofi pohledovou kulisu
s ohledem na obraz sidla v krajiné.

e PLOCHY SMISENE OBYTNE — smi$ené obytné centralni (SC) jsou vymezeny v centralnim Gzemi sidla Z&bofi nad
Labem. Jedna se o Uzemi, které lezi v téZisti sidla, na hlavni urbanizac¢ni ose sidla — prljezdni Usek stavajici silnice
11/327. V tomto Uzemi se prolind vice funkci, bydleni zlstava jeho podstatnou sloZkou. Lze zde ale predpokladat

vy$si zastoupeni napf. zafizeni ob¢anského vybaveni, sluzeb apod., které podtrhnou jeho vyznam jako centra sidla.

e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY jsou dale podrobnéiji ¢lenény:
o doprava silniéni — silni¢ni sit (DS.1) — plochy a zafizeni pfedevsim statni a krajské silni¢ni sité, vyznamnych
mistnich komunikaci - v feSeném Gzemi silnice stavajici I., 1. a lll. tFidy;
o doprava silniéni - mistni a ucelové komunikace (DS.2) — mistni obsluzné, verejné pristupné ucelové a Ucelové
komunikace, cesty prevazné mimo urbanizované Gzemi;
o doprava drazni (DD) — Zelezni¢ni trat, vlecka, drazni pozemky.

e  PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
o technickd infrastruktura —vodni hospodafrstvi (TW) —timto zplsobem jsou vyznaceny plochy staveb a zafizeni,
které zajidtuji zasobeni Fedeného Gizemi pitnou vodou, zaji$tuji odvadéni a ¢isténi odpadnich vod (COV, ¢erpaci
stanice).

e PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:

o vyroba lehkd (VL) — plochy vyroby, které s ohledem na Cinnosti zde provozované neni zadouci lokalizovat do
blizkosti ploch s hlavni funkci bydleni, nebo do blizkosti zastavby, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty
negativnich vlivli na Zivotni prostredi (zejména hluk, vibrace, prach atd.). Pfipadné negativni vlivy ¢innosti zde
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provozovanych nebo souvisejici dopravni obsluhy, by nemély presahovat hranice arealu, pfipadné by nemély
ovliviiovat nejblizsi plochy bydleni, obcanského vybaveni nebo rekreace. (plochy v Zabofi nad Labem
severozapadné od Zeleznice);

o vyroba drobnd a sluzby (VD) — timto typem ploch jsou vyznadeny plosné drobnéjsi lokality v rozptylu
zastavéného Uzemi, kde jdou provozovany sluzby vyrobniho a servisniho charakteru, negativni dlsledky zde
provozovanych cinnosti nezasahuji mimo objekty v téchto aredlech, a tak mohou byt i v tésném kontaktu
s plochami napt. bydleni;

o vyrobazemédélska a lesnickd —zemédélstvi (VZ.1) — plocha zemédélského arealu na jihozapadnim okraji sidla
Zabofi nad Labem;

o vyroba zemédélska a lesnicka — specificka (VZ.2) — plochy na jiznim okraji Habrkovic specializovana na chov a
vycvik exotickych zvifat.

e PLOCHY SMISENE VYROBNI
o smiSené vyrobni vSeobecné (HU) — touto plochou s rozdilnym zplisobem vyuziti je vyznacena ¢éast ploch
v ndvaznosti na Zeleznicni stanici Zabofi nad Labem (s ohledem na moZnost SirSiho spektra ¢innosti v ¢asti,
ktera priléha k verejnému prostranstvi). Disledkem cinnosti zde provozovanych by nemély byt vyznamné
negativni vlivy na Zivotni prostfedi — vyrobni a jiné sluzby, servisy, souvisejici prodej, administrativa apod.;

e PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - vodni a vodnich tokd (WT) — jsou vymezeny v souladu s § 13 vyhl. &.
501/2006 Sb.

e PLOCHY ZEMEDELSKE — jsou vymezeny v souladu s § 14 vyhl. & 501/2006 Sb. a jsou déle podrobnéji élenény dle
prevazujiciho zplsobu vyufZiti, resp. obhospodarovani:
o pole atrvalé travni porosty - pole (AP.p) — zejména orna puda;
o pole atrvalé travni porosty —trvalé travni porosty (AP.t) — zejména plochy trvalych travnich porost( a pastvin;
o trvalé kultury (AT) — zejména sady a extenzivni zahrady.

e  PLOCHY LESNI jsou déle podrobnéji ¢lenény na:
o lesnivSeobecné (LU) - jsou vymezeny v souladu s § 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.;
o lesni jiné (LX) — plochy lesnich pozemkd, které jsou soucasti zastavéného Uzemi a plni mj. i funkci sidelni
zelené, jsou obklopeny stavajici zastavbou prevazné rodinnych domu;

e  PLOCHY PRIRODNI — ptirodni veobecné (NU) — jsou vymezeny v souladu s § 16 vyhl. &. 501/2006 Sb.;

e PLOCHY SMISENE NEZASTAVNEHO UZEMI - smiSené nezastavéného tUzemi (MU.p, z, |, r, w) — s akcentaci priority
nebo nékolika priorit vyjadfenymi indexy k oznadeni v souladu s § 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Po vefejném projednani UP byla v podminkdch ploch nezastavéného Uzemi akcentovdna ochrana nerostného
bohatstvi, a to zplisobem umoznujicim jeho budouci vyuZiti v souladu s platnou legislativou. S ohledem na skutecnost,
Ze takové zdsahy do nezastavéného uUzemi mohou negativné ovlivnit pfirodni hodnoty uUzemi a krajinny raz,
predpoklada se, 7e podminky pro takové zamér ale upfesnény a dohodnuty ve zméné UP, ve které bude vymezena
plocha zmény pro takovy zdmér.

DOPLNKOVA CHARAKTERISTIKA ploch s rozdilnym zp@sobem vyu7iti:

a) vyznamna liniova zelen, liniovy interakéni prvek — vyznacuje linie zelené, které je vhodné s ohledem na posileni
krajinného razu a ochrany Gzemi nutno chranit nebo doplnit, jejich vyznaceni bylo provéreno s ohledem na
zajisténi souladu s Planem USES;

b) interakéni prvek plo$ny — vsouladu s Planem USES jsou vyznaceny &asti plo$ného interakéniho prvku leZici
v rozsahu feseného Uzemi;

c) vodni toky — vyznacuje linie vodnich tokt dle dat UAP, pro které nejsou vymezeny pozemkové parcely v mapé KN.

Doplrikova charakteristika je graficky vyznacena prekryvnym znacenim nad plosnym vyznacenim ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti. Stanovené podminky vyuZiti pro tyto plochy s RZV umoznuji realizaci zamér( liniové zelené
v ramci stanoveného pripustného vyufZiti, resp. podminéné pripustného vyuziti.

ODUVODNENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADNI
a) Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny predevsim pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti.
Uz rozdéleni feSeného Uzemi do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zohledriuje charakter zastavby,
a tudiz je dostacujici, aby podminky prostorového uspofadani byly stanoveny timto zplisobem, a neni nutno je
stanovovat pro vSechny jednotlivé plochy zmén, resp. ndvrhové plochy. Navic zdstavbu v sidlech v feSeném Gzemi
je mozZno charakterizovat tak, Ze vysSkovd hladina zastavby a hmotové parametry zastavby jsou v celém
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urbanizovaném uzemi velice podobné a jednotlivé lokality se od sebe pfilis nelisi (zastavba je tvorena prevazné
rodinnymi domy s okrasnymi a uzitkovymi zahradami, v rozptylu feSeného Uzemi se nachdzi jednotlivé objekty
nebo provozovny obcanského vybaveni, sluzeb a drobné vyroby, které svymi prostorovymi parametry z méritka
prevladajici zastavby vyznamné nevybocuji. Vyskova hladina zastavby je do 2 NP.)

b) Zramce sidla a vyskové hladiny zastavby sidla Zabofi nad Labem vybocuji vyrobni aredly ,za Zeleznici”, kde se
nachazi stavajici vyrobni a skladové objekty vétsich objemd. V centru sidla Zabofi nad Labem jsou to objekty pfi
prijezdnim Useku silnice . t¥idy (ul. Hlavni), které byly pdvodné soudasti vyrobniho aredlu.

c) Vidy je ale nutno vzhledem k morfologickym podminkam a charakteru okolni zastavby posuzovat jednotlivé
zdméry, a to s ohledem na konkrétni podminky v konkrétni lokalité. | dva objekty, které budou splfiovat podminky
prostorového usporadani, mohou diky architektonickému feseni plsobit tak, Ze jsou hmotové a vyrazem
vyznamné vzdalené. Proto by pfi umistovéni a navrhu nové zastavby mél byt respektovan charakter zastavby
v lokalité tak, aby byly udrzeny a dale posilovany harmonické souvislosti a kvality prostiedi. Ty by mély byt
uprednostnény pred hlediskem ekonomické vytéZznosti, ktera ¢asto prostrednictvim investord byva preferovana.

f)7.2. Odiivodnéni podminek ochrany krajinného razu (podkapitola f.2. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (55, 56)

a) Zasady a podminky ochrany krajinného typu jsou stanoveny v souladu s ,Vyhodnocenim krajinného razu
Stredoceského kraje” (Atelier V —ing. arch. I. Vorel, 2008).

b) Zejména nové stavby umistované predevsim na okrajich sidel by s ohledem na zachovani obrazu sidla v krajing,
nenaruseni vyznamnych pohledovych horizont a harmonického vztahu sidla a krajiny nemély vytvaret vyskové
ani hmotové dominanty. Architektonicky vyraz zastavby by mél citlivé reagovat na prostredi, do kterého je
zastavba umistovana.

¢) UdrZovanitradice mimolesni zelené v krajiné, zdGraznéni pfirodnich linii (vodoteci), civilizacnich linii (komunikacni
a cestni sit), vyznamné orientacni body — rozcesti, vySkové koty apod. pfispivaji k zachovani krajinného razu a
charakteru nezastavéného uzemi.

d) Zemédélsky hire obdélavatelné plochy je vhodné zapojit do systému ekologicky stabilnéjsich ploch — zvyseni
ekologické stability uzemi.

e) Umistovani zamérl v nezastavéném uzemi jako jsou velkoplosné fotovoltaické elektrarny neni s ohledem na
ochranu krajinného razu vhodné. Prirodni hodnoty reseného Uzemi, harmonické mérfitko a krajinny raz neni
vhodné narusovat ani takovymi zaméry, jako jsou napf. vétrné elektrarny.

f)  Ochrana VKP vyplyva ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist.

f) 8. ODUVODNENiI VYMEZENI{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A PLOCH
PRO ASANACI (kapitola g) vyrokové ¢asti UP)

VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemk{m a stavbdam vyvlastnit (podkapitoly g.1. a g.2 vyrokové &asti UP):

k €l. (57, 58)
a) VPS - Dopravni infrastruktura

1. Koridor pro vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury (VD.1) — umisténi stavby — silnice 1/2
(prodlouzeni trasy v useku Hlizov —Zabofi nad Labem — Kojice) véetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatieni,
vymezen v souladu s ¢l. (230) ZUR SK (D012).

2. Koridor pro umisténi stavby — homogenizace (stavajici) silnice /2 (VD.2) na poZadované Sirkové parametry.
Tento zamér byl DO — MD CR pozadovan k zapracovani i do Gzemnich pland sousednich obci, kterymi stavajici
trasa 1/2 prochézi, v rdmci jejich projednani. Proto byl zimér zapracovan i do UP Zabofi nad Labem, abychom
predesli pfipadnym poZadavkim na Upravy, které by pravdépodobné byly posouzeny jako podstatna Uprava
a byly by diivodem pro opakované verejné projednani.
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3. Koridor pro zamér dopravni infrastruktury, ktery lze oznacit za zamér nadmistniho vyznamu, protoze se
dotykd vice spravnich Uzemi - ,Pfiprava opatfeni na DI pro prepravu NTK (nadrozmérnych tézkych
komponentl) pro NJZ EDU (nové jaderné zafizeni elektrarny Dukovany), Propojeni Vinafice — Bernardov” je
vyznacen jako (VD.4). Pro jeho vymezeni bylo vyuZito zpracované podrobnéjsi dokumentace. Z dlivodu
zajisténi podminek pro moznost realizace zaméru, se kterym pocitd tuzemska energeticka strategie, je tento
koridor, ktery umozni transport vyznamnych soucasti NJZ, vymezen jako koridor pro VPS.

4. Zdivodu zajisténi souladu s aktualnim znénim ZUR SK je vymezen koridor pro VPS - pro vodni cestu na Labi
(usek Horni Pocaply — Tynec nad Labem) - VD.5, a to v rozsahu koryta vodniho toku.

b) VPS —Technicka infrastruktura

1. Koridor pro VT.1 je vymezen v souladu se PUR CR. Ddvod vymezeni tohoto zéaméru dle PUR CR: ,Plocha a
koridory pro elektrickou stanici a vedeni umoZnujici zvysSeni spolehlivosti a posileni doddvky elektriny z
prenosové soustavy do oblasti Pardubického a Krdlovéhradeckého kraje a zvyseni tranzitni funkce prenosové
soustavy v ramci evropského energetického systému.”

2. Zejména liniové stavby technické infrastruktury je mozno realizovat v souladu se stanovenymi podminkami
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rozsahu celého feSeného Gzemi. S ohledem na skuteénost, Ze Uzemni
pldn je zpracovan v méfitku 1:5000, neni k dispozici polohopisné a vySkopisné zaméfeni a Uzemni plan
stanovuje koncepci reseni, neni Ucelné resit velky detail, protoZe ten lze obtizné v tomto méfitku zobrazit.
Dale nelze ani v soucasné dobé predpokladat dobu realizace, ktera miZe zasadné ovlivnit technické moznosti
reSeni. Konkrétni feSeni bude provéreno podrobnéjsi dokumentaci, ktera upresni technicka reseni, vedeni
jednotlivych tras inZenyrskych siti a umisténi zafizeni technické infrastruktury.

c) Verejné prospésna opatreni

k ¢l. (59)
1. Plochy pro VPO — pro skladebné ¢asti USES k zaloZeni jsou vymezeny v souladu s § 1 pism. m) zak. ¢&.
183/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisu. Jejich vymezeni splfiuje poZadavky i ust. § 11 odst. (2) zak. ¢.
283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpistl. Vycet vefejné prospésnych opatfeni byl upraven v souvislosti
s upfesnénim vymezeni skladebnych ¢asti USES dle ZUR Sk.

f)9. ODUVODNENi STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
(kapitola i) vyrokové &asti UP)

k ¢l. (64)

S ohledem na to, Ze pfislusny dotCeny organ vyloudil negativni vliv Uzemniho planu Zabori nad Labem na evropsky vyznamné

lokality i ptaci oblasti soustavy NATURA, nebylo zpracovano Naturové hodnoceni podle § 45i odst. 2 zak. 114/1992 Sb.,
v platném znéni, a proto nejsou navrhovana zadna kompenzacni opatreni.

f) 10. ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV (kapitola j) vyrokové &asti UP)

k ¢l. (65)

Plocha Uzemni rezervy plvodné vymezena z diivodu ochrany Gzemi pro moznost zlepseni podminek pro splavnéni Labe
byla v upraveném navrhu pro opakované vefejné projedndni zru$ena, a to z diivodu zaji$téni souladu Uzemniho planu
Zaboti nad Labem s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci (PUR CR a ZUR SK).

f) 11. ODUVODNENiI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI (kapitola k) vyrokové &asti UP)
k €. (66)

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.
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f) 12. ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANiIM UZEMNI STUDIE (kapitola I) vyrokové &asti UP)
k &. (67 - 69)

Uzemni plan Zabo¥i nad Labem vymezuje plochu, na které je rozhodovani o zménich v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

Podminka provéreni uzemni studii US.1 je stanovena pro zastavitelnou plochu Z.07.

PoZadavek na provéreni Uzemi Uzemni studii je stanoven s ohledem na provéreni podminek funkéniho, resp.
organizacniho usporadani, v ramci vymezené plochy zmény, podminek pro zajisténi technické a dopravni infrastruktury.
Uzemni pldn vyuZivd moZnosti v souladu sust. § 43 odst. (2) stanovit podminku zpracovani Gzemni studie zejména
s ohledem na stévajici uspofadani pozemkd. MoZnost feseni dopravni obsluhy plochy Z.07 by méla byt feSena s ohledem
na minimalizaci poctu sjezdl a kFiZovatek na stavajici silni¢ni siti. Toto FeSeni ale pfedstavuje participaci vlastnikl pozemk
na feSeni vnitfniho usporadani funkci na plose zmény, zejména pak vymezeni uli¢nich prostord a plochy souvisejiciho
vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni
pozdéjsich predpist (nové ust. § 15 odst. (5) zak. ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist). Proto je zadouci, aby
Uzemni studie stanovila takové podminky, aby mohlo dojit ke vzajemné dohodé vlastnikli o moznostech vyufZiti této plochy
zmény s ohledem na zajisténi dopravni a technické infrastruktury.

Pti stanoveni podrobnych podminek pro umisténi zastavby a vymezeni verejného prostranstvi je nutno zohlednit
prichod tras technické infrastruktury a omezeni vyplyvajici z rozsahu a rezimu jejich ochrannych pasem.

Stanoven je dle charakteru problematiky ramcovy obsah a cile Uzemni studie, resp. jsou stanoveny podminky pro
jeji potizeni. V souladu s pfilohou €. 7 odst. (2) pism. c) vyhl. 500/2006 Sb. a § 43 odst. (2) SZ je stanovena pfiméfena lhita
pro poftizeni Uzemni studie a vloZeni dat o ni do evidence tzemné planovaci Cinnosti. Jako pfimérena lhita omezeni zmén
je Uzemnim planem Zabofi nad Labem stanoveno obdobi 5 let od vydani tzemniho planu. V upraveném navrhu UP zatim
neni stanoveno konkrétni datum, protoze neni mozno predikovat ¢asovy priibéh daliho postupu pti pofizeni UP. Jedna
se o dobu, ktera vychazi z povinnosti stanovené v § 55 odst. 1 SZ, tj. z povinnosti pofizovatele predloZit zpravu o
uplatfiovani nejméné jednou za 4 roky. Ze ,zpravy” mize vyplynout potieba pofizeni zmény Gzemniho planu, kterou je
mj. mozné fesit prodlouzeni lhiity, nebo pozadavek na zménu vymezeni plochy s podminkou apod. Pofizeni zmény UP
trva urcitou dobu. S ohledem na slozitost Uzemi, potreby ¢asového prostoru pro dosazeni shody o navrzeném feseni a
s ohledem na potfebu zajisténi ochrany pred zZivelnym vyuZzitim plochy je doba 4 let prodlouzena o jeden rok, tedy celkem
na 5 let. K mozZnosti stanovené primérené lhlty pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti
deldi nez 4 roky se vyslovil i rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 25. 3. 2021, ¢.j. 7 As 30/2020-34: ,,Pti posouzeni
pfimérenosti délky Ih{ity pro potizeni Gzemni studie bude vidy zaleZet na konkrétnich okolnostech pfipadu, pficemz plati,
Ze by méla byt stanovena v fadu jednotek let. Pravidelné bude Cinit nejvyse 4 roky, neni to ovSsem hranice neprekrocitelna,
v odUvodnénych pripadech je mozné akceptovat i Ih{itu delsi.”

Po spole¢ném jedndni byla v upraveném navrhu UP vyznamné plo$né redukovana plocha zmény Z.10 (z 13878 m? na
8120 m?, a to na pozemky jednoho vlastnika. Proto byla z fedeni UP vypusténa podminka pro rozhodovani o zménach
v Uzemi na této ploSe - zpracovani Uzemni studie a vloZeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Timto jsou
stanoveny srovnatelné podminky vyuZiti plochy s jinymi, Gzemnim planem vymezenymi, plochami zmén, pro které takova
podminka stanovena neni.

f) 13. ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU (kapitola m) vyrokové &asti UP)
k ¢l. (70)
Uzemni plan Zabofi nad Labem nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
vyddnim regulacniho pldnu.

f) 14. ODUVODNENI STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) (kapitola n) vyrokové ¢asti UP)

k ¢l. (71 - 73)
Uzemni plan Z&bofi nad Labem nestanovuje podminky etapizace pro jednotlivé plochy zmén ve smyslu podminéni
zahdjeni vystavby v jedné plose zmény az po urcité mife realizace zastavby v plose jiné. Ale s ohledem na ochranu
krajinného razu, ochranu zemédélského padniho fondu a pfirodnich hodnot stanovuje obecnou podminku postupu
vystavby smérem od sidla do krajiny, a to pro plochy vétsiho plosného rozsahu. Neni Zadouci, aby jako prvni vznikala
zastavba v mistech vzdalenych od hranice zastavéného Uzemi a teprve poté se vyplioval prostor mezi nimi.
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V plose, pro kterou je stanovena podminka pro rozhodovani o zménach v Uzemi zpracovani Uzemni studie (2.07), je
etapizace stanovena pravé timto uzemné planovacim podkladem, ktery podminky pro moznost vyuziti plochy blize proveéri
a navrhne feseni vnitfniho usporadani provéfované plochy. Pro rozdéleni této plochy za Gcelem etapizace jsou stanoveny
tUzemnim planem zakladni parametry. Tyto parametry bude respektovat navrh feSeni Uzemni studie, pokud by snad
nebylo rozhodovéno s vyuzitim tohoto podkladu (napf. z divodu marného uplynuti stanovené lhity), budou tyto
parametry dodrZeny také. Parametry jsou nastaveny tak, aby vystavba probihala postupné (rozdéleni cca na dvé poloviny)
a soucasné pred zahajenim druhé etapy byla realna urcita mira konzumace plochy prvni etapy. Parametry soucasné vytvari
dostatecny prostor pro pfipravu 2. etapy zaméru.

f) 15. ODUVODNENI DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH (kapitola o)
vyrokové &asti UP)

K ¢l. (74)

V této kapitole jsou z divodu jednoznacnosti vykladu Uzemniho planu a predvidatelnosti pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi, definovan vyznam pojmu, pouzitych v izemnim planu, jejichZz definice neni obsazena ve stavebnim zakoné, ani
v jinych pravnich pfedpisech.

V upraveném navrhu UP pro opakované vefejné projednani jsou pojmy, které jsou obsazeny v NSZ, tj. zak. ¢. 283/2021 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpisd, vypustény. A to zejména z divodu, aby pfi rozhodovani o zménach v dzemi o novych
zamérech, ve kterém budou tyto posuzovany s ohledem na aktualné platnou legislativu, nebyl pojem definovan odlisné
v UP a v platnych pravnich piedpisech.

f) 16. ODUVODNENi UDAJU O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU (kapitola p) vyrokové &asti
up)

Obsah a struktura textové ¢asti Uzemniho planu vyplyva z pfilohy ¢. 7 odst. (1) a (2) vyhl. ¢. 500/2006 Sb. Graficka ¢ast
Uzemniho planu je zpracovéna v souladu s pfilohou €. 7 odst. (3) vyhl. €. 500/2006 Sb. S vyuZitim pFilohy €. 7 odst. (3) pism.
b) je rozdélena graficka priloha do vice samostatnych vykresu. V souladu s timto ustanovenim je zpracovan hlavni vykres,
jako samostatné vykresy je zpracovana koncepce verejné infrastruktury a) dopravni infrastruktura a b) technicka
infrastruktura a vodni hospodafstvi. V téchto vykresech jsou kromé schvalovanych jev( z hlediska resené problematiky
vyznaceny i jevy informativni (neschvalované) s ohledem na moznosti posouzeni viech souvislosti a systém( v feSeném
Uzemi.

Vykres SirSich vztah( je zpracovan v méritku 1:50 000 z dlivodu prehlednosti a moznosti grafického vyjadreni jednotlivych
jevid zobrazitelnych v tomto méfitku.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.
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g) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITiIi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyvoj poctu obyvatel, indexu stafi, dalSich demografickych udajd a po¢tu dokonéenych byt v letech 2003-2021

Pocet 0-14 15- 65a Index stafi | Index Celkovy Pfirozeny | Migracni Dokoncené
obyvatel 64 vice ekonomického priristek | pFirdGstek pfirGstek | byty
zatiZeni
2003 785 118 | 532 135 114,41 47,56 0 -1 1 1
2004 776 113 527 136 120,35 47,25 -9 -1 -8 4
2005 776 102 538 136 133,33 44,24 0 -4 4 3
2006 786 107 545 134 125,23 44,22 10 -3 13 0
2007 803 116 554 133 114,66 44,95 17 -2 19 4
2008 817 120 563 134 111,67 45,12 14 -4 18 4
2009 842 134 573 135 100,75 46,95 25 -2 27 4
2010 848 141 569 138 97,87 49,03 6 -4 10 2
2011 838 145 552 141 97,24 51,81 -4 11 -15 4
2012 832 147 545 140 95,24 52,66 -6 -7 1 5
2013 821 141 537 143 101,42 52,89 -11 -6 -5 2
2014 834 144 | 542 148 102,78 53,87 13 7 6 0
2015 840 155 537 148 95,48 56,42 6 -6 12 1
2016 841 156 536 149 95,51 56,90 1 2 -1 1
2017 850 152 534 164 107,89 59,18 9 -4 13 0
2018 | 834 144 | 521 | 169 117,36 60,08 -16 -4 -12 3
2019 845 145 529 171 117,93 59,74 11 -3 14 0
2020 843 145 523 175 120,69 61,19 -2 -2 2
2021 833 142 525 166 116,90 58,67 -2 -5 3 3

Index stafi = pocet obyvatel ve véku 65 a vice let x 100
Pocet obyvatel ve véku 0-14 let

Index ekonomického zatizeni= (pocet obyvatel ve véku 0 -14 + poclet obyvatel ve véku 65 let a vice) x 100

Pocet obyvatel ve véku 15-64 let
SloZeni obyvatelstva podle véku a pohlavi patfi k zakladnim charakteristikam populace a jeho zmény maji vétsi vyznam nez
samotny vyvoj pocetniho stavu.
V soucasnosti jsou ve spojitosti s vékovou strukturou zejména diskutovany otdzky souvisejici s procesem starnuti
obyvatelstva neboli demografického starnuti. Jedna se o proces, ktery je charakteristicky ménicim se zastoupenim vékovych
skupin v populaci. Demografické starnuti je disledkem jednak poklesu iGmrtnosti a tim prodluZovani lidského Zivota, jednak
poklesu Urovné porodnosti.

Pocet trvale bydlicich obyvatel od roku 2002 vzrostl o cca 60 obyvatel, tj. v priméru o 3,33 obyvatel rocné.

Do roku 2005 se pohyboval pocet obyvatel kolem 780 obyvatel. Od roku 2006 aZ do roku 2010 pocet obyvatel stoupal. Od
roku 2010 se pocet trvalych obyvatel s drobnymi vykyvy, které jsou zpUsobeny predevsim migraci, udrZuje v rozmezi cca
835 — 845 obyvatel.
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obyvatel:

pocet trvalych obyvatel

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Obdobi: 31.12.2018
Celkem Muzi Zeny
Pocet obyvatel 834 409 425
0-14 144 70 74
z;‘(’:"(l‘; i) 15-64 521 268 253
65 a vice 169 71 98
Primérny vék (let) 41,9 40,6 43,3
Kéd: PU-MOSZV-DEMSTAV/1
Obdobi: 31.12.2019
Celkem Muzi Zeny
Pocet obyvatel 845 417 428
0-14 145 71 74
z;‘(’:"(l‘; i) 15-64 529 276 253
65 a vice 171 70 101
Primérny vék (let) 41,7 40,1 43,2
Kéd: PU-MOSZV-DEMSTAV/1
Obdobi: 31.12. 2020
Celkem MuZi Zeny
Pocet obyvatel 843 417 426
0-14 145 73 72
v tom ve véku (let) | 15-64 523 272 251
65 a vice 175 72 103
Primérny vék (let) 41,9 40,0 43,8
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Obdobi: 31.12.2021
Celkem MuZi Zeny
Pocet obyvatel 833 418 415
0-14 142 76 66
v tom ve véku (let) | 15-64 525 269 256
65 a vice 166 73 93
Primérny vék (let) 42,2 40,3 44,2

Primérny vék:

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Ceska republika 42 42,2 42,3 42,5 42,6 42,8
Stredocesky kraj 41 41,1 41,2 41,3 41,4 41,5
Okres Kutna Hora 42,8 42,9 43,1 43,2 43,3 43,4
ORP Kutna Hora 43,0 43,1 43,2 43,4 43,5 43,6
Obec Zabofi nad Labem 41,3 41,5 41,9 41,7 41,9 42,2

Z tabulky je patrné, Ze demografické Udaje jsou pro feSené Uzemi za posledni roky pomérné pfiznivé. Hodnota
primérného véku je niz$i v porovnani s jinymi spravnimi jednotkami — Ceska republika, okres, ORP, ke kterym ma fe$ené
Uzemi vztah, ale mirné vyssi, nez jsou hodnoty pro Stfedocesky kraj. Z Ciselné rady je i v feSeném Uzemi jednoznacné patrny
proces starnuti populace.

V poslednich letech byla nova (obytna) vystavba realizovana formou rodinnych domd, a to zejména na zapadnim
a severnim okraji zastavéného uzemi sidla Zabofi nad Labem v lokalitach nové rodinné zastavby.

Sidlo Zabofi nad Labem by s ohledem na zkvalitnéni dopravniho napojeni na nadfazenou silni¢ni sit (nova trasa
silnice 1/2), blizkost vyznamnych center osidleni (Kolin, Kutna Hora, Caslav, Hradec Kralové), do kterych je po stavajici silni¢ni
siti dobra dopravni dostupnost, ktera by se méla do budoucna jesté zlepsit, blizkost dalnice D11 (cca 12 km) a i moZnost
vyuZziti Zelezni¢ni dopravy, mohlo byt zajimavou adresou pro nové trvalé obyvatele. Nicméné maximalni narlst poctu
obyvatel neni zajmem a snahou obce, a to s ohledem na prioritu zachovani charakteru a méfitka obce. Jak je patrno z udajl
CsU, je Zabofi nad Labem v poslednich letech sidlem s pomérné stabilni bilanci poétu trvalych obyvatel, co? je dano zejména
migracnim pfirlstkem. Ale ve srovnanis jinymi sidly, ktera resi trvaly ubytek obyvatel, si feSené tzemi stale zachovava pocet
trvalych obyvatel s tendenci oscilace kolem hodnoty 840 trvalych obyvatel.

S ohledem na demografické progndzy celorepublikového méfitka nelze ocekavat, Ze tempo rlstu poctu obyvatel
by se vyznamné zvysilo, ale pokud se podafi vytvofit odpovidajici podminky, bude se pocet trvalych obyvatel udrZzovat na
stejné hodnoté s predpokladem mirného ristu v nejblizSich letech. Nicméné vzhledem k dal$im okolnostem jako napf.
dobrému dopravnimu napojeni, k cenam pozemkda ve vétsich sidlech apod. bude stale zajem o bydleni v sidlech velikosti a
charakteru Zabofi nad Labem, které jsou navic velmi vyhodné poloZeny.

Nicméné jiz v soucasné dobé néktefi obyvatelé zvazuji a porovnavaji naklady na bydleni v takovych sidlech a
zejména naklady na dojizdéni za ob¢anskym vybavenim a zaméstnanim. Zda se, Ze fada zajemcl o bydleni dava prednost
vétSim sidliim, tfeba jen na prechodnou dobu, a narist poctu obyvatel v nékterych mensich sidlech nebude tak dynamicky
jako doposud.

Budouci rozvoj sidel v feSeném tzemi bude do urcité miry limitovan dalsimi faktory:

e v pfipadé Zabofi nad Labem rozsahem limitl vyuZiti zemi a jejich ochrannymi rezZimy — zejména na
zapadé a jihozapadé rozsahem zaplavového Uzemi a jeho aktivni zony, pfirodnimi hodnotami Gzemi, na
severozapadé stdvajicim liniovym zdrojem hluku (Zelezni¢ni koridor), na jihovychodé budoucim liniovym
zdrojem hluku (pfelozka silnice 11/327, resp. 1/2), na vychodé plochami lesa, na jihu a jihozadpadé a jihu
kvalitou zemédélské pudy a dal$imi, ale i vlastnickymi poméry;

e v pripadé sidla Habrkovice je to zejména rozsah zaplavového uzemi a jeho aktivni zény, ddle to jsou i
urbanisticka hlediska (zachovani charakteru sidla a jeho obrazu v krajiné), pfirodni hodnoty — fi¢ni niva
feky Doubravy a kvalita zemédélské pudy.

Za poslednich 10 let bylo dokonceno cca 18 novych bytd. Budeme-li uvazovat pro nasledujicich 10 let s potfebou
cca 20 novych byt(, pri preferované formé zastavby objekt pro bydleni — rodinné domy, je toto predstavovano potiebou
cca 20 novych parcel pro rodinné domy. Z vyse uvedenych demografickych predpokladd, které vychazeji z poslednich let,
Ize dovodit, Ze by pocet obyvatel mohl vzrist o cca 70 obyvatel, tj. na hodnotu cca 915 obyvatel. S ohledem na demografické
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Udaje, zejména na pfirozeny pfrirlstek, je mozné predikovat, Ze se miZe pocet obyvatel pohybovat kolem hodnoty
910 - 950. Pro tento pocet obyvatel je nutno pocitat se zajisténim zakladniho obcanského vybaveni napf.:
+»  poctu 950 obyvatel by mélo odpovidat napf.:

. cca 40 mist v MS (soucasnd kapacita MS 35 déti)
. cca 60 mist v 28 /1. — 4. tiida (soucasna kapacita Z5 50 7aka)
. pro télovychovu a sport napt.:

o  hristé pro déti a mladez (je realizovano détské hristé)
o hristé pro dospélé (stavajici fotbalovy areal)
. maloobchod — cca 200 m? prodejni plochy (v misté prodejna smi$eného zboZi COOP).

Obyvatelé sidla vyuZivaji zejména zafizeni v blizkych vétsich sidlech, pfipadné pfi vyjizdce za zaméstnanim a
vzdélanim vyuzivaji prileZitosti v jejich misté nebo dosahu.

Hlavni funkci sidel v feseném Gzemi je bydleni. Tento charakter by mél byt dle objednatele zachovan i do budoucna,
tzn., Ze neni zajem o vytvoreni moznosti umisténi v urbanizovaném Gzemi vlastniho sidla (vychodné od Zeleznice) takové
zaméry, které by byly zdrojem vyznamnych negativnich vliv(, které by sniZily pohodu bydleni a to i napf. zvySenou dopravni
zatézi.

vékova struktura obyvatel
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index ekonomického zatizeni
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Otézkou zUstava, zda dospivajici potomci, ktefi v soucasné dobé jsou v predproduktivnim véku, zlstanou trvale Zit
ve spravnim Uzemi obce Zabofi nad Labem nebo zda se neprestéhuji do vétsich sidel. Vzhledem k blizkosti zejména Kutné
Hory a Kolina Ize predpokladat, Ze tyto tendence nebudou tak silné, jako u jinych sidel obdobné velikosti, které lezi ve vétsi
vzdalenosti od vétsich sidel a aspekt dojizdéni je tudiz daleko vyznamnéjsi. Tyto skute¢nosti mohou znacné ovlivnit dalsi
vyvoj sidla. Svoji roli sehraje zcela jisté i vyvoj cen nemovitosti, zejména pozemkad.

Proto je potfebné zachovat stavajici, nebo Iépe kontinudlné pozvolna stoupajici trend poctu trvale bydlicich
obyvatel tak, aby se rozprostiel do delSiho ¢asového Useku a starnuti obyvatelstva bylo postupné a pomalejsi. Aby generacni
obména probihala plynule a dlouhodobé, aby nenastala napf. situace opacna, kdy by zlstavaly v obci neobydlené rodinné
domy, jejichz obyvatelé se vratili do vétsich sidel, kde je daleko dostupnéjsi ob¢anské vybaveni, lékarska péce a socialni
sluzby. Je ovsem pravdou, Ze zejména generace, které Ziji ve venkovskych sidlech od narozeni (dlouhodobé), si k sidlu
vytvori daleko silnéjsi vztah neZ obyvatelé, ktefi se pristéhuji napt. v produktivnim véku a hledaji zde pod vidinou levnéjsiho
bydleni, misto pro novy zplsob bydleni (v rodinném domé), protoZe dosud bydleli ve mésté napr. v ,,paneldaku”. Rovnéz je
nutno pocitat s obménou dozivajiciho stavebniho fondu a samozfejmé s rostoucimi naroky na kvalitu a Uroven bydleni.

Bilance rozvojovych ploch (pro bydleni) vymezenych v UP:

Oznaceni plochy zmény Plosny rozsah /m?/ Pfedpokladany poéet RD/obyvatel
RD/byty obyvatel

Z03a 780 1 4
205 2123 2 7
206 6117 5 18
207 27856 24 84
208 6733 5 18
209 3489 4 14
Z10 8120 6 21
Z11 3480 2 7
712 4279 3 11
P05 6448 5 18
P.06 3422 2 7

celkem 72547 59 209

Vypocet predpokladaného poctu obyvatel v rozvojovych plochach vychazi z nasledujicich predpokladi:
e 1 rodinny dim odpovida 1 obydlenému bytu
e nalbytvrodinném domé je uvazovano se 3,5 obyvateli (do budoucna tendence sniZovani obloZnosti bytd)

Uzemni plédn vymezuje plochy zmén pro funkci bydleni v rozsahu cca 7 ha. Tato plocha predstavuje kapacitu pro 59
novych rodinnych dom(, pro cca 210 obyvatel. Z toho zastavitelné plochy jsou vymezeny v rozsahu cca 6,3 ha, plochy
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prestavby cca 1 ha. Sohledem na plosny rozsah zastavitelné plochy Z.07, majetkové poméry v této plose a redlny
predpoklad objednatele, o rychlosti a rozsahu predpokladané plochy pro zastavbu, Ize pfedpokladat, Ze tato plocha nebude
v plném rozsahu v ,navrhovém obdobi“ vyuZita — prfedpoklad cca 1/3, tj. 8 RD. Proto pfi dalsim vyhodnoceni bude
uvaZovana kapacita ploch zmén cca 41 rodinnych domU pro cca 145 obyvatel.

Odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni:

e pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 20 b.j.
e pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 10 b.j.
e poZadavky vyplyvajici z intenzity odpadu bytl (0,3 %) 5b.j.
e pozadavky vyplyvajici z polohy sidla ve vztahu k navrhované dopravni infrastrukture 15 b.j.
Celkem 50 b.j
Rezerva 20 % 10 b.j.

Vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby pro rozvoj bydleni odpovidaji potfebam vyplyvajicim
z predpokladanych pozadavkl na pfistich 10 let s uvaZzovanou rezervou 20 % zohledriujici dalsi naroky, které mohou v tomto
obdobi vyplynout. Dalsim faktorem, ktery mdze ovlivnit bilance je to, Ze s ohledem na stanovené podminky vyuZziti nemusi
byt celé vymezené plochy zmény pro funkci bydleni vyuZity jen a pouze pro tuto funkci. Stanovené podminky vyuZiti
umoziuji umisténi i jinych zamérd, napf. obcanského vybaveni, provozoven (bez negativnich vlivli na Zivotni prostredi),
verejnd prostranstvi apod.

Aby byl zajistén udrzitelny rozvoj sidla, vymezuje Uzemni plan rozvojové plochy ve vhodnych lokalitach, které
navazuji na zastavéné Gzemi, vypliuji nezastavéné plochy v zastavéném Gzemi nebo leZi mezi plochami zastavéného uzemi,
a to s ohledem na mozZnosti vyuzivani navazujicich zemédélskych ploch tak, aby nebyly negativné ovlivnény mozZnosti jejich
zemédélského vyuziti a obhospodafovani.

Planovany pocet obyvatel, resp. kapacita vymezenych ploch zmén pro funkci bydleni, postup a rychlost naplfiovani
vymezenych rozvojovych ploch bude do zna¢né miry ovlivnén majetkovymi poméry, tj. zajmem vlastnik( o realizaci zastavby
na pozemcich v jejich vlastnictvi, nebo ochoty nabidnout tyto pozemky k prodeji.

Uvedené nejistoty v predikovanych potfebach mohou byt pokryty pravé uvazovanou rezervou.

PFi vymezeni novych zastavitelnych ploch a stanovenych smérech rozvoje byla respektovana nutnost zohlednit mj.
i pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi, zachovani pfirodnich horizont(, uplatnéni nové zastavby v dalkovych pohledech.

Upraveny navrh uzemniho planu po spole¢ném jednani vymezuje zastavitelné plochy imérné potiebé na dalsich
10 let.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.
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h) VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH

VZTAHU

Resené Uzemi lezi na vychodnim okraji Gzemi Stfedogeského kraje, cca 7 km vzdu$nou &arou (z centra sidla Zabo¥i
nad Labem) od vychodniho okraje Kutné Hory a cca 8,5 km od jihovychodniho okraje Kolina.

Podél severovychodni hranice reSeného Uzemi se tdhne pomérné Uzky pds (v nejuzsim misté v radech stovek
metrd) sousedniho spravniho Uzemi Tynec nad Labem, jehoZ vychodni hranice je hranici krajskou — sousedni's Pardubickym
krajem.

Redené Gzemi sousedi na zdpadé s k.0. Svatd Katefina u Svatého Mikuld$e a Svaty Mikula$ (Svaty Mikula3), na jihu
s k.4. Rohozec u Zehusic, na vychodé sousedi s k.u. Sulovice, Lisice u Sulovic (Svaty Mikula$), Kobylnice nad Doubravou, na
severovychodé s k.U. Vinafice u Tynce nad Labem a na severozapadé s k.u. LZzovice (Tynec nad Labem).

Re$enym Gzemim prochazi nebo se ho dotykaji vyznamné urbanizaéni linie:
e vodni toky — Labe a Doubrava;

e Zeleznice —trat €. 010;
e silnice 1/2, 11/327 a silnice Ill. tFidy.

Zeleznice prochazi severni ¢asti feeného Gizemi ve sméru severovychod — jihozapad (trat & 010) Praha — Kolin —
Pardubice — Choceri — Ceska Trebova.

Severné od feseného Uzemi, ve vzdalenosti cca 13 km (méfeno vzdusnou ¢arou od centra sidla Zaboti nad Labem)
je trasovana stavajici dalnice D11. Dopravni dostupnost dalnice je z feSeného uzemi pomérné dobra - ze sidla Zaboti nad
Labem po silnici 11/327 severovychodnim smérem, pfes most pres Labe do Tynce nad Labem. Odtud déle severovychodnim
smérem po silnici 11/327 prfes Krakovany, Uhlifskou Lhotu a Hradistko Il na exit 62, kde je mozno se pfipojit se na dalnici
D11.

Uzemni plan vymezuje upfesnény koridor dopravni infrastruktury pro novou trasu silnice I/2 (v souladu se ZUR SK).
Tento zamér se na jihozédpadni hranici feSeného Gzemi pfipojuje na trasu stavajici silnice 11/327, aby se na sousednim
spravnim tzemi od ni odklonil a ze severozdpadu obesel sidlo Svata Katefina. Pro tento zdmér je v rozpracovaném UP Svaty
Mikuld$ vymezen koridor dopravni infrastruktury. Tento zdmér na severovychodni hranici feSeného Uzemi pokracuje do
sousedniho spravniho Gzemi Tynec nad Labem. V platném Gzemnim planu tohoto mésta je pro zamér nové trasy silnice 1/2
vyznacena osou trasa tohoto zaméru. Vytvorené podminky pro tento zdmér v obou Uzemnich planech na sebe navazuiji.

Severozapadné od sidla Habrkovice je trasovana stavajici silnice /2. Po této silnici jsou dobfe dopravné dostupna
vétsi sidla jako vychodnim smérem Prelouc, jihozapadnim smérem Kutnd Hora. Pfed Kutnou Horou je mozno se napojit na
silnici 1/38 a dojet do cca 10 km vzdaleného Kolina, nebo opaénym smérem do Caslavi.

Po severni hranici feSeného Uzemi po toku Labe je trasovdn nadregionalni biokoridor K72, do kterého je vlozeno
regiondlni biocentrum 923 Liovickd jezera. To lezi ¢aste€né v feSeném uUzemi. Z néj jihovychodnim smérem vychazi
regiondlni biokoridor 1332, ze kterého se zahy odpojuje RBK.1326, jez pokracuje po rozhrani Stredoceského a Pardubického
kraje smérem k jihovychodu. Z jihozapadniho okraje sidla Zabofi nad Labem vychazi regionalni biokoridor 1332, ktery
pokracuje vice cca jiznim smérem po fece Doubravé pres celé resené Gzemi.

Stredni ¢asti feSeného Gzemi, severné od sidla Habrkovice, prochazi ve sméru vychod — zapad nadzemni vedeni
VVN 220 KV. To je osou koridoru technické infrastruktury CNZ.E26. Severné od této trasy, paralelné s ni, je vedena trasa
VTL plynovodu (GasNet, s.r.o0.).

Po rece Labi je respektovano trasovani Labské vodni cesty a zdmér zkvalitnéni splavnéni Labe.

Zaméry nadmistniho vyznamu fe$ené v ZUR SK jsou Uzemnim planem respektovany. Pokud jsou zpracovany
Uzemni plany sousednich obci, jsou zaméry, resp. jejich vymezeni v UP, koordinovany.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.
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i) VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani uzemniho planu bylo projednano a zastupitelstvem obce Zabofi nad Labem schvaleno dne 18. 12. 2019
usnesenim zastupitelstva obce ¢. 9/12/19. Schvélen byl upraveny text Zadani, ktery akceptuje poZadavky z projednani.
Zadani uzemniho pldnu je plnéno.

Nasledujici vyhodnoceni je provedeno ve vztahu k Feseni ndvrhu UP pro spoleéné jednani:

Respektovany jsou poadavky a zaméry nadfazené UPD a Gzemné analytické podklady (UAP), vymezeny byly prvky
nadregionalniho, regiondlniho i lokdlniho systému ekologické stability. Rozvoj sidel respektuje jejich zaloZenou
urbanistickou strukturu, kulturni, civiliza¢ni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi. Respektovany jsou technické podminky
uzemi, respektovan je krajinny raz feSeného uzemi.

Uzemni plan Fesi celé spravni Gzemi obce Zabofi nad Labem, tj. dvé katastralni Gzemi:
—  Zabofi nad Labem (k.U. 789348) — o vymére 562,3470 ha;
—  Habrkovice (k.u. 789321) - o vymére 330,6820 ha.
(udaje dle  https://cuzk.cz/Dokument.aspx ?AKCE=META:SESTAVA:MDR002 XSLT:WEBCUZK... ke dni
13.04. 2021)

Uzemni pldn je zpracovan nad digitdlni mapou (KMD), ziskanou zvefejného zdroje
(http://services.cuzk.cz/vfk/kp/).

Nasledujici vyvhodnoceni bylo zpracovano pfi vyhotoveni ndvrhu UP pro spoleéné jednéni.

a) PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné
rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury:

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 (usneseni viddy & 276 ze dne 15.4.2015) a
aktualizaci ¢. 2 a 3 (usneseni vlddy ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019) vyplyvaji pro resené tizemi tyto ukoly:

a)  Respektovat republikové priority uzemniho pldnovadni pro zajisténi udrZitelného rozvoje, predevsim:

b)  Uzemni pldn bude ddle zohledriovat ndsledujici zaméry a podminky:

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky je vyhodnocen v kapitole b)1. Textové ¢asti od@vodnéni
UP Z4bofi nad Labem.

Ze Zdsad tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR Sk) (usneseni & 4-20/2011/ZK. ZUR SK) ve znéni 1. a 2. aktualizace
(usneseni & 4-20/2011/ZK. ZUR SK a ¢ 022-13/2018/ZK), vyplyvaji pro tizemni pldn Zébofi nad Labem tyto poZadavky:
Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje je
vyhodnocen v kapitole b)2. Textové ¢asti oddvodnéni UP Zaboti nad Labem.

Pri stanoveni zdsad koncepce rozvoje uzemi a urbanistické koncepce budou vytvoreny podminky pro zachovdni a podporu
silnych strdnek a pfileZitosti Feseného tizemi (dle — UAP 2016) zejména:

a) Silné stranky:

1) Pocet obyvatel stoupd diky imigraci. Primérny vék obyvatel je na pfijatelné urovni.

2) Dobrd dostupnost do okolnich sidel. Zdvodni drdha, Minizoo v Habrkovicich. Nizkd nezaméstnanost. Rostouci pocet

ekonomickych subjekt.

Uzemni plan vytvaii podminky pro podporu silnych stranek — vymezuje dostatek zastavitelnych ploch pro
moznost realizace obytné zastavby (rodinnych domu). Respektovana je stévajici silni¢ni sit, stanoveny jsou
podminky vyuziti ploch dopravni infrastruktury tak, aby bylo mozno tyto silnice udrZovat a zkvalitfovat.
Vymezen je koridor dopravni infrastruktury po novou trasu silnice 1/2 (11/327 a silnice lll. tfidy do Kobylnice —
propojeni na stavajici trasu silnice 1/2). Respektovany jsou stavajici aktivity v feSeném tzemi.
b) PrileZitosti:

1) VyuZiti dotace z fondu EU do rozpoctu obce ke zlepSeni technického a socidlniho vybaveni.

2) VyuZiti ekonomického potencidlu okolnich center. Vodni cesta.
ZpUsob financovani zamérd nelze ovlivnit nastroji Gzemniho planu. Respektovéna je stavajici silniéni sit, ktera
zajistuje dopravni dostupnost okolnich vétsich center osidleni. Respektovan je zamér vodni cesty po Fece Labi.

Pri stanoveni zdsad koncepce rozvoje tzemi a urbanistické koncepce budou vytvoreny podminky pro posileni a eliminaci
slabych strdnek a hrozeb feseného tzemi (dle — UAP 2016) zejména:

a)  Slabé stranky:
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1) Nizky potenciadl pro rekreaci.

2) Témer polovina obyvatel za praci z obce vyjiZdi.
Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro rodinnou rekreaci. Respektuje ale plochy stavajici. V sidlech feseného
Uzemi je mozno vyuzivat objekty pro rekreaci (chalupy), ale rozhodné by v zastavéném Uzemi neméli s ohledem
na charakter zastavby vznikat nové chaty. V severni ¢asti feSeného Uzemi, kterd je velmi bohata na pfirodni
hodnoty, nejsou vytvareny podminky pro zaméry, které by mohly oslabit pfirodni hodnoty, Gzemni plan je
chrani jako nezastavitelné, a tudiz tato ¢ast feSeného Uzemi neni vhodna pro rozvoj individudlni rekreace.
Vtvoreny jsou podminky pro moznost posileni turistického potencialu — turistickych tras a cyklotras. Vymezené
plochy zmén pro vyrobu a skladovani a plochy smiSené vyrobni mohou nabidnout potencial pro vznik novych
pracovnich pfileZitosti.

b)  Hrozby:

1) Upadek obytného prostredi.
Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti a zasady zejména koncepéniho feseni. Kvalita obytného prostredi je
viceméné v rukou obyvatel a obce.

Dalsi poZadavky
Ve vztahu k vyse uvedenym skutecnostem budou v uzemnim pldnu provéfeny a na zdkladé vysledki provéreni za ucelem
budouciho rozvoje:

a) vymezeny budou zastavitelné plochy, resp. plochy zmény vymezené ve stdvajici platné uzemné planovaci dokumentaci,
které nejsou dosud zastavény a budou v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v novém UP;

Provéreny byly zastavitelné plochy vymezené v platné uzemné planovaci dokumentaci. Novy dzemni plan ve

svém fe$eni navazuje na koncepéni zasady platné UPD a tyto plochy i nadale vymezuje pro moZnost rozvoje

sidel feSeného Uzemi.

b) vypusteny z feseni budou jako plochy zastavitelné, resp. plochy zmény plochy vymezené ve stdvajici platné tuzemné
pldnovaci dokumentaci, které jsou jiZ zastaveény, jsou v zdsadnim stretu s limity vyuZiti uzemi, jejich zastavéeni by
neZddoucim zplsobem rozsifovalo zdstavbu do krajiny a narusovalo krajinny rdz, dlouhodobé neni zdjem o jejich vyuZiti
apod.

Zastavénost ploch byla provérena vlastnim Setfenim v terénu. Konfrontovana byla s aktualnimi Gdaji evidence

katastru nemovitosti. MoZnosti rozvoje sidel jsou nastaveny tak, aby se zastavba nezadoucim zplsobem

nerozsifovala do krajiny, aby nové zastavitelné plochy navazovaly na zastavéné Gzemi.

c) provéreny budou poZadavky na zmény vyuZiti uzemi uplatnéné pred zpracovdnim nebo v pribéhu projedndni navrhu
zaddni UP:

d)
Zdamér k.a. Parc. ¢. Zamér, funkéni vyuZiti Souhlas/nesouhlas Doporuceno zastupitelstvem feéeni UP
c. pFi projedndni obce k dalsimu provéreni
zaddni
1. Zdbofinad | 1366/2, 1366/4 Bydleni, realizace Provéfit, s ohledem na rozsah Vymezeno jako
Labem rodinného domu limitd vyuZiti dzemi volit zastavitelnd plocha Z03
odpovidajici typ plochy
s rozdilnym zptsobem vyuZiti
2. Zabori nad 1206/25 Bydleni, realizace provérit Vymezeno jako
Labem rodinného domu zastavitelnd plocha Z05
3. Zabori nad 538/2 Bydleni, realizace Provérit, a to i s ohledem na Vymezeno jako souéast
Labem rodinného domu rozsah dle stanovené potfeby zastavitelné plochy 07
vymezeni ploch pro funkci
bydleni
4. Zdbofinad | 1373/1, 1373/2, | Plocha sportu a rekreace Proveérit, vymezit s ohledem na S ohledem na pfirodni
Labem 1135/2 rozsah limiti vyuZiti uzemi, hodnoty Gizemi neni
zohlednit prirodni hodnoty vymezeno jako plocha
uzemi, zvazit vymezeni jako typ s mosnosti realizace
plochy pro rekreaci bez ndroku , .
na realizaci zdstavby zastavby, vymezeno jako
plochy smisené
nezastavéného Uzemi

e) Konkrétni rozsah stabilizovanych ploch zastavéného uzemi a rozvojovych ploch (zastavitelnych ploch a ploch prestavby)
bude vymezen a upresnén v ndvrhu uzemniho pldnu na zdkladé provéreni vazeb v uzemi, moZnosti napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu, provéreni potreb s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch jejich vzdjemného
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mozZného ovlivnéni a zejména s ohledem na poZadavky udrZitelného rozvoje, ochrany prirodniho prostredi, krajinného
rdzu a zachovdni a ochranu celkového charakteru sidla, feSeného tzemi a jeho hodnot.

Plochy zmény jsou vymezeny v zastavéném Uzemi nebo ve vazbé na néj, a to tak, aby je bylo mozno napojit na

stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury, s ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi a limity vyuziti

tzemi.

f) Komplexni reseni uzemniho pldnu, zdkladni koncepce rozvoje uzemi, urbanistickd koncepce, koncepce verejné
infrastruktury a uspordadani krajiny budou vychdzet z téchto podminek, poZadavki a tkola:

1. Vlastni ndvrh uzemniho pldnu bude zpracovdn tak, aby byl naplnén jeden z hlavnich tkoli uzemniho pldnovani,
kterym je navrZeni a stanoveni zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana jeho hodnot, jeho plosného a
prostorového usporadani.

Zasady a priority zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot jsou stanoveny
v kapitole b) ¢l. (2) Textové ¢asti tzemniho planu.

2. Vymezeni hranic jednotlivych ploch bude vychdzet z izemné technickych moZnosti feseni jednotlivych lokalit, clenéni
tzemi, zpracovanych podkladi a dokumentaci pro jednotlivé zdméry apod.
Vymezeni jednotlivych ploch vychézi zejména z vedeni parcelnich hranic v dobé zpracovani navrhu UP
v aktualni podobé katastralni mapy. Zohlednén je stavajici a pozadovany zplsob vyuziti, charakter a struktura
zastavby, vzajemné vazby a poloha ploch s odliSnym zplsobem vyuZiti.

v vu

3. Jednotlivé plochy (stabilizované i rozvojové) budou ,funkéné” rozdéleny ve smyslu vyhldsky ¢ 501/2006 Sb., o

bude rddné oduvodnéno.
Clenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti respektuje metodicky pokyn MMR CR — Standard vybranych &asti
Uzemni planu.

4. Vsouladu s ust. stavebniho zdkona bude v grafické Cdsti vymezena hranice zastavéného uzemi, a to s uvedenim
data, ke kterému je vymezeni provedeno.
Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v souladu s platnou legislativou k datu 15. 10. 2021.

5. Umisténi obanské vybavenosti tzv. ,komercniho charakteru” bude provéreno a pripadné reseno i mozZnosti napfr.
v rdmci stanoveného pripustného vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti napr. ploch smisenych (obytnych).
Uzemni plan nevymezuje konkrétni plochy obcanského vybaveni ,komeréniho charakteru®. Stanoveny jsou
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem tak, aby takové stavby a zafizeni, pokud spini stanovené
podminky, mohly byt realizovany v rozptylu urbanizovaného Uzemi, zejména na plochach, které jsou vymezeny
jako plochy smiSené obytné — centralni.

6. Provérena bude mozZnost vyuZiti stdvajicich vyrobnich aredld, zejména v ndvaznosti na okolni zdstavbu, pripadné
budou vytvoreny podminky na jejich transformaci ¢i zménu vyuZiti.
Vytvoreny jsou podminky pro vyuziti ploch, které jsou nebo byly vyuzivany pro funkce vyroby a skladovani, a to
tak, aby v pfipadé jejich ndvaznosti na plochy, ve kterych je mozno realizovat zastavbu, pro kterou jsou
stanoveny limitni hodnoty hluku, nebyly tyto pfekracovany na hranicich vyrobniho aredlu nebo objektu.
V pfipadé plochy prestavby P01 je mezi plochami s nesourodym vyuziti vymezen pds izolani zelené.

7. Jednim z cilG pFi zpracovdni nového uzemniho pldnu bude potvrdit stdvajici charakter sidel v feseném tzemi, které
by tak méla plnit predevsim funkci kvalitniho obytného prostredi doplnéného a podporeného odpovidajicim zazemim
ekonomické zdkladny pri respektovdni vazeb na Zivotni prostredi a jeho ochrany.

Navrh tzemniho planu stanovuje podminky urbanistické koncepce tak, aby si sidla feSeného Guzemi zachovala
svij charakter a zarover aby bylo moZno vyufZit jejich potencial pro zajisténi udrZitelného rozvoje.

8. Zhlediska ochrany kulturniho bohatstvi bude tzemnim planem respektovdno: (vypsdny kulturni pamdtky v reseném
tuzemi)

Uzemni plan kulturni pamatky respektuje, jsou sou&asti stabilizovanych ploch.

9. Nemouvité kulturni pamdtky budou podle povahy svého vyuZiti soucdsti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Vycet
nemovitych kulturnich pamdtek a zpisob jejich ochrany bude soucdsti odiivodnéni tzemniho pldnu, stejné jako
informace o existenci archeologickych nalezist nachdzejicich se v reseném uzemi, o jejich ochrané souvisejici
s pfipadnym zamérem na zdsah do tohoto kulturniho dédictvi a vyplyvajici z pamdtkového zdkona.

Vycet kulturnich pamatek s jejich popisem je uveden v kapitole f)1. ,Predpoklady a podminky rozvoje uzemi“
Textové &asti odtvodnéni UP Zabofi nad Labem. Vyznadeny jsou v koordinaénim vykrese. Stejné tak informace
o existenci archeologickych nalezist.

10. V &sti odivodnéni UP budou vyznadena a popsdna tuzemi s archeologickymi ndlezy (UAN) a budou uvedeny
podminky ochrany a péce o archeologicky fond.
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Popis a identifikace archeologickych nalezist je uveden v kapitole f)1. ,,Pfedpoklady a podminky rozvoje Gzemi*
Textové ¢asti odivodnéni UP Zaboti nad Labem. Zde je uvedeno i upozornéni na povinnost stavebnika ohlasit
stavebni ¢innost ve fazi zaméru Archeologickému tstavu AV CR a umoznit provedeni archeologického vyzkumu.
Vyznaceny jsou v koordina¢nim vykrese.

a.2) PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordaddni vefejné infrastruktury a moznosti jejich
zmén
a.2.1. poZadavky na verejnou dopravni infrastrukturu
Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 (usneseni viddy & 276 ze dne 15.4.2015) a aktualizaci
¢. 2 a 3 (usneseni vilady ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019) vyplyvaji pro resené uzemi tyto tkoly:
Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky je vyhodnocen v kapitole b)1. Textové &asti odéivodnéni
UP Zabofi nad Labem.

Ze Zdsad tizemniho rozvoje stiedoceského kraje (ZUR Sk), vyplyvaji pro tizemni Zébori nad Labem tyto poZadavky:
Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zadsadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje je
vyhodnocen v kapitole b)2. Textové ¢asti od@ivodnéni UP Zabofi nad Labem.

Pri stanoveni zdsad koncepce rozvoje dopravni infrastruktury budou vytvoreny podminky pro zachovdni a podporu silnych
strdnek a pfileZitosti feseného tzemi (dle — UAP 2016) zejména:
a)  Silné stranky:

1) Silnice 11/327. Zelezni¢ni doprava.

2) Dobra dostupnost do okolnich sidel.
Uzemni plan respektuje stavajici trasu silnice 11/327 i Zelezniéni koridor. Vymezuje koridor dopravni
infrastruktury pro prelozku silnice 11/327 (I/2). Respektuje stavajici silni¢ni sit, kterou vymezuje jako plochy
dopravniinfrastruktury: doprava silniéni —silni¢ni sit v nezastavéném tzemi. V zastavéném Uzemi je tato silni¢ni
sit soucasti verejnych prostranstvi.
b)  PrileZitosti:

1) Pritah obce.

2) Vodni cesta.
PrGtah obce, resp. prijezdni Usek silnice 11/327 sidlem Zabofi nad Labem, je vyznacen jako plocha vefejného
prostranstvi, jehoZ stanovené podminky vyuZiti uvadi jako jedno z pfipustnych vyuziti — silnice (krajska silnicni
sit) jako soucast uliéniho prostoru v urbanizovaném Uzemi. Zamér vodni cesty po Fece Labi je respektovan,
vyznacena je plocha Gzemni rezervy.

Pri stanoveni zdsad koncepce rozvoje dopravni infrastruktury budou vytvoreny podminky pro posileni a eliminaci slabych
strdnek a hrozeb Feseného tzemi (dle — UAP 2016) zejména:
a)  Slabé stranky:

1) Zdroj hluku letisté Cdslav.

2) Nevyhovujici stav pozemnich komunikaci.

3) Obytné prostredi negativné dotceno vlivy z dopravy.
Ochrannd pasma letisté Caslav jsou vyznacena v koordinaénim vykrese, jejich rozsah nelze ovlivnit v Gzemnim
planu Zabori nad Labem. Nevyhovujici stav pozemnich komunikaci nelze ovlivnit nastroji Uzemniho planu.
Plochy zmén pro rozvoj bydleni jsou pokud moZzno vymezovany mimo pfimy kontakt se silnici 11/327, pfipadné
je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, kterd ve svém feseni provéri a zohledni pfipadné zatizeni
plochy negativnimi vlivy z dopravy na pfilehlé komunikaci.

b)  Hrozby:
1) Omezeni dopravy na mosté pies Doubravu Upadek obytného prostredi.
Vymezen je koridor dopravni infrastruktury pro novou trasu silnice 11/327 s novym pfemosténim rfeky Doubravy.

Dalsi poZadavky:
a) Vuzemnim pldnu budou respektovdany a zohlednény stdvajici systémy dopravni infrastruktury:

1) stdvajici silnice I. tfidy 1/2, silnice Il. tridy 11/327 a silnice Ill. tfidy 111/3224, 11I/3278, 11l/33816, a to vietné
ochrannych pdsem (OP). OP silnic bude vyznaceno v koordinacnim vykresu, uvedeno bude oznaceni silnice a jeji
ndvrhova kategorie;

2) Zeleznicni trat ¢. 010 vé. ochranného pdsma;

3) systém pési a cyklistické dopravy;

4) ucelové komunikace a cestni sit v krajiné;

5) ochrannd pdsma a dalsi omezeni vyplyvajici z rozsahu limiti vyuZiti uzemi vztahujici se k letisti Cdslav

154
zpracovano v fijnu 2025



ODUVODNENI{ UP ZABORi NAD LABEM priloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

Uzemni plan respektuje véechny stavajici systémy dopravni infrastruktury.

b)  Vuzemnim planu budou provéreny a na zdkladé vysledki provéreni navrZeny:
1) plochy a koridory pro verejnou dopravni infrastrukturu, vymezené dosud platnou tizemné planovaci dokumentaci
(tj. tzemnim pldnem a jeho zménami);
2) veskeré ndvrhy k odstranéni liniovych, popripadé bodovych zdvad, zlepseni dopravniho napojeni a vyreseni
problémovych mist vytipovanych na mistnich a tucelovych komunikacich, které by mély uzemni dopad;
Pro mozZnost odstranéni dopravni zavady na prdjezdnim Useku silnice 11/327 je vymezena plocha pfestavby P04.

3) ddle na useku dopravni infrastruktury bude pro nové navrhované rozvojové plochy provérena moZnost jejich
dopravni obsluhy. Bude naplnén poZadavek minimalizovat pocty vjezdi na silnicni sit, jakoZto i pocty kfiZovatek
komunikaci se silnicni siti, zejména z divodu bezpecnosti silnicniho provozu;

Vymezené rozvojové plochy prevazné pfiléhaji k mistnim komunikacim. Pro plochu Z07 je stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie, kterd provéfi podminky mj. i pro moznost dopravniho napojeni a obsluhy plochy
dopravni infrastrukturou. Podminky pro rozhodovani o zméndach v uzemi pro dopravni infrastrukturu jsou
stanoveny v kapitole d.1 ,,Dopravni infrastruktura” ¢l. (16-19).

4) pri stanoveni zdsad koncepce nezastavéného uzemi a koncepce pési a cyklistické dopravy budou zohlednény
zamery vyplyvajici z Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na tzemi Stredoceského kraje;
Uzemni plan v souladu s Generelem cyklistickych tras a cyklostezek na tzemi Stfedoceského kraje vymezuje
stdvajici i navrhované cyklotrasy.

5) pfi vymezovani plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zejména ploch zmén bude zohlednén rozsah silni¢niho
ochranného pdsma zejména nadrazené silni¢ni sité — silnic 1/2 a 11/327.
Vymezené rozvojové plochy prevazné priléhaji k mistnim komunikacim. Pro plochu Z07, ktera priléha ke
stavajici trase silnice 11/327, je stanovena podminka zpracovani tzemni studie, ktera provéri mj. podminky pro
moznost dopravniho napojeni, obsluhy plochy dopravni infrastrukturou a umisténi zastavby s ohledem na
negativni vlivy u stavajiciho liniového zdroje hluku.

a.2.2. poZadavky na verejnou technickou infrastrukturu

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢ 1 (usneseni viddy & 276 ze dne 15.4.2015) a aktualizaci
¢. 2 a 3 (usneseni vlddy ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019) vyplyvaji pro fesené tzemi tyto tkoly:

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky je vyhodnocen v kapitole b)1. Textové ¢asti od@vodnéni
UP Zaboti nad Labem.

Ze Zdasad tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR Sk), vyplyvaji pro tzemni plén Zdbori nad Labem tyto poZadavky:
Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje je
vyhodnocen v kapitole b)2. Textové ¢asti oddvodnéni UP Zaboti nad Labem.

Doporuéeni SEA pro koridor pro nové trasy silnice I/2 oznageny v ZUR Sk D012 jsou zapracovany do podminek
koridoru dopravni infrastruktury stanovenych v &l. (10) textové ¢asti UP Zaboii nad Labem.

PFi stanoveni zdsad koncepce rozvoje technické infrastruktury budou vytvofeny podminky pro zachovadni a podporu silnych
strdnek a pfileZitosti feseného tizemi (dle — UAP 2016) zejména:
a) Silné stranky:
1)  Vdzemi nejsou evidovdny zdroje znecisténi.
2)  Kanalizace, vodovod, plynovod.
Uzemni plan nevytvaii podminky pro zaméry, které by byly novymi zdroji znecisténi.
Uzemni plan respektuje stavajici systémy technické infrastruktury.
b) PrileZitosti:
1) Podporovadni vyuZivdni ekologickych zdroji vytdpéni a energie z obnovitelnych zdroju.
2) VyuZiti dotace z fondu EU do rozpoctu obce ke zlepseni technického a socidlniho vybaveni.
Respektovan je systém plynofikace. VyuZiti obnovitelnych zdroji energie s vyjimkou téch forem, které
negativné ovlivAuji krajinny raz (vétrné elektrarny, fotovoltaické velkoplo$né elektrarny ¢l. /36/ textové €asti
UP) neni uvedeno jako nepftipustné. Uzemni plan svym fe$enim neovlivni tvorbu rozpoétu obce.

Pri stanoveni zdsad koncepce rozvoje technické infrastruktury budou vytvoreny podminky pro posileni a eliminaci slabych
strdnek a hrozeb Feseného tzemi (dle — UAP 2016) zejména:
a) Slabé stranky:
1) Zdplavové tzemi reky Doubravy a Labe.
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Tento limit vyuZiti Gzemi je vyznaden v grafické ¢asti odtivodnéni UP — Koordinaéni vykres a v grafické pfiloze
I.B2c. Rozsahem zdplavového Uzemi je dotcena jizni a jihozdpadni €ast sidla Zabofi nad Labem a celé sidlo

Habrkovice.
b) Hrozby:
1) Povodriové ohroZeni.
2) Spalovdni nevhodnych substanci v domdcnostech.
3) COV - nedostatecnd kapacita pfi rozsiteni zdstavby. (tento bod neni v soucasné dobé jiz aktudini)

Uzemni plan ve stanovenych podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti umoZfiuje realizaci
protipovodnovych staveb a opatreni. Spalovani nevhodnych substanci nelze ovlivnit nastroji Uzemniho planu.
Plocha COV v¢. ochranného pasma je izemnim planem respektovana.

Dalsi poZadavky:

a) Vuzemnim pldnu budou respektovany a zohlednény stdvajici systémy technické infrastruktury :

1. vedeni a zarizeni elektrizacni soustavy (zejména nadzemni vedeni 220 kv, 22 kV, trafostanice);
systém plynofikace (zejména VTL plynovody vc. ochranného a bezpecnostniho pdsma, STL plynovody);
trasa teplovodu
systém zdsobovdni vodou (zejména vodovodni fady, technologickad zarizeni na vodovodni siti apod.);
systém likvidace odpadnich vod (zejména kanaliza¢ni fady, COV);
6. systém spoju (systém komunikacnich vedeni, RR spoje v¢. OP).
Respektovany jsou stavajici systémy technické infrastruktury. Vyznaceny jsou v grafickych pfilohach UP v
souladu s poskytnutymi daty UAP ORP Kutnd Hora.

kWi

b)  Viuzemnim pldnu budou provéfeny a na zdkladé vysledki provéreni navrZeny:

1. plochy a koridory pro verejnou technickou infrastrukturu, vymezené dosud platnou tzemné pldnovaci dokumentaci
(tj. platnym uzemnim pldnem a jeho zménami) a nové zndmé skutecnosti ¢i zaméry;

2. ddle na useku technické infrastruktury bude pro nové navrhované rozvojové plochy navrZena zdkladni koncepce
napojeni na verejnou infrastrukturu a souc¢asné s tim bude navrZen zpisob likvidace srdzkovych destovych vod,
pfipadné bude stanovena podminka pro rozhodovdni o zméndch v uzemi ve smyslu zajisténi likvidace destovych
vod, pokud mozZno v misté jejich dopadu;

3. v pfripadé vymezeni novych lokalit urcenych pro zastavéni bude navrZeno jejich napojeni na:

a) stdvajici verejnou vodovodni sit, pripadné v lokalitdch, které nejsou napojeny na verejnou vodovodni sit bude
umoznéno zajisténi pitné vody jinym zplsobem v souladu s pravnimi predpisy;

b) stdvajici kanalizacni systém, pfipadné v lokalitdch, které nejsou napojeny na kanalizacni sit bude umozZnéna
likvidace odpadnich vod jinym zplsobem v souladu s pravnimi predpisy;

4. ndvrhy napojeni novych lokalit na stdvajici zarizeni energetiky;

5. na dseku odpadového hospoddrstvi bude respektovdna stavajici koncepce zaloZend na likvidaci TKO svozem mimo
tuzemi obce;

6. respektovdna a dle predanych podkladi budou vyznacena hlavni odvodriovaci zarizeni. Uveden bude poZadavek
na zachovadni jejich funkcnosti a budou stanoveny podminky jejich ochrany (6 m od otevienych HOZ a 4 m od
uzavrenych HOZ).

Vétsina rozvojovych ploch pro funkci bydleni neni nikterak plosné rozsahla a napojeni na technickou
infrastrukturu lze zajistit rozsifenim stavajicich systému. Pro plochu Z07 je stanovena podminka provéreni
podminek v uzemi GUzemni studii. Podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami jsou uvedeny v ¢l. (26)
textové ¢asti UP. Respektovan je stavajici systém likvidace odpad(i. HOZ jsou vyznacena dle poskytnutych dat
UAP ORP Kutna Hora. Informace o rozsahu manipulaénich pasem je uvedena v textové ¢asti oddivodnéni.

a.2.3. PoZadavky na verejné obcanské vybaveni

Dalsi poZadavky:

Stavajici obéanské vybaveni ve smyslu ustanoveni § 2 odst.1, pism. k) bodu 3 stavebniho zdkona zistane tizemnim pldnem
respektovdno. Nové poZadavky na vymezeni ploch pro ,,verejné obcanské vybaveni” nebyly uplatnény.

Vyznamné stdvajici objekty, resp. aredly verejného obcanského vybaveni jsou vyznadeny jako plochy OV -
obcanské vybaveni verejné. Dalsi objekty verejného obcanského vybaveni jsou nebo mohou byt soucasti
dalsich typt ploch s rozdilnym zplGsobem vyufZiti, zejména ploch smisenych obytnych centralnich.

PoZadavky na verejnd prostranstvi
Dalsi poZadavky:
a. V uzemnim planu bude respektovdn systém verejnych prostranstvi:
1. ulicni prostory;
2. rozsifené ulicni prostory a ndvsi;
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3. plochy verejné zelene;
Uli¢ni prostory jsou vyznaceny v Uzemnim planu jako plochy PP — vybrand vefejnd prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch, plochy svyznamnym zastoupenim vefejné zelené jako plochy PZ — vybrana verejna
prostranstvi s pfevahou zelené. Rozsifené uli¢ni prostory a navsi jsou podle charakteru vyznaceny jako verejna
prostranstvi v odpovidajicim typu plochy RZV (typy RZV uvedeny v predchozi vété).

a.3) PoZadavky na koncepci uspordadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporaddni nezastavéného
uzemi a na provéFeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace & 1 (usneseni viddy & 276 ze dne 15.4.2015) a
aktualizaci ¢. 2 a 3 (usneseni viddy ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019) vyplyvaji pro resené tzemi tyto tkoly:

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky je vyhodnocen v kapitole b)1. Textové &asti odtivodnéni
UP Zabofi nad Labem.

Ze Zdsad tizemniho rozvoje Stredoceského kraje (ZUR Sk), vyplyvaji pro tizemni pldn Zébofi nad Labem tyto poZadavky:
Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami zemniho rozvoje Stredoceského kraje je
vyhodnocen v kapitole b)2. Textové &asti oddvodnéni UP Zaboti nad Labem.

Pri stanoveni zdsad koncepce usporddani krajiny budou vytvoreny podminky pro zachovdni a podporu silnych strdanek a
pfileZitosti feseného tzemi (dle — UAP 2016) zejména:
a) Silné stranky:
1) Vymezeny pamdtné stromy, registrovany VKP, regiondini USES. Uzemim prochdzi ddlkovy migracni koridor. Do
uzemi zasahuje EVL LZovické tuneé.
Uvedené pfirodni hodnoty jsou vyznaceny v grafické pfiloze od@ivodnéni UP — Koordinaénim vykrese. Popsény
jsou v textové ¢asti odGvodnéni UP Zabofi nad Labem.

b) PrileZitosti:
1) Chranit krajinny rdz pred ¢innostmi sniZujicimi jeho estetickou a pfirodni hodnotu.
2) Revitalizace ,Staré” Doubravy.
Podminky ochrany krajinného razu jsou obecné uvedeny v textové ¢asti UP &l. (56). Zakladni podminky ochrany
krajinného razu jsou uvedeny ve stanovenych podminkach vyuziti jednotlivych typl ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Pri stanoveni zdsad koncepce usporddadni krajiny budou vytvoreny podminky pro posileni a eliminaci slabych stranek a
problém{i feseného tzemi (dle — UAP 2016) zejména:
a) Slabé stranky:
1) Dle KES uzemi intenzivné vyuZivané (jizni ¢dst).
Do nezastavéného Uzemi je podél vodnich linii, komunikacni sité v¢. cest navrhovano doplnéni liniové zelené.

b) Problémy:
2) Do ndvrhu usporddani krajiny promitnout skutecnost, Ze relativné kvalitni biotopy se vyskytuji na vyznamné
cdsti sprdavniho uzemi.
Casti Uzemi s p¥irodnimi hodnotami jsou chranény pfed nezadouci vystavbou — vyznageni odpovidajicim typem
plochy s rozdilny zplsobem vyuZiti pro nezastavéné tizemi.

Obecné bude uzemni plan pri svych ndvrzich vychdzet mj. z existence dalSich nize uvedenych limita:
a) Geologie a svahové nestability:
1. nejsou evidovdna CHLU, dobyvaci prostory ani loZiska.
a. Nebilancovany zdroj: Zabori nad Labem, ID 5041200, sterkopisky pisky maltdrské, dosud netéZeno, Cislo
SurlS 504120001,
b. Nebilancovany zdroj: Zabori nad Labem, ID 5041200, stérkopisky pisky maltdrské, dosud netézeno, Cislo
SurlS 504120002
Uvedené zdjmy ochrany nerostného bohatstvi jsou vyznaceny v grafické pfiloze od@ivodnéni UP — Koordinaénim
vykrese. Popsany jsou v textové &asti odtivodnéni UP Zaboti nad Labem.

b) Ochrana prirody a krajiny:
1. uzemni systém ekologické stability (nadregiondlini, regiondlini a lokdlini);
prirodni rezervace Na hornické vc. OP;
vyznamné krajinné prvky (registrované a ze zdkona);
lokalita NATURA 2000 — EVL LZovické tune, CZ0210714;
pamdtné stromy v¢. OP (2x dub letni);
migracné vyznamné uzemi.

S A WN
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Uvedené prirodni hodnoty jsou vyznaéeny v grafické pfiloze oddivodnéni UP — Koordinaénim vykrese
dle poskytnutych dat UAP. Popsany jsou v textové &asti odéivodnéni UP Zaboii nad Labem.

¢) Pdadni fond:
1. zemédélsky pidni fond — chrdnéné pady (1. a Il. tfidy ochrany);
2. pozemky urcené k pinéni funkci lesa, OP lesa;
Kvalita zemédélské pidy je vyznacena v grafické priloze odCivodnéni UP — Vykres predpokladanych
zdbor( pudniho fondu. Lesni pozemky jsou vyznaceny jako plochy s RZV — LE — plochy lesni, lesni
pozemky v zastavéném uUzemi jako plochy LX — plochy lesni — jiné. V Koordinaénim vykrese je
vyznaceno OP lesa.

d) Vodni hospoddrstvi:
1.  zdplavové uzemi a jeho aktivni zona (vodni tok Labe, Doubrava);
2. vodni toky, jejich manipulacni pdsmo;
3. vodni plochy.
Zaplavové Uzemi Quoo a jeho aktivni zéna jsou vyznadeny v grafické piiloze odivodnéni UP -
Koordinaénim vykrese dle poskytnutych dat UAP. Vodni plochy a toky jsou v rozsahu pozemki dle
evidence KN vyznaceny jako plochy WT — vodni plocha a toky. Manipulacni pasmo s ohledem na
méFitko tiskovych vystupl vyznaceno neni, popsano je v textové &asti odiivodnéni UP.

Dalsi poZadavky - v ramci ndvrhu koncepce usporaddni krajiny navrh dzemniho pldanu proveri a na zakladé provéreni
navrhne:

a) Komplexni feseni tzemniho systému ekologické stability (USES) — tzn. zpfesnéni umisténi biokoridorii a biocenter
lokdiniho, regiondiniho a nadregiondiniho USES nachdzejiciho se na sprdvnim tizemi obce. Systém mistniho USES
bude zdroven zpracovdn tak, aby z hlediska Sirsich vztahi v uzemi respektoval a zachovdval ndvaznosti na platnou
tuzemné pldanovaci dokumentaci sousednich obci. Upresnéné vymezeni bude, pokud mozno, vedeno po parcelnich
hranicich.

Upresnéno je vymezeni skladebnych casti tzemniho systému ekologické stability. Linie vymezujici
jednotlivé skladebné casti jsou, pokud mozno, vedeny po parcelnich hranicich. Provérena byla jejich
navaznost do sousednich spravnich Gzemi.

b) Vrdmci zaji§téni ochrany vodnich toki a udolnich niv bude v ndvrhu UP jako nepfipustné uvedeno zastavovdni
udolnich niv a manipulacniho pdsma vodnich tokd.
Zasady jsou uvedeny v €l. (26) Textové ¢asti UP ZaboFi nad Labem.

¢) Za ucelem zlepseni prostupnosti krajiny bude pripustnd obnova a pripadné dalsi doplnéni cestni sité, vcetné
doplnéni doprovodné zelené podél téchto cest. Budou respektovdny stdvajici stabilizacni pfirodni prvky (remizy,
meze, doprovodnd zeleri podél komunikaci a vodnich tokd. Pokud bude navrhovdna dopravni infrastruktura, bude
doplnéna o doprovodné pdsy zelené.
Zasady jsou uvedeny v ¢&l. (32) pism. f) Textové &asti UP Zaboii nad Labem. MoZnost realizace novych
nebo obnova zaniklych cest je pfipustna v ramci stanovenych podminek typl ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti nezastavéného Gzemi.

d) Sidelni zeleri bude soucdsti ploch bydleni, obéanského vybaveni, vyroby a ploch smiSenych, pripadné dalSich typi
ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti.
Plochy sidelni zelené jsou pfipustné v plochach zastavéného, resp. urbanizovaného, uzemi v ramci
stanovenych podminek vyuZiti.

e) Budou stanoveny zdsady a podminky pro zlepsSeni retencni schopnosti krajiny.
Zasady jsou stanoveny zejména v kapitole e.4 Textové ¢asti UP Zaboti nad Labem.

f)  Bude provérena moznost vymezeni ploch, ve kterych by bylo vhodné vyloucit umistovani staveb a zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.
Odpovidajici zasady jsou uvedeny ve stanovenych podminkach vybranych typl ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti (plochy nezastavéného Uzemi).

g) Prifeseni nezastavéného tzemi budou respektovdny KPU, zejména pldn spolecnych zafizen;
Pi feSeni nezastavéného Uzemi je respektovano parcelni déleni dle aktualni mapy KN.

h)  Respektovdno bude pdsmo 50 m od hranice PUPFL, uveden bude poZadavek na umistovdni zdstavby min. 25 m od
hranice lesniho pozemku.
Informace o dotéeni plochy zmény rozsahem OP lesa je uvedena v kapitole c.3 Textové ¢asti UP, kde
jsou stanoveny podminky pro jednotlivé plochy zmén.
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b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridort tuzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit

Uzemni plan vymezil plochu Gzemni rezervy pro zamér zkvalitnéni podminek splavnéni feky Labe. Tato
byla z divodu zajisténi souladu s nadfazenou dokumentaci v upraveném ndavrhu pro opakované
verejné projednani v reseni UP vypusténa.

c¢) PozZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude
mozZné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni prdvo

Soulad suzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami uUzemniho rozvoje
Stredoceského kraje je vyhodnocen v kapitole b)2. Textové &asti odéivodnéni UP Zaboii nad Labem.

Dalsi poZadavky

a) Provéfena bude potieba a vymezeni VPS a VPO v platném UP vé. plochy koridor( vyplyvajicich z nadfazené UPD.

b) Provérena bude potfeba vymezeni staveb a opatreni, pro které Ize prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit.

c) Proverena bude potreba vymezeni staveb a opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.
Plochy a koridory pro zaméry VPS a VPO vyplyvajici ze ZUR SK jsou vymezeny v souladu s touto UPD.
Vymezen je koridor pro VPS dopravni infrastruktury, vymezeny jsou plochy a koridory pro USES. Nejsou
vymezeny plochy ani koridory pro VPS nebo vefejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo.

d) PozZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v dzemi podminéno vyddnim
regulacniho pldnu, zpracovdnim tizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Neni vymezena plocha, ve které by bylo rozhodovani o zméndach v Uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu. Vymezeny jsou plochy s podminkou zpracovani uzemni studie.

e) Pripadny poZadavek na zpracovdni variant Feseni

Navrh dzemniho planu pro spole¢né jednani je zpracovan jako invariantni.

f)  PoZadavky na uspordaddni obsahu ndvrhu uzemniho pldnu a na usporaddni obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi
a poctu vyhotoveni

a) Ndvrh UP ZdbofFi nad Labem bude zpracovdn a pro tcely spolecného jedndni podle § 50 stavebniho zdkona
odevzddn v celkovém poctu dvou (v pfipadé zpracovani dokumentace SEA tri) kompletnich vyhotoveni (textova i
grafickd cdst) a ddle na CD nosici ve formdtu *.pdf .

Navrh UP Zabofi nad Labem je pro UGlely spole¢ného jednani vyhotoven ve dvou tiskovych paré.
Soucasti kazdého paré je CD s daty ve formatu PDF.

d) Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 odst. vyhldsky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné pldnovaci ¢innosti (ddle jen vyhldsky),
v platném znéni a uzemni pldn bude zpracovdn v rozsahu prilohy ¢&. 7 k této vyhldsce.
Obsahovy standard je v souladu s § 13 vyhlasky 500/2006 Sb.

e) Grafické prilohy (vykresy) budou ve smyslu ustanoveni § 3 vyhldasky zpracovdny nad mapovym podkladem
v méfitku katastrdalni mapy a odevzddny v méfitku 1 : 5 000. Viykres SirSich vztah( pak bude zpracovdan v méfitku
ZUR Stfedoceského kraje, pfipadné v méfitku 1 : 50 000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném
meéritku. Ve vykresech bude vyznacena hranice reseného uzemi.
Grafické pfilohy jsou zpracovéany dle poZzadavk( zadani.

g) PozZadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi.

Je zpracovano posouzeni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi v¢. SEA hodnoceni.

h) PoZadavky na obsah ndvrhu tzemniho pldnu vzeslé z uplatnénych poZadavkii dotcenych orgdni a uplatnénych pripominek
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1.
Krajsky urad Stredoceského kraje, Zborovska 11, Praha 5, ze dne 29. 11. 2019

¢j. 151852/2019/KUSK
(souhrnné vyjadreni)

e vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na pldni fond je zpracovano v souladu
s ust. vyhl. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu;

e v koordinaénim vykrese je vyznaceno ochranné pasmo lesa;

e informace o dot&eni plochy zmény rozsahem OP lesa je uvedena v kapitole c.3 Textové &asti UP, kde jsou
stanoveny podminky pro jednotlivé plochy zmén;

e v koordinaénim vykrese jsou uvedena Cisla silnic a vyznaceno silni¢ni ochranné pasmo;

e plochy vefejnych prostranstvi, pokud jsou vymezeny jako plocha zmény, jsou vymezeny v odpovidajicich
sirkovych parametrech, zasady pro vymezovani zejména uli¢nich prostorl jsou stanoveny v textové casti
UP —¢l. (19);

e pokud jsou vymezeny plochy zmén v kontaktu se silni¢ni siti, je rozsah silni¢niho ochranného pasma
vyznacen i v rozsahu téchto ploch, pfi rozhodovani o zménach v Gzemi bude pfi umistovéni zastavby tento
limit zohlednén;

e v podminkach ploch zmén, které lezi v blizkosti liniového zdroje hluku je uvedena podminka prokazani
splnéni hygienickych limitd;

e Je zpracovano posouzeni vlivli izemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi vc. SEA hodnoceni.

2. Krajsky urad Stredoceského kraje, Zborovska 11, Praha 5, ze dne 25. 11. 2019

€j. 152613/2019/KUSK

e PR Na Hornické je vyznacena v Koordinacnim vykrese, jako prirodni hodnota a limit uvedena v textové
&asti UP;

e skladebné ¢&asti USES jsou upfesnény a vyznaceny v Hlavnim a Koordinaénim vykrese, stanoveny jsou
podminky pro plochy leZici v rozsahu vymezenych skladebnych &asti USES;

e EVL LZovické tliné je vyznacena v Koordinacnim vykrese, jako pfirodni hodnota a limit uvedena v textové
¢asti UP;

e vkapitole c.4 Textové ¢asti UP je stanovena podminka prokazani souladu s podminkami ochrany
chranénych druh rostlin a Zivocich(

3 Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32,110 15 Praha 1, ze dne 30. 10. 2019,
MPO 80901/2019

e nebilancované zdroje Stérkopiskd jsou vyznaceny v Koordina¢nim vykrese

4. Ministerstvo dopravy, NdbfeZi Ludvika Svobody 1222/12, PO BOX 9, 110 15 Praha 1,
ze dne 20. 11. 2019, 762/2019-910-UPR/2

e respektovana je stavajici Zelezniéni trat, jako odpovidajici typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je
vyznacena v rozsahu draznich pozemkd, ochranné pasmo drahy je vyznaceno v Koordinacnim vykrese;

e Labska vodni cesta je v souladu se ZUR Sk vyznacena ve Viykrese irsich vztahd. V grafickych pfilohach UP
je vyznacen koridor Uzemni rezervy pro zajisténi zkvalitnéni podminek splavnéni Labe.

5. Ministerstvo Zivotniho prostredi odbor vykonu statni spravy i, Vrsovicka 65, 100 10 Praha 10,
ze dne 12. 11. 2019, ZN/MZ0u2017/500/128

°
=

ebyly uplatnény zadné pripominky ani pozadavky

6. Sekce nakldddni s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany tzemnich zdjmii, Tychonova 1, 160 01 Praha 6,
ze dne 22. 11. 2019, 82274/2019-1150-0UZ-PCE

e textova poznamka ,Celé spravni Uzemi obce je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR“ je
uvedena pod legendou Koordinaéniho vykresu;

e pozadovany text je uveden v Textové ¢asti odtvodnéni UP;

e jevy, které byly souasti predanych dat UAP, jsou vyznaceny v Koordinaénim vykrese
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MESTSKY URAD KUTNA HORA, Odbor Zivotniho prostredi,
7. Havliékovo ndmésti 552/1, 284 01 Kutnd Hora,
ze dne 20. 11. 2019, MKH/105918/2019, Spis. zn. MKH/105918/2019/02/ZPR/TRL

e upozornéni na respektovani OP lesa je uvedena v ¢l. (31) Textové &asti UP vé. uvedenych povinnosti
v naslednych fizenich;

e respektovana je cestni sit a sit Géelovych komunikaci;

e Pro novou trasu silnice 1/2 je vymezen upfesnény koridor dopravni infrastruktury;

e Systém USES je vymezen jako spojity systém slozeny z jednotlivych skladebnych &asti, provétena byla
ndvaznost systému do sousednich spravnich uzemi;

e vyhodnoceni predpokladanych dasledk(l navrhovaného feseni na pldni fond je zpracovano v souladu
s ust. vyhl. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu

MESTSKY URAD KUTNA HORA, Odbor dopravy a silniéniho hospodadfstvi,

8. Havlickovo ndmésti 552/1, 284 01 Kutnd Hora,

ze dne 07. 11. 2019, MKH/106174/2019, Spis. zn. MKH/106174/2019/02

e plochy vefejnych prostranstvi, pokud jsou vymezeny jako plocha zmény, jsou vymezeny v odpovidajicich
sirkovych parametrech, zasady pro vymezovani zejména uli¢nich prostorl jsou stanoveny v textové casti
UP —él. (15);

e (isla komunikaci jsou uvedena v Koordina¢nim vykrese;

e nové pfipojeni na silnici Il., resp. lll. tfidy lze pfedpokladat v zastavitelné ploSe Z07, s ohledem na jeji
plosny rozsah je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, ktera stanovi podminky pro vnitfni
usporadani na plose zmény véetné podminek pro feSeni dopravni infrastruktury

MESTSKY URAD KUTNA HORA, Odbor pamdtkové péce, skolstvi a kultury,

9. Havlickovo ndmésti 552/1, 284 01 Kutnd Hora,

ze dne 22. 11. 2019, MKH/106460/2019, Spis. zn. MKH/106460/2019/02

e  kulturni pamatky jsou vyznaceny v Koordinaénim vykrese, povinnost stavebnika je uvedena v Textové
¢asti odGvodnéni UP;

10. Sprdva Zelezniéni dopravni cesty, DIdZdénd 1003/7, 110 00 Prha 1,
ze dne 15. 11. 2019, zn. 70317/2019-5ZDC-GR-026

e ochranné pasmo drahy je vyznaceno v Koordinacnim vykrese;

e podminka prokazani neprekroceni limitnich hodnot hluku je uvedena v podminkach pro vybrané plochy
zmén

11. Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské PFedmésti, 500 03 Hradec Krdlové,
ze dne 6. 11. 2019, ¢. jednaci PLa/2019/047467

e vodni toky jsou vyznaceny v rozsahu pozemki vedenych jako vodni tok;

e rozsah zaplavového Uzemi Quoo a jeho aktivni zény je vyznacen v Koordinacnim vykrese;

e mira povodnového rizika je vyznacena na vyrezu, ktery je soucasti Koordinacniho vykresu

12. Ndrodni pamdtkovy tstav, tizemni odborné pracovisté stiednich Cech v Praze, Sabinova 373/5, 130 11 Praha 3,
ze dne 20. 11. 2019, ¢é. j. NPU-321/84036/2019

e kulturni pamatky jsou vyznaceny v Koordinaénim vykrese, popséany jsou v Textové ¢asti odtvodnéni UP

Cesky hydrometeorologicky tstav, pobocka Hradec Krdlové, Dvorskd 410/102, 50311 Hradec Krdlové —
13. Svobodné Dvory
zedne 1. 11. 2019, &. j. CHMI/551/525/2019
e objekt statni pozorovaci sité CHMU v¢&. ochranného pasma je dle poskytnutych dat UAP ORP Kutnda Hora
vyznacen v Koordinacnim vykrese
CR - Hasiésky zdchranny sbor Stfedoceského kraje, tizemni odbor Kutnd Hora, U Zastdvky 280, 284 03 Kutnd
14. Hora
ze dne 6. 11. 2019, &. j. HSKL- 4718-2/2019 - KH

e pii zpracovani Textové ¢asti odivodnéni UP bylo vyuZito Gdaji z Obecné zavazné vyhlasky obce Zabofi
nad Labem ¢&. 1/2007 — Pozarni fad (1. 6. 2007);

e podminky pro fe$eni novych komunikaci jsou uvedeny v €l. (17) Textové ¢asti UP a dal v ¢l. (33)
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15.

Ceskd geologickd sluzba, sprava oblastnich geologd, Kldrov 131/3, 118 21 Praha 1
ze dne 19. 11. 2019, zn. €GS-441/19/804* SOG-441/818/2019

nebilancované zdroje Stérkopiskl jsou vyznaceny v Koordina¢nim vykrese

16.

Agentura ochrany pfirody, regiondlni pracovisté stiedni Cechy, odd. Sprdva CHKO Blanik, Vlasimskd 8, 257 06
Louriovice pod Blanikem
ze dne 11. 11. 2019, &.j. SR/2127/5C/2019

lokality, které jsou predmétem ochrany pfirody a krajiny jsou vyznaceny v Koordina¢nim vykrese, popsany
jsou v Textové &asti odtivodnéni UP;

upfesnéno je vymezeni skladebnych &asti USES, stanoveny jsou podminky pro vyuZiti ploch, které lezi
v rozsahu vymezenych skladebnych ¢asti

17.

GasNet, s.r.o., Klisskd 940/96, Klise, 400 01Usti nad Labem
ze dne 20. 11. 2019, zn. 5002041978

plynarenska zafizeni jsou vyznacena dle poskytnutych dat UAP ORP Kutna Hora;
informace je zapracovéana do Textové ¢asti odGvodnéni UP

18.

Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., teplého 2014, 530 02 Pardubice
ze dne 11. 11. 2019, zn. Jo/2019/N Z UpP-1522

pozadavky odpovidajici podrobnosti tizemniho planu jsou zapracovény do Textové ¢asti UP Zaboti nad
Labem

21.

ManZelé Hollasovi
ze dne 13. 11. 2019

pozadavku neni v ndvrhu UP pro spoleéné jednani vyhovéno, pozemky leZi v OP drahy, OP lesa, pfes
pozemek je vedena komunikace dopravné obsluhujici vyrobné obsluzné arealy leZici ,,za trati“, zamér neni
v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci, ktera nepredpoklada rozvoj obytné zastavby do lokalit
leZicich za ,bariérou” Zeleznice. V tomto lGzemi je stabilizovdna s ohledem na polohu pfi liniovém zdroji
hluku funkce vyroby, jejichZ rozsah je povazovan s ohledem na pfirodni hodnoty navazujiciho uzemi jako
limitni.

22.

Maria Vi¢kovd, Kolbenova 601/24, 190 00 Praha 9
ze dne 20. 11. 2019

pozemek 538/2 je souddsti zastavitelné plochy Z07, v souladu s legislativou ho nelze vymezit jako plochu
stabilizovanou;

Uzemni plan nefesi pfistup k jednotlivym pozemkim v feSeném Uzemi, resp. v nezastavéném Uzemi,
tuzemni plan je dokumentem koncepcnim, nepracuje primdarné s entitou pozemku, ale plochami, pro které
jsou stanoveny podminky vyuZiti; usporadani pozemkl v nezastavéném Gzemi i s ohledem na moZnost
pfistupu knim je tfeSena komplexnimi pozemkovymi Upravami, realizace novych nebo obnoveni
plvodnich cest je umoZnéna vramci stanovenych podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
nezastavéného Uzemi;

pro zpracovani tzemniho planu je podkladem mapa katastru nemovitosti.

23.

JUDr. Petr Valis zastupujici Ing. Jana Viéka, Pplk. Sochora 4/1391, 170 00 Praha 7
ze dne 19. 11. 2019

pozemek 538/2 je soucasti zastavitelné plochy Z07, v souladu s legislativou ho nelze vymezit jako plochu
stabilizovanou; ostatni ¢asti pfipominky jsou vyhodnoceny ve schvaleném zadani UP Zabofi nad Labem;
pozemek 1130/3 je vyznacden jako plocha smiSena nezastavéného Uzemi;
pripominka je vyhodnocena ve schvaleném zadani UP Z4bofi nad Labem;

e Uzemni plan neresi pristup k jednotlivym pozemkdm v feSeném Uzemi, resp. v nezastavéném uUzemi,
uzemni plan je dokumentem koncepcnim, nepracuje primdarné s entitou pozemku, ale s plochami, pro
které jsou stanoveny podminky vyuZiti; uspofadani pozemk( v nezastavéném Gzemi i s ohledem na
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moznost pristupu k nim je feSeno komplexnimi pozemkovymi Upravami, realizace novych nebo obnoveni
plvodnich cest je umoznéna v rdmci stanovenych podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
nezastavéného Uzemi;

4, Uzemni pldn nevymezuje plochy pro ,revitalizaci staré Doubravy”, a to ani jako plochu pro VPS nebo
VPO, pokud by mél byt takovy zamér realizovan, bude pro néj zpracovana podrobné;jsi dokumentace,
kterd by v souladu s ust. zdkona ¢. 183/2006 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpisl, byla odpovidajicim
zpusobem projednana;

5. obnova cest je za predpokladu splnéni uvedenych podminek moznda v rdmci stanovenych podminek
vyuZziti typa ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéného Uzemi;

6 pfipominka je vyhodnocena ve schvaleném zadani UP Zabofi nad Labem;

7 pfipominka je vyhodnocena ve schvaleném zadani UP Zabofi nad Labem;

8. pfipominka je vyhodnocena ve schvaleném zadani UP Zabofi nad Labem;

9. pripominka je vyhodnocena ve schvaleném zadani UP Zabofi nad Labem;

10. pripominka je vyhodnocena ve schvaleném zadani UP Zabofi nad Labem (viz. odst. 4.);

11. pripominka je vyhodnocena ve schvaleném zadani UP Zabofi nad Labem;

12. Uzemni plan je zpracovan na mapovém podkladu, jehoZz data byla ziskana z verejného zdroje:

https://geoportal.cuzk.cz/(S(h4i55yy3drfvhzmlwfj3nvi5))/Default.aspx?mode=TextMeta&side=katastr
map&text=mapa.katastralni_uvod&head tab=sekce-02-gp;

13. pro zpracovani tzemniho planu je podkladem mapa katastru nemovitosti, aktualni v dobé zpracovani;

14. pFipominka je vyhodnocena ve schvéleném zadani UP Zaboti nad Labem; stanoveny jsou obecné zasady
pro eliminaci ohroZeni Uzemi vodni a vétrnou erozi;

15. pripominka je vyhodnocena ve schvéaleném zadani UP Zabofi nad Labem (viz odst. 3.);

16. pripominka je vyhodnocena ve schvaleném zadani UP Zabofi nad Labem;

17. Gzemni plan vyznaduje trasy technické infrastruktury dle pfedanych dat UAP ORP Kutna Hora, do kterych

Udaje mj. poskytuji opravnéni investofi, resp. spravci siti

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s oduvodnénim potieby jejich vymezeni

Uzemni plén Zabofti nad Labem vymezuje plochy nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR SK:

a) Koridor dopravni infrastruktury CNU.1 pro umisténi zaméru — homogenizace silnice I/2. Zamér byl vymezen na
zakladé pozadavku MD CR, ktery uplatnil pfi projednani UP sousedni obce Kobylnice. Jeliko? se zamér netyka jen
tohoto spravniho Uzemi, ale celé stavajici trasy silnice 1/2 v kontaktnim Gzemi, jsou pro tento zamér vytvofeny
podminky i v Uzemnim planu Zabofi nad Labem.

b) Koridor dopravni infrastruktury CNU.2 pro zamér ,Pfiprava opatrfeni na DI pro prepravu NTK pro NJZ EDU,
Propojeni Vinafice — Bernardov”.

c) Koridor technické infrastruktury CNZ.E26 je vymezen z diivodu zajisténi souladu UP Zabofti nad Labem s PUR CR.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.
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k) VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Spravni Uzemi obce Zabofi nad Labem je tvoreno k.u.:

- k. u. Zabofi nad Labem, kod k. U. 789348,
- k. U. Habrkovice, kéd k. u. 789321.

(Gdaje dle vefejné databdaze €SU, stav ke dni 31. 12. 2023):

Celkova vyméra pozemkii: 893,03 ha
Orna plda 442,76 ha
Zahrady 27,31 ha
Trvalé travni porosty 60,57 ha
Zemédélska puda (celkem) 540,62 ha
Lesni plda 217,26 ha
Vodni plochy 34,47 ha
Zastavéné plochy 23,68 ha
Ostatni plochy 77,00 ha
Nezemédélska pada (celkem) 352,41ha

k) 1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND:

Hlavnim uUdajem, ktery charakterizuje kvalitu zemédélského pUdniho fondu je kéd BPEJ (bonitované pldné ekologické
jednotky), ktery vyjadfuje ptdni a klimatické podminky, které ovliviiuji produkéni schopnost zemédélské pudy.

V feSeném Uzemi se vyskytuji plidy s kvalitou téchto pudnich jednotek (druha a treti Cislice v kédu BPEJ):

HPJ charakteristika

o4 Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich (maximélni prekryv do 30 cm) uloZenych na piscich a
Stérkopiscich, zrnitostné lehké, bezskeletovité, silné propustné pldy s vysusnym rezimem

21 PUdy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, poptipadé i fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné
vysusnych substratech

22 PUdy jako predchazejici HPJ 21 na mirné tézsich substratech typu hlinity pisek nebo pis¢ita hlina s vodnim rezimem
ponékud ptiznivéjSim nez predchazejici

23 Regozemé arenické a kambizemé arenické, v obou pfipadech i slabé oglejené na zahlinénych piscich a Stérkopiscich nebo
terasach, leZicich na nepropustném podlozi jilG, slint, flySe i terciernich jild, vodni rezim je znacné kolisavy, a to vidy v
zavislosti na hloubce nepropustné vrsty a mocnosti prekryvu

37 Kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a rankery modalini na pevnych substratech bez rozliseni,
v podornic¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé az stfedné skeletovité, v ornici stredné tézké lehci
az lehké, prevazné vysusné, zavislé na srazkach

55 Fluvizemé psefitické, arenické stratifikované, cernice arenické i pararendziny arenické na lehkych nivnich uloZeninach,
Casto s podlozim teras, zpravidla piscité, vysusné

56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na nivnich uloZeninach, ¢asto
s podloZim teras, stfedné tézké lehci azZ stiedné tézké, zpravidla bez skeletu, vldhové pfiznivé

58 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podloZim teras, stfedné tézké nebo stiedné tézké lehdi, pouze
slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vldhové poméry po odvodnéni pfiznivé

59 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, tézké i velmi tézké, bez skeletu, vldhové poméry nepfriznivé, vyzaduji regulaci
vodniho rezimu

(Zdroj: https://statistiky.vumop.cz/?core=popis)

Rozdéleni pldniho zemédélského plidniho fondu podle kvality zemédélské plidy, resp. rozdéleni do tfid ochrany v feseném
uzemi je graficky vyjadreno ve vykrese 11.B3 — Vykres predpokladanych zabord plidniho fondu.

Ttidy ochrany jsou stanoveny pomoci BPEJ v souladu s vyhlaskou MZP ¢. 48/2011 Sb. ve znéni vyhlasky €. 150/2013 Sb.

Definovdno je 5 ttid ochrany:
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I._tfida ochrany zemédélského pudniho fondu — bonitné nejcennéjsi ptdy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevadZné na rovinatych nebo jen mirné sklonitych pozemcich, které je moZno odejmout ze zemédélského plidniho fondu
pouze vyjimecné, a to prevdZné pro zadméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové
stavby zdsadniho vyznamu.

Il tfida ochrany zemédélského plidniho fondu — zemédélské pidy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pidniho fondu jede o plidy vysoce chrdnéné,
jen podminéné odnimatelné ze ZPF, a to s ohledem na uzemni pldnovani, jen podminén vyuZitelné pro stavebni ucely.

lll._tfida ochrany zemédélského pidniho fondu — v jednotlivych klimatickych regionech se jednd prevdzné o pldy
vyznacujici se prumérnou produkcni schopnosti, které je moZné vyuZit v tzemnim planovdni pro vystavbu a jiné
nezemédeélské zpusoby vyuZiti

IV. tfida ochrany zemédélského pidniho fondu — zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych regiont prevdzné pidy
s podprumérnou produkcni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystavbu a jiné nezemédélské ucely.

V. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu — sdruZuje zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ). Které
predstavuji pady s velmi nizkou produkcni schopnosti, jako jsou mélké pidy, hydromorfni pidy, silné skeletovité a silné
erozné ohroZované. Tyto pudy jsou vétsinou pro zeméedélské ucely postradatelné. Lze pripustit i jiné, efektivnéjsi vyuZiti
neZ zemédélské. Jednd se o pldy s nizkym stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pdsem a chrdnénych
uzemi.

Klimaticky region zahrnuje izemi s pfiblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rlst a vyvoj zemédélskych plodin.

Investice do ptidy ve formé ploénych odvodnéni dle poskytnutych dat UAP se nachazeji na zemédélsky vyuzivanych plochach
v jihovychodni ¢asti katastralniho Uzemi Zabofi nad Labem, severozapadné od sidla Habrkovice a na samém jiznim okraji
feSeného Uzemi. Vymezené plochy zmén nekoliduji s plochami s vloZzenymi plosnymi investicemi. Okrajové se koridoru
dopravni infrastruktury na vychodni hranici feSeného tzemi dotykda hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ).

Investice do pldy:
ve formé plosnych odvodnéni dle dat na webové strance http://eagri.cz/public/app/lIpisext/Ipis/verejny2/plpis/ se v
reSeném Gzemi nachdazeji:

¥,
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TABULKOVA CAST:

Tab. 1 Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkii navrhovaného feseni na ZPF - zastavitelné plochy

Katastralni uzemi Zabofti nad Labem (789348)

Odhad
vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) vyméry Informace
a o existenci
zaboru, na Informace
souhrn p Informace staveb k
P které bude Informace " podle
ozn. s . o vymeéry o . B ochrané .
navrZené vyuZiti ’ provedena . . | o existenci ustanoveni
plochy zaboru . existenci . .| pozemku
I m . V. V. rekultivace . odvodnéni L .| §3odst. 1
(ha) zavlah pred erozni B
na v B pism. g)
o Cinnosti
zemédélskou vod
pudu Y
Z2.03a | Bl -bydleniindividuaini 0,0000 0,0000 0,0 ne ne ne ne
Z.04a | Bl - bydleniindividuaini 0,2632 0,2632 0,0 ne ne ne ne
2.04c | Bl —bydleni individualni 0,3308 0,3308 0,0 ne ne ne ne
2.06 | Bl - bydleniindividualni 0,0000 0,0000 0,0 ne ne ne ne
2.07 | Bl - bydleni individudlni 2,8873 2,8873 0,0 ne ne ne ne
2.08 | Bl - bydleniindividualni 0,6733 | 0,2661 0,4072 0,0 ne ne ne ano
plochy bydleni celkem 4,1546 | 0,2661 3,2945 | 0,5940
Z2.04e P}J —ver. E)rostranstw 0,3525 0,3525 0,0 ne ne ne ne
vieobecna
plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,3525 0,3525
2.03b | ZZ - zelen - zahrady a sady 0,0000 0,0 ne ne ne ne
z.0ad | 20 2elefi ochrannda 0,2164 0,2164 0,0 ne ne ne ne
izolacni
plochy zelené celkem 0,3181 0,1017 | 0,2164
zo1 | DS:2-dopravassinicni- 0,0720 0,0720 0,0 ne ne ne ne
mistni a Ucel. komunikace
plochy dopravni infrastr. celkem 0,0720 0,0720
2.02 | VL-vyroba lehka 0,0000 0,0000 0,0 ne ne ne ne
Z2.13 | VD —vyroba drobna a sluzby | 0,0000 0,0 ne ne ne ne
plochy vyroby a skladovani celkem 0,0000 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 4,7955 | 0,2661 3,3665 | 1,1629 0,0 x x X x
Tab. 2 Vyhodnoceni pfedpokladanych dtsledkl navrhovaného feseni na ZPF — zastavitelné plochy
Katastralni uzemi Habrkovice (789321)
Odhad
vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) wméry Informace
A o existenci
zaboru, na Informace
souhrn . Informace staveb k
P které bude Informace . podle
ozn. . . o vymeéry o . . ochrané .
navrzené vyuziti A provedena q . | o existenci ustanoveni
plochy zaboru A existenci . .| pozemku
I 0. . V. V. rekultivace . odvodnéni o .| §3odst. 1
(ha) zavlah pred erozni B
na v . pism. g)
2 Cinnosti
zemédélskou vod
pudu Y
2.09 | BV - bydlenivenkovské 0,3439 0,0111 0,3328 0,0 ne ne ne ano
2.10 | BV - bydleni venkovské 0,8120 0,8120 0,0 ne ne ne ne
Z.11 | BV - bydleni venkovské 0,3480 0,3480 0,0 ne ne ne ne
Z2.12 | BV - bydleni venkovské 0,4279 0,4279 0,0 ne ne ne ne
plochy bydleni celkem 1,9318 0,0111 1,9207
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 1,9318 0,0111 1,9207 0,0 X X x x
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Tab. 3 Vyhodnoceni predpokladanych dtsledkl navrhovaného feseni na ZPF — plochy pfestavby

Katastralni uzemi Zabofti nad Labem (789348)

Odhad
vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) wyméry Informace
A o existenci
zaboru, na Informace
souhrn . Informace staveb k
PR které bude Informace " podle
ozn. s . o vymeéry o . B ochrané .
navriené vyuZiti Y provedena 5 . | o existenci ustanoveni
plochy zaboru ) existenci . .| pozemku
I m . VA V. rekultivace A odvodnéni | .| §3o0dst.1
(ha) zavlah pred erozni B
na v o pism. g)
2P Cinnosti
zemédélskou vod
pudu Y
P.05 | BV - bydleni venkovské 0,0000 0,0 ne ne ne ne
P.06 | BI—bydleni individudlni 0,3422 * * * * * 0,0 ne ne ne ne
plochy bydleni celkem 0,0000
p.o3 | OS —obtanské vybaveni- 0,0000 0,0 ne ne ne ne
sport
plochy obcanského vybaveni celkem 0,0000
p.ozp | PU -~ ver. prostranstyi 0,0000 0,0 ne ne ne ne
vseobecnd
p.og | U~ ver prostranstyi 0,0000 0,0 ne ne ne ne
vieobecnd
plochy verejnych prostranstvi celkem 0,0000
p.o1c |20~ zelefiochrannda 0,0000 0,0 ne ne ne ne
izolacni
plochy zelené celkem 0,0000
P.02a sC- slml‘sene obytné 0,0000 0,0 ne ne ne ne
centralni
plochy smiSené obytné celkem 0,0000
P.01b | VD - vyroba drobna a sluzby | 0,0424 0,0424 0,0 ne ne ne ne
plochy vyroby a skladovani celkem 0,0424 0,0424
p.o1a | Y- smis. vyrobni 0,0842 0,0805 | 0,0037 0,0 ne ne ne ne
vSeobecné
plochy smiSené vyrobni celkem 0,0842 0,0805 | 0,0037
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 0,4688 0,1229 0,0037 0,0 X X X X

* parcela nema evidované BPEJ

Tab. 4 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na ZPF — koridory dopravni infrastruktury —

(odborny odhad)
Katastralni Gzemi Zabofi nad Labem (789348)
Odhad
vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry Informace
A o existenci
zaboru, na Informace
souhrn R Informace staveb k
ozn mér které bude o Informace ochrand podle
. navrzené vyuziti VV p provedena . . | oexistenci ustanoveni
plochy zaboru . existenci . .| pozemku
I m . V. V. rekultivace . odvodnéni | .| §3odst. 1
(ha) zavlah pred erozni B
na . e pism. g)
2 cinnosti
zemédélskou vod
pudu v
CNZ. | koridor pro dopravni
11 2 2
D012 | infrastrukturu - sinicni ,7707 | 0,2783 ,6868 8,5056 0,0 ne ne ne ne
cny.1 [ koridorpro dopravni 0,1280 0,0782 0,0498 0,0 ne tastedné ne ne
infrastrukturu - silni¢ni
cu.2 | koridorpro dopravni 4,0970 1,5835 2,5135 0,0 ne tastedné ne ne
infrastrukturu - silni¢ni
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 15,9957 | 0,2783 | 4,6485 11,0689 0,0 x x x x
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Tab. 5 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na ZPF — plochy zmén v krajiné - zabor pro

Katastralni uzemi Zabofti nad Labem (789348)

zalozeni skladebnych &asti USES

Odhad
vymeéra zéboru podle tfid ochrany (ha) vyméry Informace o
souhrn zaboru, na Informace existenci Informace
P mé které bude o Informace staveb k podle
- navrZené vyuziti vymery provedena . . | oexistenci ochrané ustanoveni
plochy zaboru . existenci . .
rekultivace A odvodnéni pozemku §3odst. 1
(ha) I 1. \A V. zavlah , B
na pred erozni pism. g)
zemédélskou Cinnosti vody
pudu
K.01a [ VU:p~smiSené nezastavéného | 4 oq74 | 1 6970 0,0 ne ne ne ne
Uzemi — pfirodni priority
MU.p — smiSené nezastavéného
K.01b | . PR P 0,7584 | 0,7584 0,0 ne ne ne ne
tzemi — piirodni priority
K0z | MU-p-smiSenénezastavéného | ; 53, 0,0362 2,2008 0,0 ne ne ne ne
Uzemi — pfirodni priority
ko3 | MU-P-smisené nezastavéného | g9 35 0,6135 0,0 ne ne ne ne
tzemi — pfirodni priority
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 5,3059 | 2,4554 | 0,6497 2,2008 0,0 X X X X
Katastralni uzemi Habrkovice (789321
Odhad
vyméra zéboru podle tfid ochrany (ha) vyméry Informace o
souhrn zéboru, na Informace existenci Informace
o - které bude o Informace staveb k podle
- navrZené vyuZiti y v provedena . . | oexistenci ochrané ustanoveni
plochy zaboru . existenci .,
rekultivace a odvodnéni pozemku §3odst. 1
(ha) 1 1] 1 V. V. zavlah L . .
na pred erozni pism. g)
zemédélskou &innosti vody
pudu
MU.p — smiSené nezastavéného
Ko4 | . R 0,3042 0,3042 0,0 ne ne ne ne
Uzemi — pfirodni priority
K05 | MU-p-smiSenénezastavéného | 5 554, 0,0 ne ne ne ne
Uzemi — pfirodni priority
K.0p | MU-P-smisené nezastavéného | 5g7, 0,3874 0,0 ne ne ne ne
uzemi — pfirodni priority
K07 | MU-p-smiSenénezastavéného | g g4, 0,1141 0,0 ne ne ne ne
Uzemi — pfirodni priority
K.0g | MU-p-smisené nezastavéného | 4 540 1,4200 0,0 ne ne ne ne
uzemi — pfirodni priority
K.0g | MU-p-smisenénezastavéného | 5005 | g 1767 2,0844 0,0 ne ne ne ne
Uzemi — pfirodni priority
Ko | MU-p-smisené nezastavéného | 4 435 1,1373 0,0 ne ne ne ne
uzemi — pfirodni priority
MU.p — smiSené nezastavéného
K11 | o - 7,9194 6,1353 | 1,7841 0,0 ne ne ne ne
uzemi — pfirodni priority
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 13,4829 | 0,1161 | 6,5227 | 6,5399 | 0,3042 0,0 X X X X

Tab. 6 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na ZPF — ostatni plochy zmén v krajiné

Katastralni Uzemi Zabofti nad Labem (789348)

Odhad Informace
vymeéra zéboru podle t¥id ochrany (ha) vyméry 0 existenci
souhrn zéboru, na staveb k Informace
ozn. s které bude Informace Informace ochrané podle
2R v EFT vyméry " D a
ploch navrzené vyuziti Jaboru pr o o p
y rekultivace zavlah odvodnéni pred §3odst. 1
(ha) 1l 11l V. V. | )
na erozni pism. g)
zemédélsko Cinnosti
u pidu vody
MU.pr - smi$ené nezastavéného
K.12 | uzemi - pfirodni a rekreaéni 0,2892 0,2892 0,0 ne ne ne ne
priority
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 0,2892 0,0 X X X X

Nejedna se primarné o zabor ZPF ve smyslu vytvoreni podminek pro umisténi zastavby, ale o zménu zplsobu uzivani plochy
a pripadné zménu druhu pozemku s tim, Ze druh pozemku ,,orna pada“ by mél byt nahrazen jinym, ktery bude odpovidat

cilovému stavu v jeho uzivani a bude rovnéz zemédélskym pladnim fondem. Pfipadné muze byt pozemek ze ZPF vynat.

Uzemni plan je Fe$en jako invariantni, vymezeni zejména zastavitelnych ploch vychazi z fe$eni platné UPD. Jednotlivé
zaméry, pro néz byly plochy zmén v platné UPD vymezeny, byly provéfeny, jejich vymezeni pak bylo s ohledem na aktuélni
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potfeby pfipadné upraveno. Plochy zmén jsou s ohledem na dlsledky na zemédélsky pldni fond vyhodnoceny ve vyse
uvedenych tabulkach. Dalsi informace o plochach zmén, odtvodnéni a aspekty feseni jsou uvedeny v kapitole f. Komplexni
zdlivodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty.

V tabulkové casti je vyhodnocen absolutni rozsah ploch zmén, tak jak jsou vymezeny v navrhu uzemniho planu. Pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména pro plochy s hlavni funkci bydleni, jsou stanoveny podrobnéjsi
podminky prostorového usporadani, zejména pak koeficient KZe (koeficient zelené). Celkovy zabor uvedeny v tabulkové
¢asti, resp. budouci odnéti, pak bude v realu mengi minimalné o plochu, ktera dle UP by méla zdstat biologicky aktivni —
nezastavéna Cast (zastavéného) stavebniho pozemku.

Celkové Ize konstatovat, Ze novy UP vymezuje moznosti pro budouci rozvoj s redlnou optikou a vymezuje plochy zmén tam,
kde Ize realné predpokladat zajem o realizaci zamérda.

Varianty pro porovnani fesSeni s ohledem na zabory ZPF nebyly vyhodnoceny, v tomto pfipadé Ize uvazovat s variantou bud’

nulovou (zamér bude vypustén) nebo vyznamné redukovan.
Oddvodnéni jednotlivych zamérd v obecné roviné je provedeno v pfedchozim textu odlvodnéni.

Porovnani zaméru s Udaji v http://eagri.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny2/plpis/

Ozn. Reeni tzemniho planu LPIS (Ucinné)
z.01 N

Z.02

Z.03
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2.04

Z.06

2.07

2.08
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P.05

P.06

Z.09

Z.10
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Z2.11
.12

CNz.
D012

CNU.

CNU.

790114

)
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k) 2. POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

V fesSeném Uzemi se nachazi 217,60 ha lesa, tzn., Ze lesy tvori 24,37 % plochy resSeného Uzemi.

Dle dat UAP ORP Kutna Hora se jedna zejména o lesy hospodarské. V fe§eném UGzemi se nachazi jedna drobna plocha lesa
zvlastniho urceni.
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Habrkovice

Obrazek ze stranek: http://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.html

Rozsah PUPFL je dokumentovan na obrazku ze stranek: http://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.html
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Vlastnické poméry dokumentuje obrazek:

e

Habrkovice

Obr. pouZit ze stranek: http://qeoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.html

Svaty
Mikulas

I;L_%DZLL

Z obrazku je patrné, Ze vétsina lesl v feSeném Uzemi je ve vlastnictvi fyzickych osob nebo se jedna o lesy obecni,
v severni Casti feSeného Gzemi se nachazi i lesy cirkevni.
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Smisenost (porostni skupina) dokumentuje obrazek ze stranek: http://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.html|
P -

porost listnaty. V rozptylu se nachazi ploSné méné rozsahlé plochy smiseného porostu.
Vyse uvedené obrazky dokumentuji stav k roku 2019.

Regeni Gzemniho planu se dotykd lesni plidy, a to zejména zamérem nové trasy silnice 1/2, kterou Gzemni plan respektuje
jako zamér vymezeny nadfazenou UPD, tj. v Zasadach izemniho rozvoje Stfedoceského kraje a Politiky Gzemniho rozvoje
CR. Rozsah ploch dotéenych priichodem dopravni infrastruktury je proveden odbornym odhadem:

Katastralni uzemi Zabofi nad Labem (789348)

ozn. lokality P
/ zpusob vyugziti plochy Al
a PUPFL (ha)
zaboru
CNZ.D012 I;ﬁr:llgslr pro dopravni infrastrukturu - 9,8495
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Koridor CNZ.DO12

Drobné plochy zabor( se nachazi v sidle Zabori nad Labem: ¢ast plochy Z2.01 a plocha Z.05.

Katastralni uzemi Zabofi nad Labem (789348)

Gl 217 celkovy zabor
. / zpUsob vyuziti plochy PUPFL (ha)
zaboru
Z.01 DS.2 — doprava silniéni - mistni a ucel. komunikace 0,0404
Z2.05a Bl — bydleni individudIni 0,1583
2.05b PZ — zelen — parky a parkové upravené plochy 0,1600
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Zasada minimalizace zabor( PUPFL je uvedena v podminkach pro rozhodovani o zménach v izemi stanovenych pro koridory
dopravni infrastruktury z ddvodu ochrany lesa jako vefejného zajmu deklarovaného legislativou.

Pro moZnost zalesnéni nejsou vymezeny konkrétni plochy. MoZnost zalesnéni je uvedena v podminkach ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi jako podminéné pfipustné vyuZziti.

V kontaktu s ,,ochrannym pasmem lesa” (vzdalenost od okraje lesa 50 m, dle aktualini legislativy 30 m) jsou nékteré plochy
zmén. Na tuto skutecnost je upozornéno v textové casti Gzemniho planu kapitole ,,c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a
ploch prestavby” v tabulkach, kde jsou stanoveny podminky pro konkrétni plochy zmén.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.
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) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENiI

Na uvod pofizovatel upozoriiuje, Ze pro ucely tohoto vyhodnoceni je pod pojmem ,stavebni zdkon“ myslen zdkon ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist. Podle tohoto zakona
se v pfechodném obdobi, tj. od 01.01.2024 do 30.06.2024, ve vécech tykajicich se tzemniho planovani postupuje v souladu
s ust. § 334a zdkona ¢&. 283/2021 Sh., stavebniho zdkona v platném znéni. Pofizovatel navic ve vyhodnoceni vychazi z
pravnich predpisl platnych v dobé spole¢ného jednani a verejného projednani.

I Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu

Verejné projednani navrhu Uzemniho planu Zabofi nad Labem a vyhodnoceni jeho vlivii na udritelny rozvoj Gzemi se
uskutecnilo dne 26.09.2023. Ve |h(té do 7 dnl ode dne verejného projednani mohli vlastnici pozemk( a staveb dotéenych
navrhem teSeni, opravnéni investofi a zastupci verejnosti uplatiiovat své namitky. Ve stanovené Ihité bylo k navrhu
uplatnéno celkem 11 namitek, které jsou oznaceny pismenem ,N“ a dale ¢islem dle poradi, ve kterém byly doruceny
pofizovateli.

i. Namitka N1
Podatel: Dagmar Kratka, Oldficha Wenzla 2557, 276 01 Mélnik
Datum doruceni: 01.09.2023,
Pozemky dotéené namitkou: 1255, k. 4. Zabofi nad Labem
Pfedmét namitky: Podatelka poZaduje zarazeni predmétného pozemku, ktery je v jejim vlastnictvi, do plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti (dale jen ,,RZV“) umozniujici vystavbu rodinného domu. Podatelka v ndmitce uvadi, Ze jeji pozemek sousedi
s pozemkem, na kterém se nachazi stavajici rodinny dim (Cp. 252). Dale uvadi, Ze se na pozemku nachazi produkéné malo
vyznamna plda, Ze je pozemek dopravné pristupny a Ze pfi jeho hranici vede kanalizace.

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce: Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni, které dle kap. ,,g) Vyhodnoceni
ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch” v textové ¢asti odlvodnéni
navrhu uzemniho planu odpovidaji vzhledem k demografickému vyvoji a kapacitam verejné infrastruktury potfebam obce
na obdobi dalsich 10 let s uvaZzovanou rezervou 20 % zohlednujici naroky, které mohou v tomto obdobi vyplynout. Navrzeny
rozvoj bydleni je tedy v soucasnosti dostatecny a vymezovani dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni by bylo
neoduivodnitelné i vzhledem k tomu, Ze je potfeba zajistit ochranu nezastavéného Uzemi, zejména zemédélské pudy bez
rozdilu jeji bonity. Predmétny pozemek je soucasti bloku pozemka, které tvofi prechod mezi Gzemimi obci Zabofi na Labem
a Tynec nad Labem a vykazuji obdobné znaky, které ve své namitce zmifiuje podatelka. Jednd se napt o pozemky ¢. 1256 a
1263, které jsou tvoreny pldami s tfidou ochrany V., coZ jsou pro zemédélstvi postradatelné pldy s nizkym stupném
ochrany. Pozemky jsou rovnéz pfistupné po zpevnéné cesté (ul. Lesni), kterd vSak neni v celé své délce zapsana do katastru
nemovitosti (dale jen ,,KN“). Podél hranice pozemk(l vedou sité technické infrastruktury v¢. kanalizace. Dle republikové
priority, stanovené v ¢l. 16 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR“) za Géelem zajidténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, se pti stanoveni zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci dava prednost komplexnim resenim
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavka, které ve svych dasledcich mohou zhorSovat stav i hodnoty Gzemi,
kdy ma ve spojenis prioritou v ¢l. 20a dochazet k omezeni nezadouciho sristani sidel napr. pfi vymezovani ploch pro bydleni
s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka. V pfipadé, Ze by tento
zamér ze strany podatelky pretrvaval i v budoucnu a rovnéz v pripadé, Zze budou nékteré ze soucasné vymezovanych
zastavitelnych ploch prostavény, tak z vySe uvedeného vyplyva, Ze by rovnéz bylo vhodnéjsi fesit lokalitu komplexné jako
celek za Ucelem ndavaznosti na sousedni stabilizovanou a rozvojovou zastavbu v obci Tynec nad Labem za predpokladu
zajiSténi prostupnosti Gzemi — napt. formou Gzemni studie, kterd mize slouZit i jako podklad pro pofizeni zmény izemniho
planu. Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.
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ii. Namitka N2
Podatel: Sarka Dagoh, Prvniho pluku 335/13, 186 00 Praha 8; Lucie HoFeriovskd, Sokolovska 1166/268, 190 00 Praha 9
Datum doruceni: 06.09.2023
Pozemky dotéené namitkou: 1206/16, 1206/17, st. 251, st. 252
PFedmét namitky: Podatelky pozaduji, aby byly vySe uvedené pozemky, které jsou v jejich vlastnictvi, soucasti plochy s RZV,
ktera umozni pozemky vyuzivat k trvalému bydleni.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti o namitce: Pozemky se nachdzeji uvnitf sidla Zabofi nad Labem, konkrétné uvnitf stabilizované
zastavby pro bydleni. Na pozemcich €. st. 251 a 252 se nachazeji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci s ¢islem evidenénim
7 a 8. V blizkosti pfedmétnych pozemkl se Zadné dalsi stavby pro rodinnou rekreaci nenachazeji a jedna se naopak o
lokalitu, ktera je vyuzivana primarné pro trvalé bydleni. Vyhovénim namitce by tak doslo ke sjednoceni funkcniho vyuZiti
v ramci dotéené lokality a k podpofe rozvoje architektonického a urbanistického dédictvi izemi. Pozemky ¢. 1206/16 a
1206/17 byly v dobé projednavéani navrhu izemniho planu ve fazi pro spoleéné jednani z hlediska druhu pozemku zapsany
v KN jako lesni pozemky. Na zakladé rozhodnuti organu statni spravy lest ze dne 21.11.2022 vSak doslo k trvalému odnéti
pozemkl urcenych pro plnéni funkci lesa. V soudasnosti jsou pozemky z hlediska jejich druhu zapsany v KN jako zahrada.
Navrh na zménu funkéniho vyuZiti Uzemi je v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v navrhu tzemniho planu. Uzemi
je dobfe dopravné dostupné po stavajicich komunikacich a v blizkosti se rovnéz nachazi vodovodni a kanaliza¢ni sit, z ¢ehoz
vyplyva, Ze pozadavek uplatnény v ramci namitky nezvysuje ndroky na verejnou infrastrukturu v Uzemi. Na zakladé vyse
uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce vyhovuje. Vzhledem ke skutecnosti, Ze zména zarazeni predmétnych
pozemkl do ploch s RZV umoZnujicich trvalé bydleni predstavuje podstatnou Upravu navrhu Gzemniho planu, dojde v
souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zakona ke kondni opakovaného vefejného projednani.

iii. Namitka N3
Podatel: Iva Manasova, Zahradni 158, 250 70 Panenské Bfezany
Datum doruceni: 03.10.2023
Pozemky dotéené namitkou: 1254/1, 1275, vSe v k. 4. Habrkovice
Pfedmét namitky: Podatelka poZaduje, aby byly vySe uvedené pozemky, které jsou v jejim vlastnictvi, zahnuty do ploch
s RZV, které umoznuji bydleni venkovského charakteru s moznosti integrace obcanského vybaveni. V rdmci Gzemi by mohly
byt rovnéz vymezeny verejné pristupné plochy pro sport a rekreaci (napf. détské hristé).

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Od@vodnéni rozhodnuti o ndmitce: Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni, které dle kap. ,,g) Vyhodnoceni
ucelného vyuZiti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch” v textové Casti oddvodnéni
navrhu Uzemniho planu odpovidaji vzhledem k demografickému vyvoji a kapacitam verejné infrastruktury potfebam obce
na obdobi dalsich 10 let s uvaZzovanou rezervou 20 % zohlednujici naroky, které mohou v tomto obdobi vyplynout. Navrzeny
rozvoj bydleni je tedy v soucdasnosti dostatecny a vymezovani dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni by bylo
neodlvodnitelné i vzhledem k tomu, Ze je potfeba zajistit ochranu nezastavéného Uzemi, zejména zemédélské pudy bez
rozdilu jeji bonity. Na pozemku €. 1254/1 se navic nachézeji bonitované dily Il. tfidy ochrany BPEJ. Jedna se tedy o vysoce
chranéné a nadpriimérné produkéni pldy, které Ize dle § 4 odst. 3 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu ve znéni pozdéjsich prepisli, odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Vzhledem k tomu, Ze navrh izemniho planu neomezuje rozvoj bydleni v
obci, nelze fici, Ze je poZadavek podatelky verejnym zajmem, ktery by nad verejnym zdjmem ochrany vyrazné ZPF
prevaZoval. Na ¢astech pozemkd, které podatelka vlastni, byly jiZz v navrhu Gzemniho planu pro spolecné jednani vymezeny
zastavitelné plochy aktudlné oznacené v souladu s jednotnym standardem Z.09, Z.11 a Z.12. Tyto plochy jsou navic
prejimany z platného Gzemniho planu, ktery nabyl Gcinnosti dne 31.08.2000. Uzemné planovaci dokumentace obce tedy
umoziuje realizovat zastavbu na predmétnych pozemcich jiz vice nez 20 let, avSak dosud zde Zadnda vystavba nebyla
realizovana. Navrh uzemniho planu klade ddraz na zachovani historicky zalozené urbanistické struktury sidla Habrkovice
véetné zalozené uli¢ni sité. Urbanisticka struktura sidel obce je kulturni hodnotou Uzemi. Potfebu zachovani historické
struktury obce konstatoval ve svém vyjadreni k zadani dzemniho planu jiz Narodni pamatkovy Ustav, ktery je ve vécech
statni pamatkové péce odbornou organizaci (vyjadfeni ze dne 20.11.2019, ¢j. NPU-321/84036/2019). Rozsah zastavitelnych
ploch, ktery podatelka navrhuje ve své namitce, by zdsadnim zplsobem zménil urbanistickou strukturu sidla. Ochrana
kulturnich hodnot Gzemi, véetné urbanistického dédictvi je jednim z cilG Gzemniho planovani stanovenych v § 18 stavebniho
zakona. Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.
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iv. Namitka N4
Podatel: Jifina Simon Hladikova, K Havaji 294, 285 74 Zabofi nad Labem
Datum doruceni: 03.10.2023
Pozemky dotéené namitkou: 844/3, st. 416, st. 436, vie v k. 0. Zabofi nad Labem
Pfedmét namitky: Podatelka poZaduje, aby byly vySe uvedené pozemky, které jsou v jejim vlastnictvi, zahnuty do ploch s
RzV ,bydleni venkovské (BV)“ misto do ploch ,bydleni individualni (Bl)“, jelikoZ stavajici zplsob vyuZiti odpovida vyuZiti
popsaném v regulativech ploch BV.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti o namitce: Struktura Uzemi, jehoZ jsou dotéené pozemky soucasti, se vyznaduje rozvolnénou
stabilizovanou zastavbou rodinnych domi v okrajové casti sidla Zabofi. Objekty rodinnych dom( jsou umistény
v severovychodni ¢asti pozemk( pfi vefejném prostranstvi (ul. K Havaji). Pozemky jsou smérem na zapad protahlé a nachazi
se zde zahrady s dopliikovymi stavbami. Rozlehlé zahrady historicky slouZily k péstitelské ¢i chovatelské ¢innosti. Nékteré
pozemky vtomto Uzemi jsou timto zplsobem vyuZivany i v soucasnosti. Regulativy pro plochy BV umoznuji v uzemi
realizovat (na rozdil od ploch Bl) nekomercni chovatelské a péstitelské zazemi v rozsahu samozasobitelské produkce. Na
zakladé vySe uvedeného potizovatel konstatuje, Ze se ndmitce vyhovuje. Navrh izemniho planu tak provéri mozné zmény
funkéniho vyufZiti plochy, jejiz je predmétny pozemek soucasti.

v. Namitka N5
Podatel: Jifina Simon Hladikova, K Havaji 294, 285 74 Zabofi nad Labem; Aneta Hladikova, U Kostela 26, 285 74 Zabofi nad
Labem
Datum doruceni: 03.10.2023
Pozemky dotéené namitkou: st. 96/2, k. 0. Zaboti nad Labem
Pfedmét namitky: Podatelky poZaduji, aby byl vySe uvedeny pozemek, ktery je v jejich vlastnictvi, zahnut do ploch s RZV
,vyroba zemédélska a lesnicka — zemédélstvi (VZ.1)“ misto do plochy ,,smiSené obytné centralni (SC)“, ktera byla vymezena
v ramci plochy prestavby P.02, jelikoZz stavajici zplsob vyuZiti odpovida vyuZiti popsaném v regulativech ploch VZ.1 i
historicky.

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni rozhodnuti o namitce: Pozemek, ktery je v KN evidovan jako zemédélska usedlost ¢p. 78, se nachazi v centralni
Casti sidla Zabofi. V okoli se nachazi prevainé zastavba pro bydleni a zafizeni obcanské vybavenosti. Pozemek je soucasti
plochy, ktera je jiz v platném Gzemnim planu vymezena jako ,plocha s funkci centralni smiSenou”. Navrh dzemniho planu
v tomto pripadé na platny Uzemni plan navazuje. Stavajicimu vyuZiti predmétného pozemku platny zemni plan ani navrh
nového lGzemniho planu nebrani. Veskeré realizované zmény v Uzemi vSak museji byt v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci, ktera na urovni obce mj. navrhuje, aby v Uzemi doslo k podtrzeni vyznamu centralni ¢asti sidla, kdy bude
v tomto Uzemi mozné realizovat kromé staveb pro bydleni i stavby a zafizeni obéanského vybaveni. V tomto pfipadé je tedy
cilem v souladu s prioritou stanovenou v ¢l. 19 PUR dosdhnout hospodarného vyuziti zastavéného Gzemi, jeliko? se severné
od pozemku €. 96/2 nachézeji zemédélské stavby a zemédélské usedlosti, které maji charakter ,brownfield(i“, tedy objektd
a pozemkd, které jsou nedostateéné vyuiivany nebo jsou zanedbany. Uzemi je viak potteba Fedit komplexné na Grovni
ploch, a ne na uUrovni jednotlivych pozemkad, jelikoZ tato podrobnost tzemnimu planu nenalezi. Transformaci Uzemi dojde
k efektivnéjsimu vyuZiti dopravni a technické infrastruktury obce. Na zakladé vySe uvedeného porizovatel konstatuje, Ze se
namitce nevyhovuje.

vi. Namitka N6
Podatel: Jiti Hladik, Spojovaci 278, 285 74 Zabofi nad Labem; Jan Hladik, Hradska 517, 281 26 Tynec nad Labem
Datum doruceni: 03.10.2023
Pozemky dotcené namitkou: 584/40, 585, 589, 727, vSe v k. U. Zabofi nad Labem
Predmét namitky: Podatelé deklaruji, Ze bez jejich védomi doslo u pozemku €. 584/40 k oddéleni pozemku ¢. 555/28, dale
Ze Uzemnim planem dochazi k zamezeni pfistupu na pozemky v jejich vlastnictvi ¢. 585, 589 a 727 a rovnéz nesouhlasi s
vybudovanim cyklostezky pres pozemky, které jsou rovnéz v jejich vlastnictvi.

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce: Navrh dzemniho planu jakoZto ani platny tzemni plan nenavrhuji oddélovani pozemka
v Uzemi, jelikoZ fesSeni zalezitosti tohoto typu ndlezi podrobnéjsi Uzemné planovaci dokumentaci, kterou je regulacni plan.
Graficka ¢ast uzemniho planu se nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy pouze zpracovava v souladu s § 13
odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich predpist. Uzemni plan tak zarover nemdze zapficinit zamezeni pFistupu na

181



ODUVODNENI{ UP ZABORi NAD LABEM priloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

pozemky. Uzemni plan je dlouhodobym koncepénim materidlem rozvoje obce, ktery je zévazny pro rozhodovéani o zménach
v Gzemi. Uzemni plan vytvafi ptedpoklady pro zmény vyuZiti v Gzemi, ale konkrétni rozsah a podobu jednotlivych zamérG
nenavrhuje. Konkrétni zaméry jsou fedeny a7 v rdmci naslednych fizeni vedenych pfislu$nym stavebnim Gfadem. Uzemni
pladn tak napf. nebuduje cyklostezku, ale vytvari pfedpoklad pro jeji mozné umisténi v dzemi. V tomto pfipadé je tento
predpoklad prevzat z Cyklokoncepce Stfedoceského kraje pro obdobi 2017-2023. Podpora Setrnych forem dopravy a
cykloturistiky vychazi jiz z PUR a propisuje se i do dalsich Grovni nastroj tizemniho planovani. Uzemni plan viak netika, kdy
bude cyklostezka v Uzemi realizovana nebo zda vibec bude realizovana. Na zdkladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje,
Ze se namitce nevyhovuje.

vii.Namitka N7
Podatel: Jifi Hladik, Spojovaci 278, 285 74 Zabofi nad Labem; Jan Hladik, Hradska 517, 281 26 Tynec nad Labem
Datum doruceni: 03.10.2023
Pozemky dotéené namitkou: 394, 401, vSe v k. U. Zabofi nad Labem
Pfedmét namitky: Podatelé deklaruji, Ze ve vztahu k rekonstrukci silnice 111/2789 v koridoru CNZ.D012 nebyla vyrovnana
vécna bremena plynu a optickych kabelll na pozemcich, které jsou v jejich vlastnictvi.

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce: Silnice 111/2789 se v feseném Uzemi nenachazi, jelikoZ se jedna o silnici v Libereckém
kraji. Koridor CNZ.D012 je vymezen pro vefejné prospésnou stavbu v souvislosti se silnicemi I/2 a 111/3278. Pfedmétné
pozemky se pak konkrétné nachazeji uvniti koridoru v nadvaznosti na silnici 111/3278. Uzemni pldn se fe$enim vécnych
bfemen nezabyva, jeliko? mGze obsahovat pouze zéleZitosti stanovené v Pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Reseni
vécnych bfemen mezi tyto zaleZitosti nepatfi, jeliko? se jedna o podrobnost, kterd Gzemnimu planu nenalezi. Uzemni plan
je dlouhodobym koncepénim materidlem rozvoje obce, ktery je zavazny pro rozhodovéni o zménach v Gzemi. Uzemni plan
vytvari predpoklady pro zmény vyuZiti v Uzemi, ale konkrétni rozsah a podobu jednotlivych zamér( nenavrhuje. Konkrétni
zaméry jsou fedeny a# v ramci naslednych fizeni vedenych pfisluénym stavebnim uradem. Uzemni plan tak v tomto pfipadé
nerekonstruuje silnici 111/3278, ale vytvafi pouze pfedpoklad pro jeji rekonstrukci ¢i zkapacitnéni na zakladé vymezené
vefejné prospé&iné stavby D012 v Zasaddch Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (dale jen ,ZUR“). Koridor je navic
navrhem Gzemniho planu zpfesnén podle dokumentace pro projekt ,, Pfiprava opatreni na dopravni infrastrukturu (Dl) pro
prepravu nadrozmérnych tézkych komponentu (NTK) pro nové jaderné zarizeni (NJZ) elektrdrny Dukovany (EDU)“ ve stupni
uzemniho fizeni, zpracované v roce 2020 spole¢nosti PRAGOPROJEKT a. s. Jedna se tak o zamér, ktery bude v pfipadé jeho
realizace soucasti verejné dopravni infrastruktury, kterd je v souladu s § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona zfizovana a
uzivana ve verejném zajmu. Na zakladé vySe uvedeného pofrizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje, jelikoz tzemni
plan takové namitce ani ze své podstaty vyhovét nemize.

viii. Namitka N8
Podatel: Jifi Hladik, Spojovaci 278, 285 74 Zabofi nad Labem
Datum doruceni: 03.10.2023
Pozemky dotéené namitkou: 1178/1, 1178/14, st. 368, st. 369, vie v k. 0. Zabofi nad Labem
Predmét namitky: Podatel poZaduje, aby byly vySe uvedené pozemky, které jsou v jeho vlastnictvi, zahnuty do ploch s RZV
,bydleni venkovské (BV)“ misto do ploch ,bydleni individuaini (BI)“, jelikoZ stavajici zplsob vyuZiti odpovida vyuZiti
popsaném v regulativech ploch BV.

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce: Struktura Gzemi, jehoZ jsou dotéené pozemky souddasti, se vyznacuje prevazné radovou
volnou zastavbou izolovanych rodinnych dom(. Pfedmétna lokalita tvoti i vzhledem ke svému umisténi v rdmci sidla Zabofi
n. L. prechod mezi rozvolnénou zdstavbou venkovského charakteru a centralni ¢asti sidla, kde se predpoklada vyssi
koncentrace zastavby nejen pro bydleni, ale rovnéz pro ob¢anskou vybavenost. Zastavba v této lokalité vznikala zejména
v nedavné minulosti. Objekty rodinnych dom{ jsou umistény podél verejného prostranstvi a udrzuji si od néj stejné jako
mezi sebou priblizné stejny odstup. Zahrady s doplnkovymi stavbami (garaze, kolny, bazény, altany,...), které slouzi k denni
rekreaci obyvatel, maji pravidelné tvary a nejsou pfilis hluboké. Stavajicimu vyuZiti navrh nového Uzemniho planu nebrani.
Veskeré realizované zmény v Uzemi vSak museji byt v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci. Stavajici i kyZzeny budouci
charakter lokality tak z hlediska urbanistické koncepce odpovida regulativiim vymezenym pro plochy BI. Jiz v platném
uzemnim planu je pozemek soucasti plochy s RZV plochy bydleni predméstského. Na zakladé vyse uvedeného poftizovatel
konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.
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ix. Namitka N9
Podatel: Marie Hladikova, U Kostela 26, 285 74 Zabofi nad Labem
Datum doruceni: 03.10.2023
Pozemky dotéené namitkou: 1104, k. 4. Zabofi nad Labem
Pfedmét namitky: Podatelka poZzaduje, aby byl vySe uvedeny pozemek, ktery je v jejim vlastnictvi, zahnut do ploch s RZV
umoznujicich individualni rekreaci misto do ploch ,, smiSené nezastavéného uzemi vSseobecné (MU)“, jelikoz deklaruje, ze
neni na pozemku schopna udrzovat Cistotu.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce: Pozemek, se dle platného tzemniho planu i ndvrhu nového Gzemniho planu nachazi
v nezastavéném uUzemi, tedy ve volné krajiné a bez pfistupu k vefejné dopravni ¢i technické infrastrukture. V plochach
rekreace individualni se pfitom predpoklada umistovani objektd pro rodinnou rekreaci, které by v souladu s vyhlaskou ¢.
501/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich predpist mély byt pFistupné po zpevnéné pozemni komunikaci Siroké nejméné 2,5 m a
koncici nejdale 50 m od stavby. Vymezeni plochy pro individualni rekreaci by rovnéz znamenalo zabor zemédélského
padniho fondu, jelikoZ se jedna o pozemek, ktery je dle KN z hlediska svého druhu trvalym travnim porostem. Takovy zabor
na zakladé podané namitky je vSsak neopodstatnény, jelikoZz Uzemni plan udrzovani Cistoty na pozemku nijak nebrani.
Uzemné planovaci dokumentace davé v souladu s prioritou v ¢l. 16 PUR pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi prednost
komplexnimu feSeni Uzemi pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dlsledcich zhorsuji
stav i hodnoty tzemi, jelikoz Gzemni pldn rovnéz v souladu s prioritou v &l. 19 PUR mj. zajistuje ochranu nezastavéného
Gzemi a minimalizuje fragmentaci krajiny. Pozemek se navic dle Uzemné analytickych podkladl ORP Kutna Hora (dale jen
,UAP“) nachazi v zaplavovém tzemi Q100. Dle priority v €l. 26 PUR Ize vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych izemich
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech. Na zdkladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se
namitce nevyhovuje.

x. Namitka N10
Podatel: Ing. Jan Vi¢ek, CSc., Kolbenova 601/24, 190 00 Praha 9; podatel je na zakladé plné moci zastoupen JUDr. Petrem
Valisem, Advokatni kancelar JUDr. Petra Valise, Pplk. Sochora 1391/4, 170 00 Praha 7
Datum doruceni: 03.10.2023
Pro lepsi pfehlednost byla namitka €. 10 rozdélena na 9 dil¢ich ¢asti ozna¢enych N10.1 az N10.9, jelikoZz se ndmitka dotykd
rdznych témat celym navrhem tzemniho planu. Vyhodnoceni dil¢ich namitek obsahuje presné znéni namitek tak, jak byly
pofizovateli doruceny.

a. Diléi namitka N10.1

Pozemky dotéené namitkou: 281, 294/2, 294/3, 301, vse v k. . Zabofi nad Labem
Znéni diléi namitky: ,C. 1 — nepfipustné rozsifeni ochranného pdsma silnice 111/3278 a nesprdvné vyznacéeni koridoru CNZ
D012

— V Ndvrhu je ochranné pdsmo silnice I1l/3278 v $ifi 30 metr(, tedy ve vétsi §iti, neZ v jaké je uvedeno v ZUR, resp. zfizovaci
listiné KSUS, kde se pocitd pouze s 15 metry.

— Jinymi slovy stav této verejné prospésné stavby (VPS) se neshoduje s podobou komunikace v rdmci ZUR (viz str. 41, bod
139 v ZUR), kdy v rémci ZUR nebylo provedeno rozsiteni ochranného pdsma.

— Rozsifeni ochranného pdsma neni predpoklddané ani v ramci PUR.

— S tim souvisi i nesprdvné zachyceni a vyobrazeni koridoru CNZ D012, ktery v ZUR nemd ,,vychodni vétev” vedouci podé|
silnice 111/3278. | v této Cdsti je Ndvrh rozporny s vyssi tizemné pldanovaci dokumentaci.

— Dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona, musi mit porizovatel k Ndvrhu doloZeno stanovisko Krajského uradu z hlediska
koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na sirsi izemni vztahy, soulad s politikou uzemniho rozvoje a soulad s uzemné
pldnovaci dokumentaci vydanou krajem. Dle § 40 odst. 3 pism. f) z.¢. 13/1997 Sb., uplatriuje krajsky urad (odbor
dopravy) stanovisko k zdsaddm uzemniho rozvoje, uzemnimu pldnu, regulacnimu pldnu a uzemnimu opatreni o
stavebni uzavére uzemné planovaci dokumentaci a zdvazné stanovisko v uzemnim fizeni z hlediska reseni silnic Il. a Ill.
tridy. Klient namitd, Ze shora uvedené nebylo dodrZeno. V dalsim Ize odkdzat na metodické doporuceni nazvané ,
Vymezeni koridort verejné dopravni a technické infrastruktury v uzemnim pldanu”, s nimz je Ndvrh také v rozporu.

— Shora uvedenym je klient pfimo dotcen formou omezeni vlastnického prdva (zatiZzenim) konkrétné u pozemkd parc. ¢.
301, 281, 294/2, 294/3, 300, vse v k.u. Zdbofi nad Labem.

— Klient poZaduje opravu/upravu Ndvrhu tak, aby byl v souladu s vy$si izemné pldnovaci dokumentaci a aby nedochdzelo
k omezeni vlastnického prdva klienta ve vztahu k jim vlastnénym pozemkim.

Sprdvny rozsah a priibéh koridoru D012 uvedeny v ZUR (s nimZ je Ndvrh v rozporu) zasilém pfilohou. Zdroveri zasildm i
metodické doporuceni MMR k Vymezeni koridor( verejné dopravni a technické infrastruktury v tizemnim plénu.”
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Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti o namitce: Na Uvod pofizovatel upozorriuje, Ze v katastralnim Uzemi Zabofi nad Labem se pozemek
¢. 300 nenachdzi a v dobé zpracovani ndvrhu tzemniho planu pro vefejné projednani ani nenachazel.

V navrhu Gzemniho planu je ochranné silni¢ni pasmo silnice 111/3278 zobrazeno dle piedanych dat obsazenych v UAP.
Ochranné pasmo ma celkovou $ifi 30 m, jelikoZ v ust. § 30 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
ve znéni pozdéjsich predpisd, je ochranné pasmo konkrétné stanoveno ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky silnice Ill. tfidy.
Uzemni plan nemdze byt ve véci stanoveného ochranného pasma silnice v rozporu s nadiazenou dokumentaci, jelikoz ZUR
ochranna pasma silnic nevymezuji, ale pouze v nékterych vykresech informativné zobrazuji. PUR problematiku ochrannych
pasem rovnéz nefesi ani nezobrazuje ochrannd pasma silnice informativné, jelikoz se jednd o nastroj uzemniho planovani,
ktery koordinuje uzemni rozvoj na celostatni urovni, a ktery neobsahuje grafickou ¢&ast tak, jako je tomu u Uzemné
planovacich dokumentaci. PUR obsahuje pouze schémata, kterd nemaji stanovené métitko a nejsou schopna postihnout
takovou podrobnost, jakou je v tomto pfipadé ochranné pasmo silnic. PUR zaroveri tento zamér viibec nefedi, jeliko? se
pfimo nejedna o zamér celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu, i kdyz svym charakterem se zamérem vétsiho rozsahu
souvisi — vybudovani nového jaderného zafizeni v elektrarné Dukovany. Zfizovaci listina Krajské spravy a udrzby silnic
Stredoceského kraje p. o. sice neni podkladem pro zpracovani Gzemniho planu, nicméné na zakladé obsahu namitky, kde je
feceno, Ze zfizovaci listina pocita s ochrannym pasmem 15 m Ize konstatovat, Ze je s ni navrh i tak teoreticky v souladu,
jelikoz se ochranna pdsma vymezuji na kazdou stranu od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pdsu, tedy v tomto
konkrétnim pfipadé 2 x 15 m, které cini celkovou $ifi 30 m.

Ugelem Gzemniho planu neni vymezovat koridory ve shodné podobé, v jaké jsou vymezeny v ZUR, jeliko? ZUR pracuji
s méfitkem 1:100 000. Uzemni plan pak pracuje s mé¥itkem 1:5 000, tudiz zaméry z nadiazené dokumentace zpfesfiuje na
zakladé podkladl dostupnych v dobé zpracovani navrhu. V ramci provérovani zaméru ,Pfiprava opatreni na dopravni
infrastrukturu (DI) pro prepravu nadrozmérnych téZkych komponenti (NTK) pro nové jaderné zafizeni (NJZ) elektrdarny
Dukovany (EDU)” viak vyvstala potteba rekonstrukce stavajici silnice 111/3278 a zajisténi tak odpovidajiciho propojeni mezi
obcemi Vinafice a Bernardov prochazejici pies Gizemi obci Zabofi nad Labem a Kobylnice. V ramci ZUR tedy neni konkrétné
rekonstrukce silnice 111/3278 fesena, ale to neznamend, Ze Uzemni plan nemizZe vytvafet podminky pro dalsi ,vlastni“
zdméry. Tento zdmér navic s vefejné prospésnou stavbou prodlouzeni trasy silnice v Useku Hlizov — Zabofi nad Labem -
Kojice oznagenou v ZUR D012 souvisi a je rovné? vymezovan ve vefejném zdjmu. Souvislost téchto zamérd vychazi
z projektové dokumentace zaméru zpracované spolecnosti PRAGOPROJEKT a. s., ktera Fesi jak rekonstrukci silnice 111/3278
se souvisejicimi Upravami stavebni i nestavebni povahy, tak prelozku silnice 11/327, kterd je trasovana v koridoru
vymezeném v ZUR.

Na zdkladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze ndvrh Uzemniho planu neni mj. v ¢asti tykajici se zaméru CNZ.D012
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci v rozporu. Pro lepsi prehlednost vsak v navrhu dzemniho planu pro
opakované verejné projednani dojde k ipravé v tom smyslu, aby bylo ziejmé, kterd ¢ast zaméru vychézi pfimo ze ZUR a
ktera je doplfiovana na zakladé dalsich podkladl a je tak vymezovana pfimo Uzemnim planem. Bude se tedy jednat o dva
koridory — jeden bude vymezen na zakladé nadrazené dokumentace a druhy bude vymezeny izemnim planem.

Z namitky neni mozné dovodit, jakym zplsobem podatel dosel k zavéru, zZe postup pofizeni Gzemniho planu ve smyslu § 50
odst. 7 stavebniho zakona nebyl dodrien. TotéZ plati pro stanovisko odboru dopravy krajského aradu. Veskera
korespondence mezi pofizovatelem a dotéenymi organy je soucasti spisu Uzemniho planu. Podatel ani jeho zastupci do ¢asti
spisu, ktera je spojena s ukony pofizovani uzemniho planu mezi fazemi spolecného jedndani a verejnym projedndanim
nenahliZeli. Navrh Gdzemniho planu dale neni v rozporu s uvedenou metodikou tykajici se vymezeni koridord, jelikoZ pracuje
s tzv. upfesnénym koridorem, protoZe pro zamér prelozky I1/327 jiz byla zpracovana podrobné;jsi dokumentace, ktera byla
podkladem pro jeho vymezeni v Gzemnim planu. Tato skutecnost je popsana v textové ¢asti odlvodnéni navrhu tzemniho
planu pro verejné projednani mj. na str. 89 a 90. Graficky je koridor vyjadfen jako prihledny koridor, coZ je zpUsob vyjadreni,
se kterym pracuje i uvedend metodika. V souladu s metodikou jsou stanoveny podminky pro koridor dopravni
infrastruktury. Vymezeni upfesnéného koridoru z dlvodu vytvoreni podminek pro realizaci stavby pracuje s plosnou
rezervou — rovnéz popsano v textové ¢asti odlvodnéni. V rdmci Gprav navrhu pro opakované vefejné projednani dojde k
doplnéni vyroku uUzemniho planu o informaci vychazejici z vySe uvedené metodiky, Ze nékteré ze staveb vedlejsich
(souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor. Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel
konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.

b. Dil¢i namitka N10.2

Pozemky dotéené namitkou: 538/2, k. 0. Zabofi nad Labem
Znéni diléi namitky: ,C. 2 — nepfipustné zatizeni pozemku parc. ¢. 538/2
— V Ndvrhu je na pozemku parc. ¢ 538/2, ktery je ve vlastnictvi klienta vyznacen zpisob vyuZiti ,VD.3“ (vefejné
prostranstvi).
— Tento zpusob vyuZiti md souvislost s vybudovdnim nového chodniku v obci Zdbori nad Labem, kdy dany stavebni zamér
zatim nemd vyddno ani pravomocné spolecné rozhodnuti (viz fizeni sp. zn. MKH/082286/2023).
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— Tento chodnik je projektovdn spolu se silnici 11/327, kdy za takové situace by tento zdmér mél byt obsahem i ZUR, kde
v§ak uveden neni. Jde tak o rozpor Ndvrhu se ZUR.

— Nad rdmec vyse uvedeného je VD.3 umistovdno vyhradné na pozemku klienta parc. ¢. 538/2, a to bez souhlasu klienta
dle § 184a stavebniho zdkona. (respektive se nepoddvd, Ze by k tomuto zaméru byl dan souhlas i dalSich viastniki
okolnich pozemki)

— Kromé toho je tam pldnovdno umisténi vegetacni zelené, a to byt je porizovali Ndvrhu zndmo, Ze na pozemek parc. ¢.
538/2 vedou z pozemni komunikace 11/327 a 1ll/3278 historické sjezdy, kterymi je zajiStovdno zpfistupnéni tohoto
pozemku z verejné pozemni komunikace. Pldnové umisténi vegetacni zelené je v kolizi s témito sjezdy a jeji vysadbou
by mohlo dojit k znepristupnéni pozemku p.¢. 538/2.

— Ndvrh je pro absenci souhlasu dle § 184a stavebniho zdkona rozporny i s analogickou aplikaci § 184a stavebniho zdkona
a k tomu vydanym metodickym pokynem Ministerstva pro mistni rozvoj, které k otdzce souhlasu dle § 184a stavebniho
zdkona.

— Klient poZaduje opravu/upravu Ndvrhu tak, aby byl v souladu s vyssi izemné pldnovaci dokumentaci a aby nedochdzelo
k omezeni vlastnického prdva klienta ve vztahu k jim vlastnénym pozemkim.

Metodicky pokyn MMR k aplikaci ust. § 184a stavebniho zdkona jakoZ i vyriatek z Navrhu co do zdkresu VD.3 zasilam
prilohou.”

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce: Nadrazena Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem smi obsahovat pouze
zalezitosti, které jsou v souladu s obsahem a strukturou ZUR stanovenymi v Pfiloze &. 4 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Ve vztahu
k této namitce Ize zminit, ze ZUR bud' zptesniuji plochy a koridory vymezené v PUR nebo vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, pficem? ZUR zarovefi nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem Uzemnimu planu,
regulacnimu planu nebo navazujicim rozhodnutim. Jelikoz se v pripadé verejné prospésné stavby oznacené v navrhu
uzemniho planu jako VD.3 nejedna o plochu ani koridor nadmistniho vyznamu, nemUze vymezeni této plochy vychazet ze
ZUR. ZUR navic teoreticky nemusi obsahovat viechny aktualné fesené zaméry nadmistniho vyznamu. Umistované zdméry
se ZUR viak nesméji byt v rozporu. Stejné tak Gzemni plan neobsahuje zaleZitosti, které svou podrobnosti nalezeji
regulaénimu planu nebo Gzemnimu rozhodnuti. Uzemni plan se tedy mj. nem0ze zabyvat pfistupy na pozemky ani v namitce
zmifovanymi historickymi sjezdy bez ohledu na to, Ze byl ufad Uzemniho planovani, ktery je zaroven pofizovatelem
Uzemniho planu ZaboFi nad Labem, sezndmen se zdmérem vybudovani chodniku v rdmci Fizeni vedenym stavebnim
Uradem. Pofizovatel dale konstatuje, Ze § 184a stavebniho zakona se v rdmci fizeni o Uzemnim planu neuplatiiuje. Uzemni
pldn je opatfenim obecné povahy ve smyslu § 171 - § 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu v platném znéni. Uzemni
plan tedy neni pravnim predpisem ani rozhodnutim a jednim z jeho znaki je, Ze ma obecné vymezeny okruh adresatu.
Uzemni plan je koncep&nim rozvojovym materidlem, ktery stanovuje podminky pro pfipadnou realizaci konkrétnich zamérd,
ale tyto zaméry Uzemni plan sdm o sobé ptfimo neuskutecruje. Souhlas vlastnika s konkrétnim zamérem je tedy vyZadovan
a7 v naslednych fizenich vedenych stavebnim Gfadem. Metodickd pom(cka Ministerstva pro mistni rozvoj CR k tématu
,Souhlas viastnika podle § 184a stavebniho zdkona“ se tedy Gzemniho planu nijak netyka, a tudiZ s ni nemuze byt navrh
uzemniho planu ani v rozporu. Vzhledem ke skutecnosti, Ze v dobé vyhodnocovani namitek k ndvrhu dzemnimu planu
skutecné probiha fizeni o spole¢ném povoleni zaméru ,,Chodnik podél ulice Hlavni v Zabofi nad Labem*, lze na zakladé
podrobnéjsiho podkladu, kterym je projektova dokumentace zpracovana spolecnosti AVS Projekt s. r. 0., dovodit, Ze zamér
mj. na pozemek ¢. 538/2 k. 4. Zabofi nad Labem nezasahuje, ale je feSen v ramci pozemku ¢. 1291/1, ktery je ve vlastnictvi
Stfredoceského kraje. Na zakladé téchto skutecnosti je tedy mozné plochu pro verejné prospésnou stavbu VD.3 z navrhu
uzemniho planu vypustit. Lze tedy konstatovat, Ze se namitce ve smyslu vypusténi verejné prospésné stavby VD.3 vyhovuje.

c. Diléi namitka N10.3

Pozemky dotéené namitkou: 142/9, 143/4, vse k. (. Zabofi nad Labem
Znéni diléi namitky: ,C. 3 — cyklokros
— Pozemek p.¢. 142/9 je aktudiné veden jako ornd pida. Rediné je na tomto pozemku umisténd nelegdini a nepovolend
stavba (ve smyslu soukromého i verejného prdva) v podobé cyklokrosové traté. Ta pfitom nema zajistén ani legdini
pristup z verejné pristupné komunikace, tedy uZivatelé této nelegdlini stavby uZivaji bez povoleni k pristupu cizi
pozemky.
— Klient jiz podal podnét na MéU Kutnd Hora k odstranéni této nelegdini a nepovolené stavby. Podnét zatim neby!
Zddnym zplsobem vyrizen.
— Navrhovany zplsob vyuZiti ,,ZZ* tj. (zahrada), neodpovidd ani sou¢asnému prdvnimu, ale ani souc¢asnému faktickému
zplsobu uZivani.
— Kromé toho dle vymezenych hranic lokality K.12 dochdzi k dotceni i pozemku p.c. 143/4.
— Klient poZaduje, aby v ramci K.12 nebyl ménén navrhovany zpisob vyuZiti, nebot k tomu neni Zddny (legdlni) divod.
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— Klient poZaduje opravu/upravu Ndvrhu tak, aby byl v souladu s vyssi izemné pldnovaci dokumentaci a aby nedochdzelo
k omezeni vlastnického prdva klienta ve vztahu k jim vlastnénym pozemkim. Prilohou zasilam vypisy z katastru
nemovitosti k dotcenym pozemkum, ortofotomapu a vyriatek z Ndvrhu.”

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se vyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce: Dopliikova charakteristika ploch s RZV, tedy v tomto ptipadé ,rekreacni vyuZiti pro
terénni cyklistiku®, v pfedmétném Uzemi nema za cil legalizovat jakékoliv teoreticky existujici stavby, jelikoZz se v €l. 54
textové Casti navrhu tzemniho planu hovofi pouze o pfipustnosti terénnich Gprav. Pozemky, na kterych je vymezena tato
doplnkova charakteristika, jsou vSak soucasti nezastavéného Uzemi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze na zakladé § 18 odst. 5
stavebniho zdkona, Ize v nezastavéném UGzemi v souladu s jeho charakterem mj. umistovat takova technickd opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuzZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napftiklad cyklistické stezky, neni tedy
nezbytné nutné Uzemi dale ve vztahu k cyklistice regulovat pomoci doplfikové charakteristiky, jelikoZz navrh GUzemné
planovaci dokumentace takové vyuZiti v tomto Uzemi z divodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje. Toto ustanoveni je
pfebirano i do § 122 nového stavebniho zédkona, tedy do zdkona ¢. 283/2021 Sbh. v platném znéni. Na zakladé vyse
uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce vyhovuje, jelikoZ dojde k vypusténi doplrikové charakteristiky
v predmétném Uzemi a rovnéz dojde k provéreni zarazeni téchto pozemk do ploch s RZV odpovidajici koncepci usporadani
krajiny.

d. Dil¢i namitka N10.4

Znéni dil&i namitky: ,,C. 4 — nepromitnuti zruseni projektu vodniho koridoru Dunaj-Odra-Labe do Ndvrhu

— Ndvrh naddle vychadzi z existence projektu vodniho koridoru Dunaj-Odra-Labe, kdy konkrétné vymezuje koridor tzemni
rezervy.

— Ndvrh nezohledriuje fakt, Ze v programovém prohldseni viddy zverejnéném zde https.//www.vlada.cz/cz/jednani-
vlady/programove-prohlaseni/programove-prohlaseni-viady-193547/ dne 7.1.2022 se vyslovné uvddi ,Zastavime
prdce na projektu kandlu Dunaj—Odra—Labe. V mistech, kde nebude ucelné pldnovat budouci vodni dila, uvolnime
soucasnou uzemni ochranu. Budeme naopak podporovat rozvoj Setrné vodni dopravy na stavajicich tocich”

— Vrdmci ZUR (a shodné tak v PUR) je jedinym koridorem samotné koryto vodniho toku Labe (jde o vodni dilo), a to v
hranicich pozemku p.¢. 1346/2. Jakékoliv rozsifovdni koridoru mimo rémec, resp. nad rémec ZUR a PUR je nepfipustné.

— V Ndvrhu je zdroveri uméle vytvdrena jakdsi tzemni rezerva, a to opét v rozporu se ZUR a PUR. Dané je v rozporu i s
vyjadrenim Ministerstva dopravy, které v dopisu z 20.11.2019 poZadovalo vyznacit vodni cestu jako ,stdvajici vodni
cestu useku Labe (VD1) na uzemi Stredoceského kraje (horni PoCaply — Tynec nad Labem)”.

— Vrdmci PUR u? byl koridor v celém rozsahu zrusen.

— Nelze nevidét, Ze uzemni rezervy pro tento koridor jsou z celého Stfedoceského kraje vytvareny nelogicky a ucelové jen
v k.u. Zdbofi nad Labem.

— PrestoZe spol. AURUM zpracovdvala ndvrhy uzemnich pland i pro sousedni katastrdlni izemi (Tynec nad Labem a Svaty
Mikulds), tak zcela nekoncepcné jsou uzemni rezervy vytvdreny jen v k.u. Zabori nad Labem.

— Nelze souhlasit ani s nelogickym a neodpovidajicim oznacenim ,,LU” (les), nebot jde o pozemky v tésné blizkosti koryta
reky Labe, kde Zadny les ani neni.

— Klient poZaduje opravu/upravu Ndvrhu tak, aby byl v souladu s vy$si izemné pldnovaci dokumentaci a aby nedochdzelo
k omezeni vlastnického prdva klienta ve vztahu k jim vlastnénym pozemkim.

Ke shora uvedenému klient dokladd:
— Usneseni viddy Ceské republiky z 8.2.2023 vé. predkiddaci zprdvy a ndvrhu usneseni
—  Vyriatek z PUR (uplné znéni zdvazné od 1.9.2023)
— Dopis Ministerstva dopravy ze dne 20.11.2019
— Vynatek z Navrhu vyznacujici uméle a nesprdvné vytvdrené uzemni rezervy”

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje ¢dstecné.

Odulvodnéni rozhodnuti o namitce: V rdmci navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani a verejné projednani doslo k
nepresné interpretaci tkol( pro Gzemni planovani stanovenych v PUR, kdy mélo dojit k zajisténi Gzemni ochrany v Gzemich
dotéenych uvazovanym zamérem prilplavniho spojeni Dunaj-Odra-Labe. Vysledkem bylo nespravné spojeni dvou zamér
mezinarodniho vyznamu v oblasti vodni dopravy, kterymi jsou v tomto pfipadé vymezeni Gzemni rezervy pro zamér
priiplavniho spojeni D-O-L a dale zamér splavnéni Labe v Useku Pardubice-hranice CR/Némecko (-Dresden), ktery je v PUR
oznacen jako koridor pro vodni dopravu VD1. Stredocesky kraj, do néhoz obec Zabofi nad Labem spad3, vSak nebyl soucasti
vyCtu kraji zodpovédnych za vymezeni Gzemni rezervy pro zamér D-O-L. V ramci Upravy navrhu uzemniho planu pro
opakované verejné projednani dojde k uvedeni do souladu s aktudlnim znénim ZUR, kdy v rdmci aktualizace ¢. 3 doglo ke
zpresnéni vymezeni koridoru vodni dopravy VD1 — koridor stavajici vodni cesty na Labi v iseku Horni Pocaply — Tynec nad
Labem, véetné staveb souvisejicich. Nesouhlasu se zafazenim pozemk( v blizkosti Labe do ploch s RZV ,lesni vSeobecné
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(LU)” se nevyhovuje. Dle evidence v KN se jedna o lesni pozemky, na kterych se navic dle pfislusné ¢asti ortofoto mapy
pofizené leteckym snimkovanim ve druhé poloviné roku 2021 a panoramatického snimkovani ze druhé poloviny roku 2022
nachdzi vzrostlé dreviny. Podatel ke své namitce nedolozil Zadné podklady, které by prokazovaly neexistenci lesa.
Pofizovatelé uzemné planovaci dokumentace obce Svaty Mikuld$ a obce Tynec nad Labem prezkoumaji soulad ndvrhu
tzemniho planu & jeho zmény s PUR a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho
zakona. Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce vyhovuje ¢astecné.

e. Diléi namitka N10.5

Pozemky dotéené namitkou: 131/2, k. 0. Zabofi nad Labem
Znéni diléi namitky: ,C. 5 — nepripustné zatiZeni pozemku p.¢. 131/2
— Tento pozemek p.¢. 131/2 je navrhovdn zaradit jako les. Klient navrhuje zménu zarazeni, a to konkrétné jako Z06
(zastavitelnd plocha) — tedy navrhuje ponechat jeho zarazeni tak, jak je uvedeno v soucasném tzemnim pldnu a jak to
i odpovida skutecnému stavu uZivani daného pozemku (les tam neni).
— Ndvrh neodpovidd sou¢asnému trendu ani situaci v okoli, ba dokonce jde pfimo proti nim.
— Kvdli zachovdni kontinuity a kvili zachovdni neroztristénosti ve zplsobu vyuZiti (uréeni) pozemkdi proto klient poZaduje
ponechat puvodni stav — tj. pozemek i naddle evidovat jako zastavitelny, resp. pro smisené bydleni.
— Klient poZaduje opravu/upravu Ndvrhu tak, aby byl v souladu s vy$si uzemné planovaci dokumentaci a aby nedochdzelo
k omezeni vlastnického prdva klienta ve vztahu k jim viastnénym pozemkim.“

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti o ndmitce: Navrh Gzemniho planu reflektuje aktualni situaci v KN, dle které je pozemek ¢. 131/2 v
k. 4. Zaboti nad Labem evidovan jako lesni. Podatel nedolozil Zadné podklady, ze kterych by vyplyvalo, Ze se na pozemku
les jiz nenachdzi nebo Ze je naopak uz vyuzivan jinak, napf. ve vztahu k zastavitelné ploSe vymezené v platném Gzemnim
planu pro bydleni. Dle prislusné ¢asti ortofoto mapy potizené leteckym snimkovanim v poloviné roku 2022 se na pozemku
nachazi vzrostly porost, ktery rovnéz navazuje na dalsi rozsahlé lesni pozemky a tvofi tak pfechod mezi stavajici rozptylenou
zastavbou a volnou krajinou. Rozsiteni zastavitelné plochy do jejiho plvodniho rozsahu neni v souladu se stanovenou
zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce z hlediska ochrany a rozvoje jeho hodnot, kdy je v rdmci ochrany charakteru Gzemi a
urbanistickych celk( potfebné uprednostnit komplexni feseni zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci pred
uplatniovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které by mohly ve svém disledku zhorsit stav i hodnoty Uzemi. Neni
tak ucelné v rdmci tzemniho planu umoznit pokracovani druhé rady zastavby v Uzemi, které neni napojené na verejnou
infrastrukturu a které jiz prechazi do volné krajiny. Na pozemku nejsou evidovany zadné stavby. Navrh dzemniho planu
vytvari podminky pro dostatecny rozvoj bydleni v obci, ktery odpovidd jejimu demografickému vyvoji a kapacitam
infrastruktury. Dalsi zabor ptdniho fondu je za této situace neodlivodnitelny, navic s pfihlédnutim ke skutecnosti, Ze viastnik
pozemku neucinil nebo nedolozil podklady pro jakékoliv kroky, které by vedly k vyuziti tohoto Uzemi pro bydleni i presto,
Ze Zména €. 1 tzemniho planu obce Zabofi nad Labem, kterd pozemek zahrnula do zastavitelné plochy I/2, nabyla G¢innosti
uz v roce 2007. K dalSimu bodu této dil¢i namitky porizovatel sdéluje, Ze neshledal rozpor s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci ve vztahu k pfipadnému zarazeni pozemku do zastavitelné plochy, jelikoZ se jednd o podrobnost, ktera
nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci nenalezi. Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce
nevyhovuje.

f. Dilc¢i namitka N10.6

Znéni diléi namitky: ,C. 6 — nesprdvné stanoveny rozsah zastavitelného tzemi v Ndvrhu
—  Zastavitelné dzemni (tj. pozemky urcené k zastavéni) v Ndvrhu neodpovidd zastavitelnému tzemi dle ZUR (viz ZUR po
vydani aktualizaci¢. 1, 2 a 7).
— Konkrétni zdkres uzemi je zfejmy z planku, ktery zasilam v pfiloze.
— Klient poZaduje opravu/upravu Ndvrhu tak, aby byl v souladu s vyssi izemné planovaci dokumentaci a aby nedochdzelo
k omezeni vlastnického prdva klienta ve vztahu k jim vlastnénym pozemkim.
Prilohou zasildm vyriatek ze ZUR zachycujici sprdvny rozsah zastavitelného tizemi (s nimz je Ndvrh v rozporu).“

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Odulvodnéni rozhodnuti o ndmitce: Pofizovatel vychazi z predpokladu, Ze podatel v namitce popisuje ,,zastavitelné plochy”
ve smyslu § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zakona, jelikoZ pojem ,,zastavitelné Uzemi“ stavebni zakon ani jeho provadéci
vyhlasky nezna. Jedinou Uzemné planovaci dokumentaci, kterd mlzZe vymezovat zastavitelné plochy, je Gzemni plan. Tato
skuteénost vychazi z Pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ktera stanovuje naleZitosti obsahu Gzemniho planu ve spojeni
s § 36 odst. 3 stavebniho zadkona, ktery mj. fikd, Ze zasady uzemniho rozvoje nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem uzemnimu planu, regulaénimu planu nebo navazujicim rozhodnutim. Podatel v pfiloze k namitce dodal vyrez
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z ,VWkresu krajin, pro které se stanovuji cilové kvality“, kde sice spravné identifikoval, Ze je sidlo Zabofi nad Labem
popisovano jako krajina sidelni S53, nicméné se jednd o problematiku stanoveni cilovych kvalit krajin, ze kterych sice pro
uzemni planovani vyplyvaji urcité zasady, ale Zddnd z téchto zasad o vymezovani konkrétnich zastavitelnych ploch nehovofi,
jeliko? zastavitelné plochy nemohou byt v rdmci ZUR vymezovany. Na zakladé vy$e uvedeného potizovatel konstatuje, Ze
se namitce nevyhovuje.

g. Dil¢i namitka N10.7

Pozemky dotéené namitkou (dle zakresu, ktery je pfilohou namitky): 1130/3, 1135/2, 1154, 1216/1, 1220/1, 1220/2,
1229/1, 1237/1, 1247/1, 1346/1, 1371, 1372, 1373/1, 1373/2, vSe v k. U. Zabofi nad Labem
Znéni diléi namitky: ,,C. 8 - ndvrh zmény zarazeni

— U pozemki ve vlastnictvi klienta p.¢. 1373/2, 1373/1, 1372, 1371, 1346/1, 35/2, 1216/2, 1220/2, 1220/1, 1229/1,
1153/2 navrhuje klient zménu zarazeni na RX, uzavreny rekreacné sportovni aredl se zachovdnim a rozvojem pfirodnich
hodnot. V aredlu by bylo pripustné umisténi karavani a technické a administrativni zdzemi a drobné sluZby. Konkrétni
zdkres uzemi je zfejmy z pldnku, ktery zasildm v pfiloze.

— Aktudlné jsou pozemky vedené jako pfirodni plochu. | s ohledem na pofizovatelem navrhovanou zménu zafazeni a s
prihlédnutim k nynéjsimu, resp. MoZnému budoucimu vyuZiti pozemku ze strany jejich vlastnika (klienta) navrhuje
klient zménu zarazeni na RX, tj. rekreace jind.

— K tomu klient doplriuje, Ze v rémci ZUR nejsou dané pozemky vedené jako verejnd plocha. | naddle se proto md poéitat
se soukromym (nikoliv vefejnym) zptlisobem uZivdni téchto pozemka.

— Klient poZaduje opravu/upravu Ndvrhu tak, aby byl v souladu s vyssi izemné pldnovaci dokumentaci a aby nedochdzelo
k omezeni vlastnického prdva klienta ve vztahu k jim vliastnénym pozemkim.“

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti o namitce: Pofizovatel na Uvod sdéluje, Zze konkrétni vycet pozemkl zcela neodpovida zakresu,
ktery byl pfilohou ndmitky. Dale pozemky ¢. 35/2 a 1153/2 se na Uzemi obce Zabo¥i nad Labem vibec nenachazeji a ani se
v dobé zpracovani navrhu Gzemniho planu pro vefejné projednéni nenachazely a pozemek ¢. 1216/2 neni ve vlastnictvi
podatele nebo minimalné tomu tak neni v dobé vyhodnocovani namitky. Vychazi-li pofizovatel z rozsahu Gzemi ozna¢eném
v zdkresu, tak podatel poZaduje vymezit zastavitelnou plochu o celkové rozloze pfiblizné 5 ha, pficemz zhruba polovina
pozemkl pfedstavuje zemédélské nebo lesni pozemky, coz by znamenalo rovnéz rozsahly predpokladany zabor pidniho
fondu. Takovy rozvoj by mél rovnéz vzhledem k velikosti obce i vysoké naroky na verejnou infrastrukturu. Pofizovatel dale
konstatuje, Ze Uzemi, jehoz se ndmitka dotyka, je ovlivnéno mnozstvim limitl vyuZiti Gzemi. Zapadni ¢ast Uzemi je soucasti
vymezeného nadregiondlniho biokoridoru NRBK.K72 Polabsky luh — Bohdaneé. Vytvéieni USES je vefejnym zajmem.
Veskeré zasahy do USES museji byt odivodnény, pficem? se prokazuje vy$si vefejny zajem téchto zasah(. Podatel viak ve
své namitce jasné deklaruje, Ze se jedna o zajem Cisté soukromy. Uzemi je rovnéi soudasti nivy feky Labe, ktera je dle ust.
§ 3 odst. 1 pism. b) zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich pfepist, vyznamnym krajinnym
prvkem. Tyto prvky maji v krajiné ekologicko-stabiliza¢ni funkci, kterou je tfeba podporovat. Vétsina uzemi je déle soucasti
zaplavového Uzemi Q100 a rovnéz se v ramci celého Uzemi nachazeji aktivni zony zaplavového Gzemi. Jihovychodni c¢ast
uzemi je dotéena ochrannym pasmem drahy. Vyuziti Gzemi by také mohlo byt omezeno vzhledem k pfitomnosti lesnich
pozemkl a existenci 30 m pasma od okraje lesa, v ramci kterého dle § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995, lesniho zakona
v platném znéni, stanovuje podminky vyuZiti Uzemi orgén statni spravy lest. Zdmér podatele je navrhovan ve volné krajiné
a svym rozsahem a umisténim by vyrazné omezil nebo dokonce znemoznil jeji prostupnost. K dalsim bodlm namitky
potizovatel sdéluje, e ZUR se uZivanim tohoto konkrétniho Gizemi ve smyslu soukromého ¢&i vefejného vyuziti nezabyva,
jelikoZz se jednd o podrobnost, ktera takovému stupni dokumentace nendlezi. Na zdkladé vySe uvedeného pofrizovatel
konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.

h. Dil¢i namitka N10.8

Pozemky dotéené namitkou: 1135/2, 1373/1, 1373/2, k. 4. Zabofi nad Labem
Znéni diléi namitky: ,C. 8 - ndvrh zmény zafazeni
— U pozemkii ve vlastnictvi klienta p.¢. 1373/2 a 1373/1, 1135/2 navrhuje klient zménu zarazeni na ,,MU.pz“. Tyto
pozemky jsou aktudlné vedeny v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost. JelikoZ i ve skutecnosti jde o zemédélsky
vyuZivané louky evidované v ELPISu, je pripadné, aby doslo k jejich zarazeni na ,,MU.pz”.
— Klient poZaduje opravu/upravu Ndvrhu tak, aby byl v souladu s vyssi izemné planovaci dokumentaci a aby nedochdzelo
k omezeni vlastnického prdva klienta ve vztahu k jim vlastnénym pozemkim.”

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni rozhodnuti o ndmitce: Navrh Gdzemniho plan pouze stanovuje v rdmci ploch s RZV ,smisenych nezastavéného
uzemi vseobecnych (MU)“ akcentované prioritni vyuziti plochy. V pfipadé pozemkd €. 1373/1, 1373/2 se jedna o prioritu
pfirodni's indexem ,p“ pfevéiné vzhledem ke skute&nosti, e jsou pozemky sou&asti biokoridoru USES. U pozemku &. 1135/2
je dalsi prioritni funkci i funkce rekreacni nepobytova s indexem ,r“. Zemédélské vyuziti vSak Uzemni plan vyslovné
nevyluCuje. Extenzivni zemédélstvi je naopak soucasti vyctu pfipustného vyuziti v ramci ploch MU, ¢imZ nedochazi k
omezeni vyuziti pozemk jako trvalého travniho porostu. K dal$imu bodu této dil¢i ndmitky pofizovatel sdéluje, Ze neshledal
rozpor s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci ve vztahu k zarazeni pozemku do jednotlivych ploch s RZV, jelikozZ se
jednd o podrobnost, ktera nadfazené Gizemné planovaci dokumentaci nenalezi. Soulad se ZUR je dokazovan v ramci kapitoly
b)2 textové ¢asti odlivodnéni. V predchozi diléi namitce navic podatel poZadoval pro pozemky ¢. 1373/1 a 1373/2 zarazeni
do ploch RX za ucelem zfizeni rekreacniho arealu. Pofizovatel tak v poZadavcich podatele obtizné hledad kontinuitu, kdy
v ramci jedné €asti namitky je poZzadovano rekreacni vyuZiti a v dalSi ¢asti namitky je poZzadovdno neomezovat prava
vlastnika ve smyslu vyuZiti pozemku v souladu s registrem LPIS. Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se
namitce nevyhovuje.

i. Dil¢i namitka N10.9

Pozemky dotéené namitkou: 1101/1, 1346/1, k. 0. Zabofi nad Labem
Znéni diléi namitky: ,,C.9 nesprdvné umisténi a rozsah koridori VU1 a VU2
— Nafizenim Stfedoceského kraje ¢. 1 /2021 ze dne 17.12.2020 doslo ke zfizeni PP LZovickd tiné. Kromé toho v daném
uzemi je i nadregiondlni biokoridor.
— Ztoho se poddvd, Ze se v tomto tzemi stejné nemohou realizovat v Ndvrhu uvedend verejné prospésnd opatreni. Proto
klient poZaduje odstranéni koridori VU1 a VU2 z pozemka p.¢. 1101/1, 1346/1.
— Kromé toho tvar ani plocha koridor(i VU1 a VU2 neodpovidd tvaru a plose koridori dle ZUR.
— Klient poZaduje opravu/upravu Ndvrhu tak, aby byl v souladu s vyssi izemné pldnovaci dokumentaci a aby nedochdzelo
k omezeni vlastnického prdva klienta ve vztahu k jim viastnénym pozemkim.
— Ndvrh nerespektuje ani vyssi uzemné planovaci dokumentaci, s niZ je v rozporu, ale ani prislusnou judikaturu soudd,
kdy napriklad ze zdavéri rozhodnuti Nejvyssiho sprdvniho soudu ze dne 18.4.2019, ¢j. 9 As 65/2019-29 se poddvd:

o Neni pochyb, Ze pokud je konkrétni pozemek stdvajicim dzemnim pldnem regulovdn jako zastavitelnd plocha a
novym uzemnim pldnem jako zemédélskd plocha, jednd se o zdsah do pradv vlastnika dotéeného pozemku. Takovy
zdsah by mél byt zdsadné cinén jen v nezbytné nutné mife a nejsetrneéjsim ze zplsob( vedoucich jesté k
zamyslenému cili, a to nediskrimina¢nim zptsobem a s vyloucenim liboviile.

o Volba konkrétni podoby vyuZiti uréitého uzemi je vZdy vysledkem politické procedury schvalovdni izemniho planu;
vysledky této volby vSak musi mit své prdvni limity a ve vztahu k omezeni zdkladnich prav jednotlivce musi mj.
obstdt v testu proporcionality.

— Ndvrh pritom na fadé mist zcela bezdivodné a/nebo nelogicky zasahuje do prdv klienta, jako viastnika dotéenych
pozemkd.

— Z Ndvrhu se nikde nepoddvd, proc¢ je na pozemcich klienta navrhovdna zména ve zplsobu vyuZiti uzemi, natoz, Ze by
takovy ndvrh byl ¢imkoliv pfezkoumatelné oddvodnén, i podloZen.

— UZvibec neni z Ndvrhu ziejmé, Ze by ze strany pofizovatele doslo k posouzeni, zda je takovy zdsah cinén v souladu s
testem proporcionality — tj. , jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze zptsobi vedoucich jesté k zamyslenému cili,
a to nediskriminacnim zplsobem a s vyloucenim libovile” jak poZaduje judikatura Nejvyssiho sprdvniho soudu.”

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce: Na Uvod potizovatel konstatuje, Ze na pozemku €. 1346/1 k. . Zabofi nad Labem nejsou
vymezovana 74dnéa vefejné prospéina opatreni. Zadny jiny pozemek s timto ¢islem se ve spravnim Gzemi obce Zabofi nad
Labem, ktery by navic byl ve vlastnictvi podatele, nevyskytuje.

K problematice verejné prospésnych opatreni ddle pofizovatel sdéluje, Ze vefejné prospésna opatieni oznacena VU.1a VU.2
jsou v navrhu tUzemniho planu vymezovéana pravé z toho divodu, aby doslo k podpofe zajisténi funkénosti Uzemniho
systému ekologické stability. Z ust. § 4 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni vyplyva,
Ze vytvareni systému ekologické stability je vefejnym zdjmem a jeho ochrana je povinnosti vSech vlastnik(l a uZivatelQ
pozemkd tvoricich jeho zaklad. Pfitomnost prirodni pamatky a nadregionalniho biokoridoru v tomto izemi tak nejenomze
neni na skodu, ale je to naopak dlivod, proc jsou verejné prospésna opatieni v Uzemi navrhovana. Jiz z definice verejné
prospésného opatreni, ktera je zakotvena v § 2 odst. 1 pism. o) stavebniho zdkona vyplyv4, Ze se jedna o opatieni nestavebni
povahy, které mj. slouZi k ochrané a rozvoji pfirodniho dédictvi. Pofizovatel dale konstatuje, Ze tvar ani plocha koridor(
nemusi odpovidat rozsahu stanoveném v nadiazené dokumentaci, jelikoz ZUR nejsou zpracovavany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy, ale v pfipadé Uzemné planovaci dokumentace StfedocCeského kraje se jedna
o méfitko 1:100 000. V tomto méfitku tak nemohou byt jevy v Uzemi reflektovany tak podrobné, jako je tomu v pripadé
uzemniho planu. Zpracovatel Uzemniho planu je opravnén jevy zobrazené v nadfazené dokumentaci zpfesriovat at uZ na
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zakladé podrobnéjiich podkladd, v tomto piipadé na zakladé Planu USES pro ORP Kutna Hora (SINDLAR s. r. 0., 2023) nebo
napf. na zakladé odbornych znalosti a znalosti Gzemi. Tento fakt navic podporuji samy ZUR (ve znéni platném v dobé
verejného projednani, tedy po aktualizaci €. 1, 2, 7 a 6), které v textové Casti v ¢l. 25 stanovuji Ukoly pro Uzemni planovani,
v rdmci kterych stanovuji pozadavek na upfesnéni vymezenych skladebnych &asti USES, pFicem? zarover ZUR v kapitole 7.8.
stanovuji, Ze nadregionalni biokoridor NK 72 bude vymezen jako verejné prospésné opatfeni, pro které lze prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit. Tyto skuteénosti jsou doloZeny napf. textové ¢asti odlvodnéni v kapitole b)2, ktera resi
soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Povinnost postupovat v pribéhu Fizeni o tzemnim planu v souladu se zasadou proporcionality je zakotvena v § 2 odst. 3
zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho Fadu v platném znéni. Pofizovatel tedy v priibéhu fizeni o Gzemnim planu postupuje
v souladu se spravnim fadem i bez ohledu na judikaturu citovanou v ndmitce. V pfipadé, Ze by bylo v pribéhu fizeni
shleddno poruseni této nebo i jiné zdsady vychazejici z pravnich predpist, nebyl by ndvrh GUzemniho planu viibec
projednavan a doslo by k sestaveni pokynl pro jeho Upravu. Pofizovatel dale poznamendva, Ze citovana ¢ast rozsudku se
tyka zcela jiné situace, jelikoz predmétné pozemky ani v platném tUzemnim planu nejsou soucasti zastavitelné plochy, ale
jsou soucasti nezastavéného uzemi, kdy je konkrétné pozemek ¢. 1101/1 soudasti prvku USES. Dle platného Gizemniho plénu
sice neni pozemek vefejné prospésnym opatienim, nicméné platny Uzemni plan byl pofizovan za platnosti zcela jiné
legislativy (napf. zakon ¢.50/1976 Sb., stavebni zakon), kdy institut vymezeni vefejné prospésného opatreni jesté
neexistoval. Na zdkladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.

xi. Namitka N11
Podatel: Hana Bulickova, Ofechova 148, 290 01 Podébrady
Datum doruceni: 04.10.2023 (podano 02.10.2023)
Pozemky dotéené namitkou: 981/3, 985, vSe v k. U. Zabofi nad Labem
Pfedmét namitky: Podatelka pozZaduje, aby byly vySe uvedené pozemky, které jsou v jejim vlastnictvi, zahnuty do ploch
s RZV ,,pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty (AP.t)“. Podatelka nesouhlasi s jejich zarfazenim do ploch ,,smiSené
nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)“ s indexem ,p“. Podatelka deklaruje, Ze se jedna o pozemky zemédélského plidniho
fondu, které jsou evidovany v KN jako trvaly travni porost. Podatelka rovnéz nesouhlasi s vymezenim pozemk jako plochy
zmén v tésné blizkosti Uzemni rezervy R.01 a s jejich dalSim vyuzitim.

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Odulvodnéni rozhodnuti o namitce: VyuZiti pozemku jako trvalych travnich porostd navrh Gzemniho planu nebrani. Naopak
se jedna o pripustné vyuZziti v ramci regulativl pro plochy ,smiSené nezastavéného Uzemivseobecné (MU)“. Index,,p“ pouze
oznacuje akcentovanou prioritu, kterou je sice vtomto pfipadé priorita pfirodni, nicméné extenzivni zemédélstvi neni na
pozemcich vylouéeno. V navaznosti na koncepci usporadani krajiny popsané v kap. e) textové ¢asti Uzemniho planu, jsou
do ploch MU primarné zafazovany bloky zemédélskych pozemku, které jsou soucasti systému ekologické stability.
Pfedmétné pozemky jsou konkrétné soucasti nadregionalniho biokoridoru NRBK.K72 Polabsky luh — Bohdane¢, ktery je
vefejné prospéSnym opatfenim vymezenym v nadfazené uzemné pldnovaci dokumentaci kraje. Pozemky nejsou soucasti
ploch zmén, jelikoZz nejsou soucasti zastavitelné plochy, plochy prestavby, ani plochy zmén v krajiné. Jedna se naopak o
plochy stabilizované, v ramci kterych je zachovano a podporovano jejich stavajici vyuziti. Uzemni rezerva R.01 vymezena
pro zdmér mezinarodniho vyznamu vychazejici z PUR za Géelem vytvoreni podminek pro zabezpedeni splavnosti Labe na
predmétné pozemky pfimo nezasahuje, ale pouze s nimi sousedi, ¢imz jejich vyuZivani nijak neomezuje. Pofizovatel rovnéz
sdéluje, Ze uzemni rezerva R.01 bude v ramci ndvrhu pro opakované verejné projednani preklopena do koridoru pro vodni
dopravu a zpfesnéna na zakladé grafické ¢asti aktualizace ¢. 3 ZUR. Na zékladé vyse uvedeného poftizovatel konstatuje, 7e
se namitce nevyhovuje.
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Il. Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu ve fazi opakovaného verejného projednani

Opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Zabofi nad Labem a vyhodnoceni jeho vlivil na udrZitelny rozvoj
Uzemi se uskutecnilo dne 05.02.2025. Ve |haté do 7 dnli ode dne opakovaného verfejného projednani mohli vlastnici
pozemkd a staveb dotéenych navrhem fesSeni, opravnéni investofi a zdstupci vefejnosti uplatfiovat své namitky. Ve
stanovené lhité byly k ndvrhu uplatnény celkem 3 némitky, které jsou oznaceny identifikdtorem ,,NOV“, a déle ¢iselnym
poradi podle data doruceni pofizovateli.

i. Namitka NOV1
Podatel: GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, 400 01 Usti nad Labem
Datum doruceni: 14.01.2025
Pozemky dotcené namitkou: uzemi, které je dot¢eno umisténim zarizeni ve spravé GasNet, s.r.o. Predmét namitky: Podatel
upozoriuje na existenci plyndrenskych zafizeni vysokotlakého plynovodu, stfedotlakého plynovodu a pfipojek v feSeném
uzemi. Podatel poZaduje respektovat stavajici plynarenska zafizeni, v€etné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce: V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zakona
se upraveny navrh Gzemniho planu v rdmci opakovaného verejného projednani projednaval v rozsahu Uprav, které byly
ucinény po predchozim verejném projednani, uskutecnéném dne 26.09.2023. V oblasti zobrazeni stavajicich plynarenskych
zafizeni, jejich ochrannych ani bezpecnostnich pasem, potfeba po projednani nevyvstala, nebyla tato zaleZitost ani
pfedmétem opakovaného vefejného projednani. Pofizovatel rovnéz upozorfiuje, Ze zobrazeni stavajicich plyndrenskych
zafizeni je pouze informativnim jevem, ktery neni soucasti vyrokové ¢asti Uzemniho planu, jez vyddva zastupitelstvo.
AktudIni umisténi téchto zafizeni musi byt vidy ovéfovano v ndslednych fizenich o konkrétnich zamérech. Na zdkladé vyse
uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.

ii. Namitka NOV2
Podatelé: Ing. Jan Vi¢ek, CSc. a Marie ViIckova, Kolbenova 601/24, 190 00 Praha 9; podatelé jsou na zakladé plné moci
zastoupeni JUDr. Petrem ValiSem, Advokatni kancelaf JUDr. Petra Valise, Pplk. Sochora 1391/4, 170 00 Praha 7
Datum doruceni: 09.02.2025
Pro lepsi prehlednost byla namitka €. 2 rozdélena na 14 diléich ¢asti oznacenych N2.1 az N2.14, jelikoZ se namitka dotyka
raznych zaleZitosti napfi¢ navrhem tzemniho planu. Vyhodnoceni dil¢ich namitek obsahuje presné znéni namitek tak, jak
byly pofizovateli doruceny.

a. Diléi namitka NOV2.1
Pozemky dotéené namitkou: 301, 281, 294/2, 294/3, vSe v k. 0. Zabofi nad Labem
Znéni diléi namitky: ,Ndmitka/pripominka ¢. 1 — opakované a Fdadné nevyporddané ndmitky Klient namitd a nesouhlasi s
neoduvodnénym rozsifenim ochranného pdsma silnice 11l/3278, které zasahuje do pozemkii klienta 301, 281, 294/2, 294/3,
300 v k.u. Zébori nad Labem.
Koridor je rozsifen o doc¢asny zdbor pri realizaci rekonstrukce silnice 111/3278.
Silnice neni v ZUR St¢. Kraje zarfazena jako implementace na koridor (viz. ZUR Str. Kraje z 10/2024).
Rekonstrukce je v ochranném v pdsmu silnice a rozsifeni doCasného zdboru je prikryti neautorizovanych inZenyrskych siti.”

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Odulvodnéni rozhodnuti o ndmitce: Na Uvod pofizovatel upozoriuje, Ze v katastralnim Gzemi Zaboti nad Labem se pozemek
¢. 300 nenachazi a v dobé zpracovani navrhu izemniho planu pro opakované verejné projednani ani nenachazel. Déle v
souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona se upraveny navrh Gzemniho planu v
ramci opakovaného verejného projednani projednaval v rozsahu Uprav, které byly ucinény po predchozim verejném
projednani, uskute¢néném dne 26.09.2023. V oblasti pfedpokladanych ddsledkl navrhovaného feseni koridorl dopravni
infrastruktury na vyse uvedené pozemky, nedoslo v ndvrhu tzemniho planu od verejného projednani k Gpravé. Pofizovatel
uplatnil po predchozim verejném projednani pokyny k Gpravé navrhu zemniho planu v rozsahu ,formalni“ Gpravy oznaceni
predmétného koridoru tak, aby bylo zfejmé, ktera ¢ast zaméru vychazi z nadrazené izemné planovaci dokumentace a ktera
je vymezovéna pfimo Uzemnim planem, avsSak bez vlivu na plosny rozsah jeho vymezeni. Z koridoru pro dopravni
infrastrukturu s ozna¢enim CNZ.D012 o predpokladaném zdboru cca 16 ha tak vznikly koridory s ozna¢enim CNZ.D012 o
predpokladaném zdboru 12 ha a CNU.2 o predpokladaném zaboru cca 4 ha. Rozsah predpokladaného zaboru ZPF tak zUstal
beze zmény, stejné jako zobrazeni ochranného pasma silnice 111/3278, které je navic pouze informativnim jevem, ktery
Uzemni plan nenavrhuje. Plosné dotceni vyse uvedenych pozemkd timto zdmérem tedy nebylo predmétem opakovaného
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vefejného projednani. Pofizovatel dale konstatuje, Ze predmétem opakovaného verejného projednani nebylo ani reseni
inZenyrskych siti. Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.

b. Dil¢i namitka NOV2.2
Pozemky dotéené namitkou: 538/2, k. 0. Zdbofi nad Labem
Znéni dil¢i namitky: ,,Ndmitka/pfipominka ¢. 2 -opakovand a Fddné nevyporddand ndmitka
Vykres technické infrastruktury neobsahuje neautorizované inZenyrské sité, které vedou pozemkem 538/2. Pozemky jsou tak
naddle zatiZeny neautorizovanymi inZenyrskymi sitémi.”

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti o namitce: V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona
se upraveny navrh uzemniho planu v rdmci opakovaného verejného projedndni projednaval v rozsahu uprav, které byly
ucinény po predchozim verejném projednani, uskute¢néném dne 26.09.2023. Vzhledem ke skutecnosti, Ze od predchoziho
verejného projedndni nedoslo k Upravé zobrazeni technické infrastruktury dotykajici se predmétného pozemku, nebyla tato
zalezitost ani predmétem opakovaného verejného projedndni. Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se
namitce nevyhovuje.

c. Diléi namitka NOV2.3
Pozemky dotéené namitkou: 142/9, k. 0. Zabofi nad Labem
Znéni dil¢i namitky: ,,Ndmitka/pfipominka ¢. 3 (cyklokros) — opakované a rddné nevyporddané ndmitky
1) Pozemek p.¢. 142/9 je aktudlné veden jako ornd pida.
Redlné je na tomto pozemku umisténd nelegdlni a nepovolend stavba (ve smyslu soukromého i verejného prava) v podobé
cyklokrosoveé traté. Ta pritom nemd zajistén ani legdlini pristup z verejné pristupné komunikace, chybi hygienické zazemi, a
tedy uZivatelé této nelegdlini stavby ji uzivaji bez povoleni k pristupu na cizi pozemky.
2) Klient jiZ podal podnét na MéU Kutnd Hora k odstranéni této nelegdini a nepovolené stavby. Podnét zatim nebyl Zddnym
zplisobem vyrizen.
3) Navrhovany zplsob vyuZiti ,,ZZ“ tj. (zahrada), neodpovidd ani sou¢asnému pravnimu, ale ani soucasnému faktickému
zplsobu uZivani.
4) Kromé toho dle vymezenych hranic lokality K.12 dochdzi k dotéeni i pozemku p.¢. 143/4.
5) Klient poZaduje, aby v ramci K.12 nebyl ménén navrhovany zpisob vyuZiti, nebot k tomu neni Zadny (legdlni) divod.
6) Klient poZaduje opravu/upravu Ndvrhu tak, aby byl v souladu s vyssi uzemné pldnovaci dokumentaci a aby nedochdzelo
k omezeni vlastnického prdva klienta ve vztahu k jim viastnénym pozemkim.”

Navrh rozhodnuti o namitce: Nadmitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce: V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zakona
se upraveny navrh Uzemniho planu v rdmci opakovaného vefejného projedndni projednaval v rozsahu uprav, které byly
ucinény po predchozim verejném projednani, uskutecnéném dne 26.09.2023. Od predchoziho vefejného projednani
nedoslo k Upravé rozsahu plochy zmény v krajiné K.12. Doslo k dpravé funkéniho vyuziti Gzemi v ndvaznosti na namitku
podatele uplatnénou u verejného projednani, ktera byla v ramci vyhodnoceni projednani navrzena k vyhovéni. Doslo tak ke
zruseni doplriikové charakteristiky plochy s rozdilnym zplUsobem vyuzZiti (dale jen ,plochy s RZV“), ktera umoznovala
rekreacni vyuziti pro terénni cyklistiku, a zaroven doslo ke zméné funkcniho vyuZiti z ploch Zelen — zahrady a sady (ZZ) na
plochy SmiSené nezastavéného Uuzemi vieobecni (MU.pr), které vice odpovidaji kyZenému stavu vyplyvajiciho z koncepce
usporadani krajiny. Soucasné je potreba zdlraznit, Ze Uzemni plan je materidlem koncepénim, nikoliv realizacnim a jeho
ucelem rovnéz neni kopirovat presny stav Uzemi dle katastru nemovitosti. Navrh Uzemniho planu vtomto pfipadé akcentuje
pfirodni priority Uzemia moZnost nepobytového rekreacni vyuziti izemi mezi obcemi Zabofi nad Labem a Tynec nad Labem,
avsak zaroven stanovuje podminky vyuZiti Gzemi tak, aby nedochézelo k negativnim vliviim na prirodni a krajinné hodnoty
Uzemi, a zaroven nedochazelo k negativnim vliviim na okolni pozemky. Pokud vsak redlné dochazi k uzivani Gdzemi v rozporu
s legislativou, takové zaleZitosti platny ani navrhovany Gzemni plan ovlivnit nedokaze. Zaroven plati, Ze o tom, zda je uzemi
uzivano nezdkonné, nerozhoduje podatel namitky, ale ptislusny organ statni spravy nebo pripadné soud. Zminéné Upravy
navrhu Uzemniho planu zaroven nemohou byt vrozporu s ,vyssi“ Uzemné planovaci dokumentaci, tedy spravné s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, jelikoz se jednd o podrobnost, ktera ji svyym obsahem nenalezi (§ 36 odst. 3
stavebniho zdkona). Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.

d. Diléi namitka NOV2.4
Pozemky dotéené namitkou: 1247/1, 1346/1, 1335/2, vie v k. 4. Zabofi nad Labem
Znéni diléi namitky: ,,Ndmitka/pfipominka ¢. 4 opakovand a Fadné nevyporddand ndmitka
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Pozemek 1247/1 (TTP) tvori v ndvrhu Uzemniho pldnu soubéh neexistujicich cest a pak v ndvrhu pokracuje mezi pozemkem
1346/1 a 1335/2 — na hranice katastru.

Klient kategoricky namitd, aby pobreini pozemek 1346/1 v zdplavové oblasti, pfirozeny breh, byl oznacovdn ucelové MU.pr
pro zamér vytvoreni komunikacni potreby. Je to ucelové a klient s timto nesouhlasi.

Uzemni pldn nemuiZe vytvdret komunikace na soukromém majetku, na co? klient nékolikrdt poukazoval. Klienti navrhuji NU
po hranici stavby obj.: 13-33 na pozemku 1346/1( sypand hrdz).

Jednd se o pokus prosadit oddéleni pozemku 1346/1 ve viastnictvi klient( od lesnich pozemka pfi prosazeni cesty na pozemku
v horni édsti pozemku 1346/1 po jeho celkové délce. Tato snaha byla v prvnim ndvrhu KPU (Pldn spolecnych zafizeni, Ing.
Novotny).

Klient pfipomind, Ze viechny jejich pozemky v k.u. Zébofi nad Labem jsou mimo obvod KPU a pozemkové tpravy v Zdbofi
nad Labem nenabyli pravni moci.

Pozemek 1346/1 je navrhovdn ucelové projektantem uzemniho pldnu jako MUp proto, aby mohla byt vytvorend
komunikacni nutnost pres pozemky klientd, kterd je vyznacend na hlavnim a koordinacnim vykrese. Jednd se o neprijatelnou
segmentaci pozemkd klient( a jednd se o protiprdvni zdsah do soukromého vlastnictvi. Tato navrhovand sit cest (navrhovanad
projektantem UP) je viditend v koordinacnim a hlavnim vykrese ndvrhu Uzemniho pldnu Zdbofi nad Labem, coZ
nekoresponduje s vykresem dopravni infrastruktury.

Proti shora uvedenému klienti vzndsi namitku a nesouhlasi.”

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce: V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zakona
se upraveny navrh Uzemniho planu v rdmci opakovaného verejného projednani projednaval v rozsahu Uprav, které byly
ucinény po predchozim verejném projednani, uskutecnéném dne 26.09.2023. Vzhledem ke skutecnosti, Ze od predchoziho
vefejného projednani nedoslo k Upravé zarazeni predmétnych pozemkl do ploch s RZV, nebyla tato zaleZitost ani
predmétem opakovaného verejného projednani. Predmétem opakovaného verejného projednani rovnéz nebyly ve vztahu
k predmétnym pozemkdm Zadné Upravy koncepce verejné infrastruktury, konkrétné dopravni infrastruktury. Na zékladé
vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.

e. Dil¢i namitka NOV2.5
Pozemky dotéené namitkou: 1346/1, 1247/1, 1237/1, 1229/1, vie v k. 0. Zaboti nad Labem
Znéni diléi namitky: ,Ndmitka/pfipominka ¢. 5
Klient vzndsi ndmitku proti zarazeni pozemku 1346/1 do plochy vyuZiti MU.pr.
Klient poZaduje, aby pozemek 1346/1 (ostatni plocha) byl zarazen do RX v ¢dsti stavby obj.: 13-33. a ostatni ¢dst pozemku
zafadit do NU (zafadit tyto pozemky: Edst pobreZi Labe, pozemek 1346/1, 1247/1 , 1237/1 (les a ne ZO) a dvé tietiny
pozemku 1229/1.“

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni rozhodnuti o ndmitce: V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona
se upraveny navrh Gzemniho planu v rdmci opakovaného verejného projednani projednaval v rozsahu Uprav, které byly
ucinény po predchozim verejném projednani, uskutecnéném dne 26.09.2023. Vzhledem ke skutecnosti, Ze od predchoziho
verejného projednani nedoslo k Upravé zafazeni predmétnych pozemk( do ploch s RZV, nebyla tato zaleZitost ani
predmétem opakovaného verejného projednani. Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce
nevyhovuje.

f. Diléi namitka NOV2.6
Pozemky dotéené namitkou: 1237/1, k. 4. Zabofi nad Labem
Znéni diléi namitky: ,,Ndmitka/pfipominka &. 6
Klient vzndsi ndmitku proti zarazeni pozemku 1237/1 do ZO a Zddd ponechat les.”

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti o ndmitce: V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zakona
se upraveny navrh Uzemniho planu v rdmci opakovaného verejného projedndni projednaval v rozsahu Uprav, které byly
ucinény po predchozim verejném projednani, uskute¢néném dne 26.09.2023. Vzhledem ke skutecnosti, Ze od predchoziho
verejného projednani nedoslo k Upravé zarazeni predmétného pozemku do ploch s RZV, nebyla tato zdlezitost ani
predmétem opakovaného verejného projednani. Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce
nevyhovuje.
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g. Dil¢i namitka NOV2.7
Pozemky dotéené namitkou: 131/2, k. 0. Zdbofi nad Labem
Znéni dil¢i namitky: ,,Ndmitka/pfipominka ¢. 7 — opakované a fddné nevyporddané namitky
Klient vzndsi ndmitku nepfipustného zatiZeni pozemku p.¢. 131/2
Tento pozemek p.¢. 131/2 je navrhovdn zaradit jako les.
Klient navrhuje zménu zarazeni, a to konkrétné jako Z06 (zastavitelnd plocha) — tedy navrhuje ponechat jeho zarazeni tak,
jak je uvedeno v sou¢asném tzemnim pldnu a jak to i odpovidd skutec¢nému stavu uZivani daného pozemku (les tam neni).
Ndvrh neodpovidd soucasnému trendu ani situaci v okoli, ba dokonce jde prfimo proti nim.
Kvali zachovadni kontinuity a kvili zachovdni neroztristénosti ve zplsobu vyuZiti (uréeni) pozemku proto klient poZaduje
ponechat puvodni stav — tj. pozemek i naddle evidovat jako zastavitelny, resp. pro smisené bydleni.
Klient poZaduje opravu/upravu Ndvrhu tak, aby byl v souladu s vyssi izemné pldnovaci dokumentaci a aby nedochdzelo k
omezeni vlastnického prdva klienta ve vztahu k jim viastnénym pozemkim.“

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni rozhodnuti o ndmitce: V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zakona
se upraveny navrh Uzemniho planu v rdmci opakovaného verejného projednani projednaval v rozsahu Uprav, které byly
ucinény po predchozim verejném projednani, uskute¢néném dne 26.09.2023. Vzhledem ke skutecnosti, Zze od predchoziho
vefejného projednani nedoslo k Upravé zarazeni predmétného pozemku do ploch s RZV, nebyla tato zalezitost ani
pfedmétem opakovaného verejného projednani. Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce
nevyhovuje.

h. Dil¢i namitka NOV2.8
Pozemky dotéené namitkou: 1371, 1372, 1092, 1330/2, 1153/2, vSe v k. 0. Zaboti nad Labem
Znéni dil¢i namitky: ,Ndmitka/pfipominka ¢&. 8
Klient poZaduje zarazeni pozemkt 1371 (WT), 1372, 1092 (les), 1330/2 (mokrad), 1153/2, do plochy vyuZiti RX.”

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni rozhodnuti o namitce: Na Uvod pofizovatel upozoriiuje, Ze v katastralnim Gzemi Zabofi nad Labem se pozemky
¢. 1330/2 a 1153/2 nenachazeji a v dobé zpracovani navrhu tzemniho planu pro opakované verejné projednani ani
nenachazely. Dale v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni' s § 53 odst. 2 stavebniho zakona se upraveny navrh
uzemniho planu v rdmci opakovaného verejného projednani projednaval v rozsahu uUprav, které byly u¢inény po predchozim
vefejném projednani, uskutecnéném dne 26.09.2023. Vzhledem ke skutecnosti, Ze od predchoziho verejného projednani
nedoslo k Upravé zatazeni predmétnych pozemkl do ploch s RZV, nebyla tato zéleZitost ani pfedmétem opakovaného
verejného projednani. Na zdkladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.

i. Diléi ndmitka NOV2.9
Pozemky dotéené namitkou: st. 235, 983/5, 983/3, vSe v k. 0. Zabofi nad Labem
Znéni dil¢i namitky: ,Ndmitka/pfipominka ¢&. 9
Klient namitd zarazeni pozemku st. 235 na pozemku 983/5, 983/3 na MU.p a Zddd tyto pozemky zafadit do RX.“

Navrh rozhodnuti o namitce: Nadmitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti o ndmitce: V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona
se upraveny ndvrh uzemniho pldnu v ramci opakovaného verejného projedndni projedndval v rozsahu uprav, které byly
ucinény po predchozim verejném projedndni, uskutecnéném dne 26.09.2023. Vzhledem ke skutecnosti, Ze od predchoziho
verejného projedndni nedoslo k upravé zarazeni predmétnych pozemkdi do ploch s RZV, nebyla tato zdleZitost ani predmétem
opakovaného verejného projedndni. Na zdkladé vyse uvedeného porizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.

j. Diléi namitka NOV2.10
Pozemky dotcené namitkou: 1337/1, 1373/2, vSe v k. U. Zabofi nad Labem
Znéni dil¢i namitky: ,Ndmitka/pripominka ¢. 10
Pozemky ve viastnictvi klienta 1337/1, 1373/2 Zddd zaradit do MU.pz.
Tyto pozemky jsou zemédélsky vyuzivany (TTP) vedeny v LPIS.
Klient tedy vzndsi ndmitku proti ndvrhu uvedeném v Uzemnim pldnu Zébofi nad Labem zaradit pozemky ve viastnictvi klienta
1337/1, 1373/2 do MU.p.“
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Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti o namitce: Na Uvod pofizovatel upozorriuje, Ze v katastralnim Gzemi Zabofi nad Labem se pozemek
¢. 1337/1 nenachazi a v dobé zpracovani navrhu izemniho planu pro opakované verfejné projednani ani nenachazel. Dale v
souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zakona se upraveny navrh Uzemniho planu v
ramci opakovaného verejného projednani projednaval v rozsahu Uprav, které byly udinény po predchozim verejném
projednani, uskutecnéném dne 26.09.2023. Vzhledem ke skutecnosti, Ze od predchoziho verejného projednani nedoslo k
Upravé zarazeni predmétného pozemku do ploch s RZV, nebyla tato zaleZitost ani predmétem opakovaného verejného
projednani. Na zakladé vysSe uvedeného pofrizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.

k. Dil¢i namitka NOV2.11
Pozemky dotéené namitkou: 1094, 1373/2, 1137/2, 1310/6, 1092, 1154, 1216/1, 1220/1, 1220/2, vse
v k. U. Zabofi nad Labem
Znéni dil¢i namitky: ,,Ndmitka/pfipominka ¢. 11
Klient namitd /pfipominkuje prosazovdni skrytych cest pres vykres zdboru ptdniho fondu a VPO vykres — zdmér vést cestu
od Doubravy smérem na sever a cestu smérem k Labi, kde prechdzi proti proudu Labe a je vedena na pozemek 1094.
Dalsi vétev cesty je navrhovdna skryté pfes USES smérem k Zeleznici a je skryté navrhovdno, kde je édst pozemku klienta
1373/2 opatren (LX) a pak se otdci na hranici pozemku 1137/2 a napojuje se na pozemek 1310/6.
Les 1092 je referenéni a je oznacovdn v ndvrhu Uzemniho pldnu Zdbofi nad Labem jako LX . V hlavnim vykresu je pozemek
1092 veden jako les (LU), a ve vykresu zaboru pldniho fondu je veden jako LX a lemovdn cestami. Ddle horni ¢dst pozemku
1154 (les) a horni ¢dst pozemku 1216/1(les) jsou ve vykresu piadniho fondu zabrdny jako LX pro skryté vytvofeni cesty.
Ve vykresu pudniho fondu je horni édst pozemku smérem k Zeleznici 1220/1, 1220/2 rozdélend na LX, divodem je vytvoreni
verejného prostranstvi pro neautorizované inZenyrskeé sité.
Klient namitd a nesouhlasi s témito zdbory.
Klient vzndsi namitku a navrhuje zamitnout skryté vedeni cest v oblasti jejich pozemk( u Labe v LV 402, LV 68, kterymi jsou
pozemky rozdélovdny ve vykrese zdboru pldniho fondu a VPO, ktery prekryvd tyto skryté cesty, coZ je hrubé poruseni
projektanta ndvrhu Uzemniho plénu Zdbofi nad Labem. Tyto cesty jsou rozeznatelné v hlavnim a koordinaénim vykrese.
Nekoresponduji s vykresem dopravni infrastruktury. Projektant vytvari snahu omezovat majetkovad prdva a protipravné délit
pozemky.
Uzemni pldn Fesi koridory a plochy a nerozdéluje pozemky v soukromém vlastnictvi. To vie vede klienty k zavéru, Ze ndvrh
Uzemniho pldnu Zdbori nad Labem resi Komplexni pozemkové tpravy a Plén spolecnych zafizeni (nenabylo prévni moci).
Vsechny pozemky klient( v k.u. Zdbori nad Labem jsou mimo obvod pozemkovych tprav.
Napf. ve vypordddni nékterych ndmitek a pfipominek klienti ze dne 19.11.2019, str. 159, uvddi projektant, 7e Uzemni pldn
nefesi pristup k jednotlivym pozemkim v FeSeném Uzemi, resp. v nezastavéném uzemi. Déle uvddi, ?e Uzemni pldn je
koncepcni dokument a nepracuje s jednotlivymi pozemky, ale s plochami a koridory.*

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Oddlvodnéni rozhodnuti o ndmitce: V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona
se upraveny navrh uzemniho planu v rdmci opakovaného vefejného projedndni projednaval v rozsahu uprav, které byly
ucinény po predchozim verejném projednani, uskute¢néném dne 26.09.2023. Vzhledem ke skutecnosti, Ze od predchoziho
verejného projednani nedoslo k Upravé podminek vyuziti ploch s RZV Lesni vieobecné (LU) ani SmiSené nezastavéného
uzemi vseobecné (MU), jejichZ jsou pfedmétné pozemky soucasti, nebyla tato zalezZitost ani predmétem opakovaného
verejného projednani. Pofizovatel dale konstatuje, Ze resit zaméry pro dopravni infastrukturu je teoreticky mozné ve vsech
plochach s RZV na zadkladé stanovenych podminek. Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni mj. pro dopravni
infrastrukturu v rdmci nezastavéného Uzemi umoznuje rovnéz pfimo stavebni zakon v § 18 odst. 5 (nové rovnéz v § 122
odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb.). Navrh Gzemniho planu vsak v pfedmétném Gzemi Zadné konkrétni cesty nenavrhuje ani
nedéli jednotlivé pozemky. Z formulace namitky vsak vyplyva jista mira nepochopeni problematiky dzemniho planovani,
jakozto konkrétné obsahu a struktury izemniho planu, tedy jaké jevy jsou v jednotlivych vykresech zobrazovany i jaky je
jejich vyznam, tedy zaleZitosti, které byly feSeny v ramci vykladu projektanta v pribéhu verfejného projednani i
opakovaného verejného projednani, tak jak je stanoveno v ust. § 22 odst. 4 stavebniho zdkona. Na projednanich byl zaroven
vyhrazen prostor pro diskuzi, v rdmci které mohly byt tyto zfejmé nejasnosti osvétleny. Nicméné pofizovatel konstatuje, Ze
Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci v predmétném Uzemi zobrazuje pouze opatreni
pro zaloZeni prvkl uUzemniho systému ekologické stability nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy.
Vymezovani prvk USES nema ze své podstaty nic spoleéného s vymezovanim cest v Gzemi. Vykres predpokladanych zabord
pladniho fondu je pak soucasti grafické casti odlvodnéni (dle PFilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.), tudizZ tento vykres sam
0 sobé 7adné cesty navrhovat nemUZe. Na zavér pofizovatel dodava, Ze je obtiiné se vyjadrit ke ,skrytému navrhovdni
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skrytych cest”, jelikoZ se jedna o terminologii, kterou legislativa nezna. Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje,
Ze se namitce nevyhovuje.

I. Diléi ndmitka NOV2.12
Pozemky dotéené namitkou: tizemi dotéené vymezenymi prvky USES s oznac¢enim VU.1 a VU.2
Znéni dil¢i namitky: ,,Ndmitka/pfipominka ¢. 12
Klient vzndsi némitku a navrhuje zamitnout nesprdvné umisténi koridort USES u VU1 a VU2, které neodpovidd dokumentaci
ZUR Stredoceského kraje, posledni aktualizace 10/24 a Mapovému portdlu Ochrana pfirody a krajiny (gis.kr-
stfedocCeskyCZ/js/ozp-opk)
Neni zapracovdn pldn USES pro ORP Kutnd Hora, platny od 5/2023, zpracovany firmou Sindler group.”

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti o ndmitce: V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona
se upraveny navrh Uzemniho planu v rdmci opakovaného verejného projednani projednaval v rozsahu Uprav, které byly
ucinény po predchozim verejném projednani, uskutecnéném dne 26.09.2023. Vzhledem ke skutecnosti, Ze od predchoziho
verejného projedndani nedoslo k Upravé vymezeni verejné prospésnych opatfeni VU.1 ani VU.2, nebyla tato zaleZitost ani
predmétem opakovaného verejného projednani. Posouzeni souladu navrhu Uzemniho planu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem prezkoumava pofizovatel v ramci odivodnéni v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zakona ve
spojeni s § 53 odst. 5 tohoto zakona. Na pfipadny nesoulad navrienych prvkl USES s nadiazenou Gzemné planovaci
dokumentaci by v rdmci projedndani rovnéz upozornil pfislusny organ statni spravy, k cemuz nedoslo. Na zakladé vyse
uvedeného pofrizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.

m. Dil¢i namitka NOV2.13
Pozemky dotéené namitkou: Gzemi dotéené vymezenim DI, TI, USES atd. (viz znéni namitky)
Znéni dil¢i namitky: , Ndmitka/pfipominka ¢. 13
Ve vykresu Technické infrastruktury a Dopravné infrastruktury je nesoulad mezi vykresy a vyrokovou cdsti, kterd neodpovida
a nekoresponduje s hlavnim vykresem ndvrhu Uzemniho pldnu Zédbofi nad Labem a koordinaénim vykresem.
Vykresy Tl a DI neodpovidaji DTM — Dopravni a technickad infrastruktura (map.dtm-praha-sck.cz, Mapovy portdl, véetné
vytvdreni vnitfnich cest pozemcich klient( LV 68, LV 402 k.u. Zabori nad Labem.
To ukazuje, Ze Tl a DI je v nesouladu a neprojektovala ho autorizovand osoba. Projektant je povinny zpracovat UPD v souladu
s prdvnimi pfedpisy a zajistit zpracovdni pfislusnych ¢dsti UPD prostrednictvim osob, které maji pfislusné oprdvnéni podle
jinych prdvnich predpisd, napr. Tl a DI.
SEA hodnoceni RNDr. Milanem Machdckem z 12/2021 je neaktudini, podle ZUR StF. Kraje, aktualizace probéhla 10/2024.
Nebyl proveden radny prizkum, napr. neni zde uvedend pobrezni vegetace (brehové porosty) u Labe.
Neni zapracovdn Pldn USES pro ORP Kutnd Hora (posileni funkce krajiny) — oblast Zdbofi nad Labem — LZovice. (Projekt EU)
platny od 5/2024.
Ddle ndvrh Uzemniho pldnu Zdbofi nad Labem neni aktualizovdn ZUR StF. kraje, platny od 10/2024, (viz. G1.VPS — Dopravni
infrastruktura, str. 113, (graf. zndzornéni) VPS D012 a 1ll/3278 ZdboFfi nad Labem — Kobylnice, neni uvedena jako
implementace, to znamend, Ze rekonstrukce silnice je vedend v koridoru 15 m.
Z toho plyne, Ze nedodrZend UPD ZUR Stt. kraje nedélala kvalifikovand osoba. “

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce: Pfezkum souladu névrhu Gzemniho planu mj. s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécimi pravnimi predpisy je povinnosti pofizovatele vyplyvajici z § 53 odst. 4 stavebniho zakona, pricemz vysledek
prezkoumani je soucasti odlvodnéni tzemniho pldnu v souladu s § 53 odst. 5 stavebniho zakona. Zpracovani Gzemné
planovaci dokumentace patti mezi vybrané cinnosti ve vystavbé v souladu s § 158 odst. 1 stavebniho zakona. Tyto vybrané
¢innosti mohou vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu,
kterym je zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyr(
a technikd cinnych ve vystavbé (autorizacni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisd. Navrh dzemniho planu je zpracovan
autorizovanym architektem, kterému je Ceskou komorou architekti udélena autorizace mj. pro obor Gzemni planovani.
Zpracovatel Uzemniho planu konkrétni zaméry pro dopravni infrastrukturu ani technickou infrastrukturu neprojektuje, ale
pouze informativné zobrazuje data prevzata z izemné analytickych podkladd, zpresriuje plochy a koridory vymezené v
nadrazené dokumentaci nebo stanovuje plochy a koridory pro pfipadnou realizaci zdméra lokédlniho vyznamu v rdmci
naslednych tizeni. Veskeré podklady, které byly pro sestaveni navrhu uzemniho planu pouzity, véetné aktudlni verze
nadfazené tzemné planovaci dokumentace nebo planu USES, jsou uvedeny v odGvodnéni Gizemniho plénu v pfislusnych
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kapitolach. Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi bylo zpracovano a projednano v souladu s
pravnimi predpisy. Na zakladé vysSe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.

n. Diléi namitka NOV2.14
Pozemky dotéené namitkou: 1346/1, k. 4. Zabofi nad Labem
Znéni dil¢i namitky: ,,Ndmitka/pfipominka ¢. 14
Klient vzndsi namitku vzniku komunikacni zavady
Klient Z6dd o vytvofeni pfistupu k pozemku 1346/1 z nové navrhované komunikace DS.2. v ndvrhu Uzemniho plénu. Soucasny
pristup klient na pozemek je zajistén historickou cestou, kterd prakticky kopiruje navrzenou DS.2 Vytvorenim zastavitelné
plochy Z.01 by klientam znemozZnilo pristup na pozemek 1346/1.
Klient navrhuje, aby pozemek LU, ktery vznikl mezi pozemkem 1346/1 a navrhovanou komunikaci DS.2, vyznaceny jako les
(LU) byl vymezen jako plocha ZO (zeleri). V podstaté by komunikace DS.2 vedla na kraji lesa, v jeho ochranném pdsmu.”

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce: Uzemni plan nevymezuje konkrétni p¥istupy na jednotlivé pozemky, jeliko? se jednd o
koncepéni, a nikoliv o realizaéni dokumentaci. Navic se jedna o podrobnost, kterd Gzemnimu planu nenalei. Redeni navrhu
uzemniho planu tedy pfistupy na pozemky podatelim ani komukoliv jinému neznemoznuje, jelikoZ néceho takového ani
docilit nemUze. Dale v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zakona se upraveny
navrh uzemniho planu v rdmci opakovaného verejného projednani projednaval v rozsahu uprav, které byly ucinény po
predchozim verejném projednani, uskutecnéném dne 26.09.2023. Vzhledem ke skutecnosti, Ze od predchoziho verejného
projednani nedoslo k Upravé zarazeni predmétného uUzemi do ploch s RZV, nebyla tato zaleZitost ani predmétem
opakovaného verejného projednani. Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se namitce nevyhovuje.

iii. Namitka NOV3
Podatel: Iva Manasova, Zahradni 158, 250 70 Panenské Brezany
Datum doruceni: 10.02.2025
Pozemky dotéené namitkou: 1254/1, 1275, ve v k. 4. Habrkovice
Pfedmét namitky: Podatelka poZaduje, aby byly vyse uvedené pozemky, které jsou v jejim vlastnictvi, zahnuty do ploch s
RZV, které umoznuji bydleni venkovského charakteru s moznosti integrace ob¢anské vybavenosti.

Navrh rozhodnuti o namitce: Ndmitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce: V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zakona
se upraveny navrh Gzemniho planu v rdmci opakovaného verejného projednani projednaval v rozsahu Uprav, které byly
ucinény po predchozim verejném projedndni, uskutecnéném dne 26.09.2023. Tato zaleZitost nebyla predmétem
opakovaného verejného projednani. Na zdkladé vyse uvedeného poftizovatel konstatuje, Ze se ndmitce nevyhovuje.

m) VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

a) Faze spolecného jednani
Navrh tzemniho planu véetné vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj tuzemi byl dorucen verejnou vyhlaskou. Do 30
dnll ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. O moznosti podat pfipominky byli rovnéz
jednotlivé informovani registrovani opravnéni investori. Ve fazi spolecného jednani bylo uplatnéno celkem 12 pfipominek,
které jsou oznaceny pismeny ,PS“ a dale Cislem dle poradi ve kterém byly doruceny pofizovateli.

i. Pfipominka PS1
Podatel: Lubos Slavicek, Lesni 183, 285 74 Zabofi nad Labem
Datum doruceni: 07.02.2022
Pozemky dotcené pfipominkou: 130/4, k. 4. Zabo¥i nad Labem
Predmét pripominky: Podatel, ktery je zaroven vlastnikem predmétného pozemku, nesouhlasi s jeho zarfazenim do plochy
s RzV ,,plochy lesni (LE)“, jelikoZ doslo ke zméné druhu pozemku, ktery jiz dle KN neni lesnim pozemkem, ale ostatni plochou.
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Podatel pozaduje, aby byl pozemek zahrnut do ploch umoziujicich bydleni tak, jako tomu je v rdmci platné Zmény ¢. 1
uzemniho planu obce Zabofi nad Labem, kdy je pozemek soucasti plochy I/2 pro bydleni predméstské.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje.

OdUvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Pozemek je v ramci navrhu Gzemniho planu pro vefejné projedndni soucasti
zastavitelné plochy Z.06, ktera je vymezena pro plochy s RZV ,bydleni individudlni (BV)“. Navrh uzemniho planu tim
navazuje na platnou uzemné planovaci dokumentaci v rozsahu Uzemi, ve kterém nedochazi k predpokladanému zaboru
padniho fondu, které rovnéZ navazuje na stabilizovanou zdstavbu a které je moiné napojit na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Na zakladé vyse uvedeného porizovatel konstatuje, zZe se pfipomince vyhovuje.

ii. Pfipominka PS2
Podatel: Jifi Jan(, Nova 274, 285 74 Zabofi nad Labem
Datum doruceni: 08.02.2022
Pozemky dotéené pfipominkou: 138/1, 138/2, 142/8, vie v k. 0. Zabofi nad Labem
Pfedmét pripominky: Podatel, ktery je zaroven vlastnikem predmétnych pozemk(, pozZaduje jejich zarazeni do ploch s RZV
umoznujicich vystavbu rodinnych domda.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni odpovidajici svym rozsahem
demografickému vyvoji obce a kapacitdm verejné infrastruktury potfebam obce na obdobi dalsich 10 let. Navrzeny rozvoj
bydleni je tedy v soucasnosti dostate¢ny a vymezovani dalsich zastavitelnych ploch pro bydleni by bylo neodlvodnitelné i
vzhledem k tomu, Ze je potfeba zajistit ochranu nezastavéného tzemi, zejména zemédélské pldy bez rozdilu jeji bonity.
Pfedmétné pozemky jsou soucasti bloku pozemkd, které tvori pfechod mezi Uzemimi obci Zabofi na Labem a Tynec nad
Labem. Dle republikové priority, stanovené v él. 16 PUR, se pfi stanoveni zpGsobu vyuZiti Uzemi v Gzemné planovaci
dokumentaci dava prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich mohou zhorSovat stav i hodnoty Uzemi, kdy ma ve spojeni s prioritou v ¢l. 20a dochazet k omezeni nezadouciho
sriistani sidel napf. pfi vymezovani ploch pro bydleni s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka. Za predpokladu, Ze by tento zdmér ze strany podatele pfetrvdval i v budoucnu a rovnéi za
predpokladu, Ze budou nékteré ze soucasné vymezovanych zastavitelnych ploch prostavény, pofizovatel doporucuje fesit
dotcenou lokalitu komplexné jako celek za Uéelem provazanosti mezi zastavbou v Zabofi na Labem a Tyncem nad Labem a
mj. za predpokladu zajisténi prostupnosti Uzemi — napf. formou Uzemni studie, ktera miZze slouZit i jako podklad pro pofizeni
zmény uzemniho planu. Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

iiii. Pfipominka PS3
Podatel: Narodni pamatkovy Ustav, Gzemni odborné pracovisté stfednich Cech v Praze, Sabinova 373/5, 130 11 Praha 3
Datum doruceni: 31.01.2022
Pozemky dotéené pripominkou: pozemky, které jsou soucasti aredlu kostela sv. Prokopa a pfilehlé okoli
Pfedmét pripominky: Podatel pozaduje, aby byla ¢ast arealu kostela sv. Prokopa se zvonici, ohradni zdi s kapli, farou a
hospodarskymi objekty soucasti ploch s RZV pro ob¢anskou vybavenost. Dale pozaduje, aby v rdmci plochy pfestavby P.03
bylo umoZnéno realizovat pouze pfizemni zéstavbu, a to pouze v severni Casti tak, aby byl zajistén volny pohled na
dominantu kostela. Podatel rovnéz pozaduje, aby byly v Gzemi sousedicim s aredlem kostela feseny pripustné typy oploceni.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Zapadni ¢ast arealu kostela je zaclenéna do ploch pro bydleni venkovské (BV), jelikoZz
tento typ plochy s RZV nejlépe odpovida charakteru stabilizované zastavby, aniz by branil pfipadnému rozvoji cirkevnich
aktivit. Soucasti arealu je dle KN rodinny dim €p. 1, souvisejici stavby a dale zemédélska stavba. Regulativy pro plochy BV
pfitom funkci obcanského vybaveni nejen Ze nevylucuji, ale naopak vramci podminéné ptipustného vyuziti ji za
stanovenych podminek umoznuji. Regulativy stanovené pro obcanské vybaveni vefejné (OV) by naopak zmény v Gzemi ve
vztahu ke stavajicim stavbam znacné omedzily, jelikoz bydleni (s vyjimkami stanovenymi v podminéné pripustné vyuziti) a
zemédélska ¢innost nejsou v ramci téchto ploch podporovany. Pofizovatel neshledal dlivody pro takové omezeni prav. Dalsi
pozadavky neni mozné do navrhu Uzemniho planu zapracovat, jelikoZz se jedna o podrobnost, ktera izemnimu planu
nendlezi, a zaroven se nejedna o Uzemni plan s prvky regulacniho planu. Na zakladé vyse uvedeného pofrizovatel konstatuje,
Ze se pripomince nevyhovuje.

iv. Pfipominka PS4
Podatel: CEPS, a. s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10
Datum doruceni: 21.02.2022
Pozemky dotéené pfipominkou: tizemi dotéené koridorem E26 vymezenym v PUR
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Pfedmét pripominky: Podatel upozorfiuje na absenci koridoru E26 vymezeném aktualizaci PUR platné od 01.09.2021,
v ramci kterého ma byt realizovédn zamér elektrické stanice 400/110 kV Opocinek véetné koridori pro souvisejici zaméry.
Pro spravni Uzemi obce Zabofi nad Labem spociva zamér v nahrazeni stavajiciho vedeni VVN 220 kV vedenim ZVN 400 kV.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Do navrhu Gzemniho planu pro verejné projednéni je v souladu s PUR doplnén
koridor CNZ.E26 pro umisténi vefejné prospéiné stavby dvojitého vedeni 400 kV Cechy Stifed — Opoéinek oznacené VT.1.
Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince vyhovuje.

V. Pfipominka PS5
Podatel: VODOVODY A KANALIZACE PARDUBICE, a. s., Teplého 2014, 530 02 Pardubice
Datum doruceni: 22.02.2022
Pozemky dotfené pfipominkou: Uzemi, které je dotéeno umisténim zafizeni ve spravé spole¢nosti VODOVODY A
KANALIZACE PARDUBICE, a. s.
Predmét pfipominky: Podatel uvadi nasledujici pozadavky:

— ,Verejny vodovod a kanalizace v obci Zabori n. L. je ve spravé VAK Pardubice. V mistni cdsti Habrkovice je verejny
vodovod a systém tlakové kanalizace ve spravé jiného subjektu.

— Odpadni vody jsou likvidovdny na stdvajici COV Zdbofi. Déle jsou na COV likvidovdny odpadni vody z obce Vinarice
(mistni ¢dst Tynce n. L.). Rekonstrukce COV dokoncena 10/2019.

—  Pro stdvajici COV Zdbofi je stanoveno ochranné pdsmo prostiedi v rozsahu 150 m od mista manipulace s kalem.

— Vodovod pro verejnou potrebu neni v lokalité vodovodem poZdrnim a odbér vody pro ucely poZdrnich zdsaht z tohoto
zdroje Ize uvaZovat pouze dle ustanoveni § 8 odst. 10 zdk. ¢.2741200ISb., o vodovodech a kanalizacich v platném znéni.
Zpracovdvany UP tyto primdrni zdroje stanovi. Hydranty na vodovodni siti nebudou oznacovdny jako poZdrni.

— Hydrodynamicky tlak ve vodovodni siti se v Zabori n. L. pohybuje pfi béZném provozu na hodnoté cca 50 m vodniho
sloupce.

— Napojovani rozvojovych ploch na kanalizaci a vodovody muZe byt feseno rozsirenim stdvajicich siti - neni mozné
vyloucit nutnost zkapacitfiovdni nékterych useki stavajiciho kanalizacniho a vodovodniho systému. Bude reseno v
ramci konkrétni projektové dokumentace hydraulickym posouzenim stdvajicich potrubi. Napojovaci mista budou
stanovovdna konkrétné pro jednotlivé lokality.

— Uzemni studie pro plochu ZO7 (Bl) s ndvrhem reseni vodovod(i a kanalizaci bude odsouhlasena VAK. Uzemni studie
bude zpracovdna pro celou plochu Z07 bez dalsiho déleni. Po zaregistrovdni se stane US zdvaznou pro dalsi vyuZiti
lokality. Nejpozdéji pfed poddnim prvni Zddosti o vyddni izemniho rozhodnuti v lokalité bude studie odsouhlasena a
zaregistrovdna.

— Trasy novych vodovodu a kanalizaci pro nové zastavované plochy budou navrhovdny a provddény jako oddilné, tzn.
splaskové vody budou odvddény kanalizacénim systémem k likvidaci na COV Zdbofi, kterd md dostatecnou kapacitu tyto
pritoky pojmout. Veskeré destové vody (ze strech, komunikaci apod) zachovdvat na pozemcich nebo likvidovat mimo
kanalizaci pro verejnou potrebu. V ndvrhu bude rovnéZ zajisténo odstrariovdni stdvajicich pritoki balastnich vod do
kanalizace (drendZe, vodotece, silnicni prikopy apod.) a novému napojovani téchto zdroji bude zabrdnéno.

— Nové trasy verejnych vodovodiu a kanalizaci budou umistovdny do pozemki trvale nezaplocenych a verejné
pfistupnych.

— VyuZiti novych ploch bude respektovat stdvajici a nové trasy vodovodu a kanalizaci véetné jejich ochrannych pdsem v
rozsahu min dle zdék. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich v platném znéni.”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje ¢dstecné.

Vi. Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Obsah pfipominky je zapracovan do oddvodnéni Gzemniho planu,
jelikoz vyrokova c¢ast nesmi obsahovat podminky procesniho charakteru a rovnéz podrobnosti nalezejici svym
obsahem regula¢nimu planu, pokud tak nerozhodne zastupitelstvo obce, nebo Uzemnimu rozhodnuti.
Zastupitelstvo obce o pofizeni Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu nerozhodlo. Na zakladé vyse
uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince vyhovuje ¢asteéné. PFipominka PS6

Podatel: GasNet, s. r. 0., Kligska 940/96, 400 01 Usti nad Labem

Datum doruceni: 08.03.2022

Pozemky dotéené pripominkou: Uzemi, které je dotéeno umisténim zafizeni ve spravé GasNet, s. r. o.

Pfedmét pripominky: Podatel upozorfiuje na existenci plynarenskych zafizeni vysokotlakého plynovodu, stfedotlakého
plynovodu a pfipojek v feSeném Uzemi. Podatel k navrhu nema pfripominky.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipominka se bere na védomi.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Plynarenska zafizeni navrh izemniho planu obsahuje jiZ ve fazi spole¢ného jednani
na zékladé dat predanych v ramci UAP. Na zékladé vy$e uvedeného potizovatel konstatuje, 7e se pfipominka bere na
védomi.

vii. Pfipominka PS7
Podatel: Lubos Hollas, Pfi¢na 201, 285 74 Zabofi nad Labem
Datum doruceni: 11.03.2022
Pro lepsi prehlednost byla pfipominka €. 7 rozdélena na 2 diléi ¢asti oznacené PS7.1 a PS7.2, jelikoz pfipominka obsahuje
dva odlisné pozadavky.

a. Dilci pfipominka PS7.1
Pozemky dotéené pfipominkou: ¢ast 1163/1, 1163/3, st. 107, 1353/3, vie v k. 0. Zabofi nad Labem
PFfedmét pfipominky: Podatel pozaduje upravit ndavrh Uzemniho planu tak, aby byly vySe uvedené pozemek soucasti plochy
s RZV, kterd umoznuje bydleni, jelikoZ se na pozemku &. st. 107 nachazi stavajici rodinny diim ¢p. 85, ktery je stdle uzivan
k bydleni.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje cdstecné.

Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky: Pozemek rodinného domu a zahrada vcetné prostoru pfiléhajicimu k navrhované
komunikaci, tedy uzemi, které muze tvofit funkcni celek, jsou v ndvrhu izemniho planu pro verejné projedndni soucasti
plochy s RZV, ktera mj. umoznuje zmény stdvajicich staveb slouzicich bydleni. Vzhledem k charakteru Uzemi, ve kterém se
prevazné nachdzeji arealy pro vyrobu a sluzby, jsou plochy ,,smiSené vyrobni vseobecné (HU)“ rovnéz primarné urceny pro
funkce vyroby, obchodu i sluzeb, jelikoZ se rozvoj bydleni v této ¢asti sidla nepredpoklada. Pozemky se navic nachazeji uvnitf
ochranného pasma drahy. Na zakladé vyse uvedeného pofrizovatel konstatuje, Ze se pfipomince vyhovuje ¢astecné.

b. Pfipominka PS7.2
Pozemky dotéené pfipominkou: ¢ast 1163/1, k. 0. Zabofi nad Labem
Pfedmét pripominky: Podatel pozaduje upravit navrh Gzemniho planu tak, aby byla ¢ast vySe uvedeného pozemku soucasti
plochy s RZV, ktera umoznuje drobnou vyrobu.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se vyhovuje.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky: V navrhu Gzemniho planu pro vefejné projednani je pfedmétné Uzemi soucasti
zastavitelné plochy Z.13 umoznujici mj. drobnou vyrobu a sluzby, jelikoZ se jedna o Uzemi, které slouzi prevazné vyrobé a
sluzbam a disponuje moznostmi napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel
konstatuje, Ze se pfipomince vyhovuje.

viii. Pfipominka PS8
Podatel: Obec Zaboii nad Labem, Skolni 164, 285 74 Zabofi nad Labem
Datum doruceni: 14.03.2022
Pro lepsi prehlednost byla pfipominka ¢. 8 rozdélena na 5 dil¢ich ¢asti oznacenych PS8.1 az PS8.5, jelikoz pfipominka
obsahuje nékolik odlisnych poZadavkd v riznych ¢astech obce.

a. Dilci pfipominka PS8.1
Pozemky dotcené pfipominkou: 1151/1, 1151/2, vSe v k. 0. Zabofi nad Labem
Predmét pfipominky: Obec poZaduje zahrnout vyse uvedené pozemky do plochy s RZV umoziujici drobnou vyrobu.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se vyhovuje ¢dstecné.

Oduavodnéni vyhodnoceni pripominky: V navrhu Uzemniho planu pro verejné projednéani jsou zahrnuty do zastavitelné
plochy Z.02 pro lehkou vyrobu pouze ¢asti predmétnych pozemkd z ddvodu vlivu lidské ¢innosti v dotéeném Uzemi a dale z
dlvodu existence zaplavového Uzemi. Navrh tedy vymezuje zastavitelnou plochu Z.02 v rozsahu, ktery propojuje plvodni
zastavitelnou plochu Z02 (v rozsahu navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani) se stavajicim aredlem pro drobnou
vyrobu, ktery lezi severné. Na zakladé vyse uvedeného potizovatel konstatuje, Ze se pfipomince vyhovuje ¢astecné.

b. Dilci pfipominka PS8.2
Pozemky dotéené pfipominkou: 1206/80, k. U. Zabofi nad Labem
Predmét pfipominky: Obec pozaduje zahrnout vySe uvedeny pozemek do ploch zelené ochranné a izola¢ni.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje ¢dstecné.
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Oduvodnénivyhodnoceni pfipominky: Pozemek je zahrnut do plochy ,zeleri — parky a parkové upravené plochy (ZP)“, jelikoz
by vzhledem k umisténi pozemku uvnitf sidla Zabofi mohlo dojit k vyuziti tohoto Uzemi jako verejné zelené s moznosti
parkové Upravy. Zelen izolacni by pfitom méla slouzZit jako prvek izolace mezi funkéné neslucitelnymi plochami, k ¢emuz
v tomto pfipadé nedochdzi, jelikoz se jednd o pfechod mezi lesnimi pozemky a bydlenim. Na zakladé vySe uvedeného
pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince vyhovuje ¢astecné.

c. Dilci pfipominka PS8.3
Pozemky dotéené pripominkou: 140, k. U. Zabofti nad Labem
Pfedmét pripominky: Obec poZaduje zahrnout vySe uvedeny pozemek do plochy ,lesy jiné” tak, aby doslo k odliseni
soucasného rekreacniho vyuziti pozemku (terénni cyklistika).

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje cdstecné.

Odlvodnénivyhodnoceni pfipominky: Veskeré pozemky, které jsou vyuzivany pro terénni cyklistiku jsou v ndvrhu dzemniho
pldnu pro vefejné projednani doplnény o prekryvné znaceni, které umozfiuje nezbytné upravy v Uzemi za ucelem
rekreacniho a sportovniho vyuziti. Pod prekryvnym znacenim je pozemek stéle soucasti ploch ,lesni vseobecné (LU)“, jelikoZ
se nejedna o pozemky urcené k plnéni funkci lesa, které by byly soucasti zastavéného Uzemi. Na zakladé vyse uvedeného
pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince vyhovuje ¢astecné.

Pozn.: Na zakladé navrhu rozhodnuti o ndmitce oznacené N10.3, podané k navrhu Gdzemniho planu pro verejné projednani,
dochazi k vypusténi prekryvného znaceni. V ramci opakovaného verejného projedndni ndvrhu uzemniho planu tak dojde
z hlediska rekreacniho vyuZiti pro terénni cyklistiku k navraceni do stavu ve fazi spole¢ného jednani.

d. Dilci pfipominka PS8.4
Pozemky dotéené pfipominkou: 538/1, 538/2, 538/4, 538/6, vse v k. 0. Zabofi nad Labem
Pfedmét pripominky: Obec poZaduje vymezeni pruhu o Sifce cca 6m podél ulice Hlavni a Kobylnicka pro ucely rozsireni
komunikace nebo poZaduje ztizeni predkupniho prava.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se vyhovuje.

Oduavodnéni vyhodnoceni pripominky: V ndvrhu izemniho planu pro verejné projednani je zastavitelnd plocha Z.07 ¢lenéna
na ndvrhové plochy Z.07a a Z.07b, kdy je ¢ast Z.07b vymezena pro rozsifeni uli€niho prostoru. Na zakladé vyse uvedeného
pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince vyhovuje.

Pozn.: Na zakladé navrhu rozhodnuti o ndmitce oznac¢ené N10.2, podané k navrhu tzemniho pldnu pro vefejné projedndni,
dochazi k vypusténi verejné prospésné stavby VD.3, ¢imZ zaroven dojde ke zruseni déleni zastavitelné plochy Z.07 na dilci
navrhové plochy Z.07a a Z.07b. V ramci opakovaného verejného projednani ndvrhu dzemniho planu tak bude zastavitelna
plocha v celém svém rozsahu vymezena pro funkci Bl bydleni individualni, ¢imz dojde k navraceni do stavu ve fazi
spole¢ného jednani.

e. Dilci pfipominka PS8.5
Pozemky dotéené pfipominkou: 1269/4, k. 0. Zabofi nad Labem
PFfedmét pfipominky: Obec poZaduje vymezeni pfedkupniho prava na tomto pozemku ve prospéch obce.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky: Pozemek je soucasti souboru pozemkad, jelikoz pfiléha k objektu rodinného domu ¢p.
189, je zaplocen a je uZivan jako soucast zahrady. Na zakladé dohody mezi porizovatelem a obci nakonec doslo ke stazeni
tohoto pozadavku. Na zakladé vyse uvedeného pofrizovatel konstatuje, Ze se pripomince nevyhovuje.

iX. Pfipominka PS9
Podatel: Iva Manasova, Zahradni 158, 250 70 Panenské Brezany
Datum doruceni: 16.03.2022
Pozemky dotcené pfipominkou: 1254/1, 1275, 1523, vSe v k. U. Habrkovice
Predmét namitky: Podatelka poZaduje, aby byly vyse uvedené pozemky zahnuty do ploch s RZV, které umoznuji bydleni
venkovského charakteru s moznosti integrace obc¢anského vybaveni. V rdmci Gzemi by mohly byt rovnéz vymezeny verejné

vevy v

pristupné plochy pro sport a rekreaci (napt. détské hristé).
Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni, které odpovidaji vzhledem k
demografickému vyvoji a kapacitdm verejné infrastruktury potfebam obce na obdobi dalsich 10 let s uvazovanou rezervou
20 %. NavrZeny rozvoj bydleni je tedy v soucasnosti dostatecny a vymezovani dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni by
bylo neodlivodnitelné i vzhledem k tomu, Ze je potfeba zajistit ochranu nezastavéného Gzemi, zejména zemédélské pudy

201
zpracovano v fijnu 2025



ODUVODNENI{ UP ZABORi NAD LABEM priloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

bez rozdilu jeji bonity. Na ¢astech pozemkd, které podatelka vlastni, byly jiz v navrhu Gzemniho planu pro spole¢né jednani
vymezeny zastavitelné plochy aktualné oznacené v souladu s jednotnym standardem Z.09, Z.11 a Z.12. Tyto plochy jsou
navic pfejimany z platného Gzemniho plénu, ktery nabyl G&innosti dne 31.08.2000. Uzemné planovaci dokumentace obce
tedy umozZiuje realizovat zastavbu na pfedmétnych pozemcich jiz vice nez 20 let, avSak dosud zde Zadna vystavba nebyla
realizovana. Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

X. Pfipominka PS10
Podatel: Vitézslav a Jana Klatkovi, Ke Hfisti 272, 285 74 Zabofi nad Labem
Datum doruceni: 17.03.2022
Pozemky dotcené pfipominkou: 1048/3, k. 4. Zabofi nad Labem
PFedmét pfipominky: Podatelé pozaduji Upravu navrhu zemniho planu tak, aby byl vySe uvedeny pozemek soucasti plochy
s RZV, ktera umoznuje bydleni.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Odavodnéni vyhodnoceni pripominky: Pozemek, ktery je dle KN evidovan jako zahrada a navazuje na stabilizovanou
zastavbu rodinnych domd, je v ramci navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani soucasti ploch ,Bydleni individualni
(BI)”“. Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince vyhovuje.

Xi. Pfipominka PS11
Podatel: Ing. Jan Vi¢ek, CSc., Kolbenova 601/24, 190 00 Praha 9; podatel je na zakladé plné moci zastoupen JUDr. Petrem
Valisem, Advokatni kancelar JUDr. Petra Valise, Balbinova 27, 120 00 Praha 2.
Datum doruceni: 17.03.2022
Pro lepsi prehlednost byla pfipominka €. 11 rozdélena na 18 dil¢ich ¢&asti oznadenych PS11.1 aZ PS11.18, jelikoZ se
pfipominka dotyka rliznych témat napftic celym navrhem Uzemniho planu. Pofizovatel dale sdéluje, Ze v ¢astech pripominek,

které odkazuji na ,metodicky pokyn“ ¢i ,,metodiku®, je myslen konkrétné metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj
CR - Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu (verze 24.10.2019).

a. Dilci pfipominka PS11.1
Pozemky dotéené pripominkou: Uzemi dotéené koridorem Uzemni rezervy pro zamér D-O-L
Znéni dili pfipominky: ,,Pfipominka ¢&. 1 - Zruseni projektu vodniho koridoru Dunaj-Odra-Labe

— Ndvrh vychazi z existence projektu vodniho koridoru Dunaj-Odra-Labe, kdy konkrétné vymezuje koridor uzemni rezervy
RO-1 pro splavnéni Labe a D-O-L (str. 75, bod j. 66).

— Ndvrh nezohledriuje fakt, Ze v programovém prohldseni vlddy zverejnéném zde https://www.vlada.cz/cz/jednani-
vlady/programove-prohlaseni/programove-prohlaseni-vliady-193547/ dne 7.1.2022 se vyslovné uvddi ,Zastavime
prdce na projektu kandlu Dunaj—Odra—Labe. V mistech, kde nebude ucelné pldnovat budouci vodni dila, uvolnime
soucasnou uzemni ochranu. Budeme naopak podporovat rozvoj Setrné vodni dopravy na stavajicich tocich”

— Minimdlné v rozsahu dalsich 4 let tedy nemd smysl o projektu vodniho koridoru Dunaj-Odra-Labe uvaZovat. Ostatné
zruSeni projektu privitala jak celd Fada odbornikd, tak i starosti dotcenych obci.

— Ndvrh pritom jde primo proti viddnimu prohldseni, kdy misto ,uvolnéni soucasné tuzemni ochrany” ji naopak nové
konstituuje.

— S ohledem na rozsah, jakym se toto promita do celého Ndvrhu je jiZ jen tato pfipominka zpisobild k upiné revizi
(prepracovadni) Ndavrhu.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se vyhovuje.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky: V rdmci navrhu izemniho planu pro spole¢né jednani a verejné projednani doslo
k nepfesné interpretaci Ukolll pro tGzemni planovéni stanovenych v PUR, kdy mélo dojit k zajisténi uzemni ochrany
v Uzemich dotcenych uvazovanym zamérem pruiplavniho spojeni Dunaj-Odra-Labe. Vysledkem bylo nespravné spojeni dvou
zamérl mezinarodniho vyznamu v oblasti vodni dopravy, kterymi jsou v tomto pfipadé vymezeni Uzemni rezervy pro zamér
priplavniho spojeni D-O-L a dale zdmér splavnéni Labe v iseku Pardubice-hranice CR/Némecko, ktery je v PUR oznaden
jako koridor dopravni infrastruktury VD1. Stfedocesky kraj, do néhoZ obec Zaboti nad Labem spad4d, vsak nebyl soucasti
vyCtu kraji zodpovédnych za vymezeni Gzemni rezervy pro zamér D-O-L. V ramci Upravy navrhu uzemniho planu pro
opakované verejné projednani dojde k uvedeni do souladu s aktudlnim znéni ZUR, kdy v ramci aktualizace €. 3 doslo ke
zptesnéni vymezeni koridoru vodni dopravy VD1. Na zdkladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince
vyhovuje.

b. Dilci pfipominka PS11.2
Pozemky dotcené pripominkou: Uzemi dotcené reSenim komplexnich pozemkovych Gprav
Znéni diléi pfipominky: ,Pfipominka ¢. 2 - Pferusené komplexni pozemkové tpravy (KPU) a nedoresené Cirkevni restituce
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— Druhou zcela zdsadni pfipominkou je, 7e Ndvrh pracuje se stavem, ktery md vychdzet z KPU, kdy podkladem pro Névrh
se zjevné staly i dokumenty a ndvrhy, které mély byt (avsak nebyly!) realizovdny v rémci KPU.

— Ndvrh se zdd byt jakousi ndhradni formou k realizaci KPU, co? je proti znéni stavebniho zdkona. To klient dovozuje z
toho, Ze Ndvrh skutecné prosazuje Pldn spolecnych zafizeni z ndvrhu Ing. Novotného (t.¢. pGsobiciho na SPU v Kutné
Hore), ktery byl vyhotoven pro ucely KPU, a nikoliv pro ucely Ndvrhu.

— V kaZdém pripadé Ndvrh nezohledriuje stav, kdy Cirkevni restituce dosud nejsou doreseny (viz odpovéd’ ze Stdtniho
pozemkového uradu ze dne 1.3.2022 a s nim souvisejicim dotazem Ing. VIcka ze dne 20.2.2022), pricemZ ,,Prdce na
pozemkovych upravdch v k.u. Zabofi nad Labem neprobihaji, protoZe stdle trva ptvodni divod pro pozastaveni praci”.

— Zatéto situace neni Ndvrh ani zplsobily k projedndni, nebot vychdzi ze stavu a snaZi se zapracovat zaméry, které nemaji
#ddny redlny zdklad a podklad, nejsou schvdleny, resp. zde neni Zddny vysledek KPU, ktery by mél mit v Ndvrhu svij
odraz.

— To plati tim spise, kdy? KPU byly zahdjeny ji? v roce 2007, nicméné od roku 2013 jsou pferuseny na blize neuréenou
dobu. JelikoZ KPU jsou preruseny jiz priblizné 9 let, odpadl dle klienta i diivod k jejich realizaci v budoucnu, nebot poméry
v Uzemi jiZ byly (resp. musely byt) vyreseny samotnymi vlastniky a uZivateli téchto pozemkda jinymi pravnimi prostredky
a instituty. Za této situace odpadd dtivod vibec kdy v KPU pokracovat.”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipominka se bere na védomi.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Z pfipominky nevyplyvaji zadné konkrétni navrhy na Upravu dokumentace.
Pofizovatel vsak konstatuje, Ze Uzemni plan nemUZe nahrazovat feseni pozemkovych Gprav, jelikoZ jsou pozemkové Gpravy
zpracovény v podrobnosti, kterd Gzemnimu planu nenélezi. Uzemni plan je navic ve své podstaté materidlem koncepénim,
nikoliv realizaénim. Snahou Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Statniho pozemkového Uiadu je nicméné docileni
koordinace procesu pofizovani tzemnich planl a pozemkovych Uprav (za predpokladu, Ze byly tyto procesy zahajeny),
jelikoZ se z hlediska reseni venkovského prostoru a krajiny jedna o zdsadni planovaci dokumenty, které maji spole¢né zajmy
a cile a mohou se tak zaroven doplnovat. Na zdkladé vyse uvedeného porizovatel konstatuje, Ze se pripominka bere na
védomi.

c. Dilci pfipominka PS11.3
Znéni dil¢i pfipominky: , Pfipominka ¢. 3 — pfi vyhotoveni ndvrhu nebyla dodrzena metodika Ministerstva pro mistni rozvoj
(MMR) konkrétné metodika , Standard vybranych ¢dsti uzemniho pldnu — Metodicky pokyn“verze 24.10.2019
Uzemni pldn se nedr#i metodiky ,,Standard vybranych édsti izemniho pldnu — Metodicky pokyn verze 24.10.2019, a to
zejména v bodech 5.3. (podbodech 5.3.1. a 5.3.2.) a ani co do definice rekreace (RO), uvedené na str. 23 dané metodiky,
kdy md jit o verejné pristupné pozemky urcené k rekreaci.
— Ndvrh nerespektuje ani predepsany zptsob pro vyznacovadni koridort (viz bod 7.2. metodiky).
— Shora uvedené nese potfebu Ndvrh kompletné a komplexné prepracovat tak, aby splfioval pfedepsané ndleZitosti v
minimalnim poZadovaném detailu.”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se nevyhovuje.

Odulvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Navrh Gzemniho planu pro spolecné jednani je zpracovan s vyuZitim vySe zminéné
metodiky, kterd vsak byla sestavena za Ucelem zavedeni jednotného standardu tzemné planovaci dokumentace podle ust.
§ 20a stavebniho zdkona. Z pfipominky podatele ani z jejich pfiloh vsak neni mozné dovodit, ve kterych ¢astech ndvrhu
uzemniho planu konkrétné podatel spatfuje rozpor. Nicméné ¢asti metodiky, se kterymi dle podatele neni ndvrh v souladu,
tedy kapitoly 5.3.1, 5.3.2 a 7.2, udavaji pouze legislativni rdmec pro reSenou problematiku, kterym je v tomto ptipadé
stavebni zakon. Soulad s prisluSnymi pravnimi predpisy, tedy mj. i se stavebnim zdkonem, je vyhodnocovan v ramci
odlvodnéni navrhu Gzemniho planu. Vyse zminéné kapitoly metodiky vSak neslouzi k zavedeni jednotného standardu
uzemniho planu jako takového. Soulad s metodikou zaroven nebyl v obdobi zpracovani navrhu Gzemniho pléanu pro
spole¢né jednani pravné vymahatelny, jelikoZz neexistoval provadéci pravni predpis, ktery by obsahoval podrobnosti
jednotného standardu. Na zakladé vyse uvedeného poftizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

d. Dilci pfipominka PS11.4
Znéni dil¢i pfipominky: , Pfipominka ¢. 1 — Vymezeni koridoru tzemni rezervy RO-1 pro splavnéni Labe a D-O-L (str. 75, bod
j. 66).

— Na dotcenych pozemcich je vyhldsen NRBK K 72 Polabsky Luh Bohdanec.

— Uzemnim limitem je také zfizeni pfirodni pamdtky (PP) LZovické t(iné nafizenim Stfedoceského kraje ¢. 1/2021 ze dne
17.12.2020, ktery omezuje mozZnost umistovdni a povolovdni jakychkoliv staveb, provadéni zmén druhl pozemkd,
provddeéni terénnich tuprav a zemnich praci, vodohospoddrskych uprav a vsech Cinnosti, které by mohli mit za ndsledek
zménu hydrologickych pomeérd, atd.

— Kromé toho Ndvrh nemd oporu ve verzi ZUR Stredoceského kraje (vyddni 2020) ani v politice iuzemniho rozvoje, resp. v
této Cdsti je s nimi v rozporu.
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— V hodnoceni SEA Ndvrhu, zpracovaného RNDr. M. Machdckem EKOEX Jihlava z prosince 2021 je poZadovdno fresit
pfipadné splavnéni pouze v priitocném profilu koryta toku Labe mimo EVL, PP LZovické tiiné, NRBK K72 a LBC 1893401.
Tento poZadavek Ndvrh nerespektuje.

— NavrZend mistni komunikace DS-2 na pozemcich p.¢. 572/8 a 572/12 k.u. LZovice, kterd mad ddle pokracovat na
pozemku p.¢. 1101/2 v k.u. Zabori nad Labem (ve viastnictvi Povodi Labe), byla urcend k provozu vodni stavby a fakticky
tvofi korunu hrdze vodniho toku Labe. Jeji realizace tedy Zddné nemd odivodnéni, nebot ona komunikace md redlné
koncit ve vodnim rameni (na pozemku p.¢. 572/1), kde navic plati zde vyse uvedené ochrany (EVL, PP LZovické tiné a
NRBK K72).

— NavrZend komunikace tedy vede ,,od nikud nikam”. Ani z jedné strany nenavazuje na verejnou infrastrukturu. Skoro se
zdd, Ze jejim jedinym (a v tomto pripadé protipravnim) ucelem je samoucelné oddéleni klientovych pozemki od brehu,
resp. Labe.

— Tato komunikace nemuZe mit ani jiné vyuZiti, nebot nedaleky pfistav leZi v jiném katastrdlnim uzemi, a navic je i od
pozemkdi dotcenych naplanovanou cestou funkcné i fakticky oddélen oplocenim nataZenym aZ do vody (Labe).

— Ve vztahu k PP LZovické tuné, kdy tuto ochranu nerespektuje pokus o navrZend mistni komunikace DS-2, poddva klient
prfipominku, nebot tato v roce 2021 vyhldsend PP LZovické tiiné vibec neni v Ndvrhu vyznacena.”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFfipomince se vyhovuje ¢dstecné.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Jak jiz bylo zminéno u vyhodnoceni dil¢i pfipominky 11.1, zamér D-O-L je z dalSiho
fizeni o tzemnim planu vylouéen. Zamér pro splavnost Labe vSak z navrhu nemize byt zcela vylouéen, jelikoz by tim doslo
k rozporu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje, kterd mezi obcemi Horni Pocaply a Tynec nad Labem
vymezuje koridor VD1 pro vodni cestu véetné staveb souvisejicich. Hodnoceni SEA tak v tomto pfipadé nemuze byt
respektovano. V ndvrhu uzemniho planu dale doslo k doplnéni informace o zfizeni pfirodni pamatky LZovické tliné.
Porizovatel viak konstatuje, ze data UAP, se kterymi navrh Gzemniho planu pro spole¢né jednani pracoval, informaci o
vyhlaseni této pamatky nemohly obsahovat, jelikoZ Uplna aktualizace dat probiha jednou za ctyti roky, naposledy konkrétné
v roce 2020, pfiéemz nafizeni Stfedoceského kraje nabylo uc¢innosti na zacatku roku 2021. V tomto obdobi navrhovatel
rovné? nedisponoval ani daty z priib&Zné aktualizace UAP. V Gzemi byly navic zajmy ochrany pfirody héjeny ji v minulosti,
jelikoZ se zaroven jedna o evropsky vyznamnou lokalitu LZzovické tiné vyhlasenou roku 2009. V navrhu déle dochazi ke
zméné zafazeni pozemku ¢. 1101/2 k. G. Zabofi nad Labem do plochy s RZV ,pfirodni vseobecné (NU)“, ktera vhodnéji
reflektuje stav v izemi. V rdmci ndvrhu Uzemniho planu pro opakované verejné projednani dojde ke zpresnéni vymezeni
koridoru dle ZUR (v dobé& vyhodnocovani pfipominek se jedna o Uplné znéni po aktualizacich €. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11 a 8).
Uzemni rezerva byla v ndvrhu Gzemniho planu pro vefejné projednani ponechdna z diivodu zdméru splavnéni Labe. Na
zakladé zaneseni tohoto koridoru i do grafické ¢asti ZUR v rdmci aktualizace ¢. 3 tak disponujeme presnéjsim podkladem
diky kterému dojde k vymezeni koridoru pro vodni dopravu. Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se
pfipomince vyhovuje ¢aste¢né.

e. Dilci pfipominka PS11.5
Pozemky dotéené pfipominkou: 1154, 1216/1, 1220/1, 1220/2,1229/1, 1346/1,1373/1, 1373/2, vie k. . Zabofi nad Labem
Znéni diléi pripominky: ,Pripominka ¢. 3 - Vykres IB2C koncepce verejné infrastruktury.
— Technicka infrastruktura a vodni hospoddrstvi — konkrétné jak je vyznacena podle legendy vykresu jako stdvajici trasa
teplovodu pres pozemky klienta - viibec neexistuje a neni ani predpoklad, Ze by v budoucnu mél byt realizovdn!
— Je neuvéritelné, Ze v Ndvrhu se objevi teplovod, ktery ve skutecnosti neexistuje!
— Dotéenymi pozemky jsou p.¢. 1373/2, 1373/1, 1346/1, 1154, 1216/1, 1220/1, 1220/2 a 1229/1.
— K tomu doklddam e-mailovou korespondenci klienta s Ing. Voglovou (zejm. jeji e-mail ze dne 2.2.2022).
— RovnéZ pozemky p.¢. 1373/1 a 1373/2 jsou vedeny a fakticky zemédélsky vyuZivdany jako trvaly travni porost (TTP) a
jsou evidovdny i v LPISu. Proto navrhujeme zachovat soucasny zplsob vyuZiti a navrhujeme namisto MNpr (viz Ndvrh)
nahradit MNzp.”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se vyhovuje cdstecné.

Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky: Vedeni teplovodu je z ndvrhu Gzemniho planu vyrazeno, jelikoZ doslo k nespravné
interpretaci dat UAP, které tento jev obsahuji. Doslo konkrétné k nespravnému vyhodnoceni atributli jevu ,A080 -
Teplovody a jejich ochrannd pdsma*“, kdy z Casového horizontu zdméru, ktery obsahuje hodnotu ,-1“ vyplyva, Ze doslo
k jeho zruseni. Ke zméné funkéniho vyuZiti na pozemcich ¢. 1373/1 a 1373/2 k. (. Zaboti nad Labem pofizovatel uvadi, Ze
uzemni plan pouze stanovuje v rdmci ploch s RZV ,,smiSenych nezastavéného tuzemi (MN)“ prevazujici funkci plochy, kterou
je v tomto pripadé funkce pfirodni vzhledem ke skute¢nosti, 7e jsou pozemky soucasti biokoridoru USES. Zemédélské vyuziti
vSak Uzemni plan vyslovné nevyluduje, tudiz nedochdzi k omezeni jejich vyuziti jako trvaly travni porost. Na zakladé vyse
uvedeného porizovatel konstatuje, Ze se pfipomince vyhovuje ¢astecné.

f. Dil¢i pfipominka PS11.6
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Pozemky dotéené pfipominkou: 1130/3, 1133, 1135/1, 1135/2, 1135/5, 1144/2, 1346/1, 1373/1, 1373/2, ve k. U. Zabofi
nad Labem
Znéni dil&i pFipominky: , Pfipominka ¢. 4 - USES — izolaéni zelefi NBKL K72

— Novd Doubrava (drive rameno Doubravy), dnes evidovdno jako les (LE) poZaduje klient nahradit za WT (mokrad), vodni
plocha — revitalizace, nebot to odpovidd jak skutecnému stavu, tak i stavu ktery md byt zachovdn do budoucna.

— Klient ddvd pripominku v podobé poZadavku na rozsifeni daného tzemi z diivodu smyslupinosti a ndvaznosti biokoridor
Labe o pozemky p.¢. 1135/1, 1135/5, 1133, 1144/2, 1135/2, 1346/1, 1130/3.

— Dle Ndvrhu (v aktudIni podobé) totiZ toto tzemi zcela nelogicky ,, konci“ a ddle nepokracuje podél koryta Labe, byt k
takovému ukonceni chrdnéného uzemi neni Zéddny rozumny divod.

— Ke konecnému vymezeni by mél byt zpracovdn znalecky — odborny posudek vyhodnocujici funkéni vazby prirodnich
ploch vdzanych na tok Labe a vhodnost jejich krajindfského oddéleni od stdvajicich urbanizovanych ploch, vyroba,
bydleni. Jednim z divodti je zastaralost a neaktudinost navrZeného vymezeni USES které bylo zpracovdno pred patndcti
lety a neodpovidd soucasnému stavu ani potfebdam.

— Stim souvisi pfipominka k pozemku p.¢. 1373/1 a 1373/2, kdy klient poZaduje zménit zpisob vyuZiti v plose smiSeného
nezastavéného uzemi zast.funkci z MNzr na MNzp (zemédélsky-prirodni), nebot to odpovidd jak skutecnému stavu, tak
i stavu ktery md byt zachovdn do budoucna.”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFfipomince se vyhovuje ¢dstecné.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Navrh tzemniho planu v pfipadé lesnich pozemk{ respektuje evidenci v stanovenou
KN. Vodni plochy a toky jsou pfipustnym vyuZitim v ramci ploch s RZV ,lesni (LE)“. A jelikozZ Ize dle charakteristik druhu
pozemku stanovenych v pfiloze k vyhlasce €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti ve znéni pozdéjsich prepist, povazovat
mokrad za vodni plochu, neni potfebné v ndvrhu ménit funkéni vyuziti pozemkd. V rdmci ploch LE se tak mohou nachazet
lesni porosty i mokrady zaroven.

Navrh tzemniho pldnu pro verejné projednani déle pracuje s novéj$im podkladem pro trasovani prvkd USES, kterym je Plan
USES pro ORP Kutna Hora (SINDLAR s. r. 0., 2023). Oproti variant& ndvrhu Gzemniho planu pro spole¢né jednéni tak doslo
k Upravam v ndvaznosti na aktualn&jsi plan USES. K poslednimu poZadavku pofizovatel uvadi, e navrh Gzemniho planu pro
spole¢né jednani na pozemcich ¢. 1373/1 ani 1373/2 funkci MNzr nevymezuje. V rdmci celého navrhu Gzemniho planu se
funkce s timto kddem vibec nevyskytuje. Nicméné Ize konstatovat, Ze Uzemni plan v tomto Uzemi akcentuje pfirodni funkci
v Uzemi, jelikoZ plochy s RZV ,,smisené nezastavéného tuzemi (MN)“ jsou doplnény o index ,,p“. Na zakladé vyse uvedeného
pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince vyhovuje Castecné.

g. Dilci pfipominka PS11.7
Pozemky dotéené pfipominkou: 131/2, 130/4, vse k. 4. Zabofi nad Labem
Znéni dil¢i pfipominky: ,Pfipominka ¢. 5 —Pozemek p.¢. 131/2 je v platném uzemnim pldnu Zébori (zména ¢. 1) veden jako
zastavitelny (1/2) (2006)

— AktudlIné platny uzemni pldn byl zménén zménou €. 1, ve které je tento pozemek p.¢ 131/2 veden jako zastavitelny,
resp. pro smisené bydleni.

— V Ndvrhu se pracuje se zménou na les. Proti této zméné vzndsi klient pfipominku, nebot v dané lokalité naopak dochdzi
ke zméndm pozemku z lesu na zastavitelné tzemi pro smiSené bydleni. Dikazem je i sousedni pozemek p.¢. 130/4
(jehoZ vlastnikem je p. Slavicek), kdy i tento pozemek jiZ neni veden jako les, ale jde o zastavitelny pozemek.

— Ndvrh neodpovidd soucasnému trendu ani situaci v okoli, ba dokonce jde primo proti nim.

— Kvdli zachovdni kontinuity a kvili zachovdni neroztristénosti ve zplsobu vyuZiti (uréeni) pozemkdi proto klient poZaduje
ponechat puvodni stav — tj. pozemek i naddle evidovat jako zastavitelny, resp. pro smisené bydleni.”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Navrh Gdzemniho planu reflektuje aktualni situaci v KN, dle které je pozemek ¢. 131/2
v k. U. Zabofi nad Labem evidovan jako lesni. Na pozemku se nachazi vzrostly porost, ktery rovnéz navazuje na dalsi rozsahlé
lesni pozemky a tvofi tak pfechod mezi stavajici rozptylenou zastavbou a volnou krajinou. Navrh tzemniho planu vytvari
podminky pro dostatecny rozvoj bydleni v obci, ktery odpovida jejimu demografickému vyvoji a kapacitam infrastruktury.
Dalsi zdbor pudniho fondu je za této situace neodlivodnitelny, navic s pfihlédnutim ke skutecnosti, Ze vlastnik pozemku
neucinil nebo nedolozil podklady pro jakékoliv kroky, které by vedly k vyuZiti tohoto Uzemi pro bydleni i presto, Ze Zména
¢. 1 tzemniho planu obce Zaboti nad Labem, kterd pozemek zahrnula do zastavitelné plochy 1/2, nabyla G¢innosti uz v roce
2007. Na zakladé vyse uvedeného porizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

h. Dilci pfipominka PS11.8
Znéni diléi pfipominky: ,,Pfipominka & 6 — Pozemek p.¢. 142/7 — pfevést na zastavitelny
— Sousedni pozemek (vlastnikem je p. Janti) md byt také zménén na zastavitelny.
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— | v tomto pripadé jde navic o snahu zachovat neroztristénost ve zplsobu vyuZiti (urceni) pozemku. Linie sousednich
pozemkdi (napr. p.c. 1263, 1256, 1255 atd.) jsou vedeny jako zastavitelné.

— Obdobné by mél byt veden jako zastavitelny i pfimo sousedici pozemek p.¢. 133/1 (byv. vlastnikem byl Vanék, nicméné
po jeho smrti se pozemek stal predmétem odumrti a pripadl ve prospéch stdtu, kdy aktudlné s nim md nakladat
uzsvm).

— Ze shora uvedenych divodi by pozemek p.¢. 142/7 mél byt zménén na zastavitelny, resp. jako funkéni plocha B |
(bydleni-individudlni).

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Odlvodnénivyhodnoceni pfipominky: Pfedmétny pozemek, jakoZto ani sousedni pozemky zmifiované v pfipomince, nejsou
v soucasnosti uvazovany pro umistovani zastavby slouzici bydleni. Navrh Gzemniho planu vytvafi podminky pro dostatecny
rozvoj bydleni v obci, ktery odpovida jejimu demografickému vyvoji a kapacitam infrastruktury. Dalsi zdbor pldniho fondu
je za této situace neodlvodnitelny. Na zakladé vySe uvedeného poftizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

i. Dilci pfipominka PS11.9
Pozemky dotéené pfipominkou: 294/2, 294/3, 300/3, 300/6, 631/3, 631/5, 1292, 1326/3, 1326/4, 1326/5, 1326/9, vse k. u.
Zabofi nad Labem
Znéni dil&i pFipominky: ,,Pfipominka ¢. 7 — V platném UP je pozemek p.¢. 294/2 veden jako ostatni plocha,

— Pozemek p.¢. 294/3 je veden jako ostatni plocha (melioraéni kandl odvodriovaci), na néj navazuje cesta p.¢. 1292 (viz.
Vyrez z UP Zdbori nad Labem). V soupisu ndrokd (LV 68) pro KPU je p.¢. 294/3 rozdélen na &dst
o ostatni plocha 947 m2 a
o 424 m2 vodni plocha
(srov. té% ZPMZ - vytycovaci ndért 394-15/2013 zamérovdni pri vystoupeni u KPU, provedeno pfi zméné obvodu KPU
firmy GEOHruby Plzen).

— V Ndvrhu je veden jako bezejmenny vodny tok IDVT 1017584, melioracni kandl, pfevdiné na pozemku p.¢. 294/3.
Prilohou klient zasild vytisk 1839 a ZPMZ 394-15/2013.

— IDVT 101 75 885 Kobylnickd melioracni strouha tdajné déli pozemky klienta p.¢. 300/6, p.¢. 1326/9 (vodni plocha) a
p.¢. 631/5 zpracovany ndvrh Multiagua s.r.o. Hradec Krdlové. To vsak neodpovidd realité, nebot realizace se neopirala
o hydrologickou analyzu odtokovych poméri, vietné biologického zhodnoceni autorizovanymi odborniky. Zamér
upravy prohlubuje dalsi degradaci soucasného stavu a nezohledriuje principy vodni politiky EU, zadrZovdni vody v
krajiné, natoZ zdjmy ochrany pfirody ekologické biodiversity, jako jedno z opatreni proti klimatickym zméndm.

— Vzhledem k vyse uvedenym ndmitkdam klient nesouhlasi a ani do budoucna souhlasit nebude s realizaci stavby. Jako
ndhradni feseni se nabizi realizovat projekt prirodé blizké revitalizace meandru p.¢. 1326 na pozemcich Povodi Labe
s.p. p.¢. 631/3, 1326/5, 300/3, 1326/4 a 1326/3, které jsou formdiné dnes vedeny jako ornd puda.

— Kilient doplriuje, Ze Kobylnickd strouha je néco jiného neZ melioracni strouha.

— Aktudlné je dany pozemek veden v KN jako druh pozemku ,,ostatni plocha” a se zptisobem vyuZiti ostatni komunikace.
S ohledem na legendu Ndvrhu je zrejmé, Ze fialovou barvou se oznacuje tuzemi pro ,uzemni rezervu” (byt docasnou).
Jak vyplyvd z Ndvrhu, mad ndsledné dojit k realizaci melioracniho kandlu s vypusti. S tim nelze souhlasit. Je to totiZ
zakresleno jako koridor dopravni infrastruktury —tj. planovand stavba kde se v budoucnu miZe vyvlastriovat a fakticky
to jiZz nyni znamend stavebni uzdvéru — tedy rediné omezeni v moZnosti vyuZiti daného pozemku.

— Za soucasné situace (a ani s vyhledem do budoucna) zde neni Zadny podklad ani rozumny predpoklad pro takovou
upravu v Ndvrhu, kterd by jiZz nyni pro klienta znamenala stavebni uzdvéru s moZnosti ndsledného - budouciho
nuceného omezeni vlastnického prdva napr. v podobé vyvlastnéni.

— Shora uvedené plati tim spise, Ze je moZné i pfipadnou budouci stavbu resit v souladu s prdvnimi predpisy a ustavné
zarucenou ochranou vlastnického prava napfiklad zfizenim vécného bremene (jakoZto projevu zdsady minimalizace
zdsah do vlastnického prava treti osoby).

— Ddle upozorfiujeme na podstatnou chybu v Ndvrhu, nebot silnice v Ndvrhu oznacovand jako I1l/278 Vinarice-Bernadov
(po které md vést trasa pro dopravu NTK pro NJZ EDU1) ve skutecnosti je silnici propojujici Zabori nad Labem-
Kobylnice.”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se nevyhovuje.

Od@vodnéni vyhodnoceni pfipominky: Navrh Gzemniho planu obsahuje informace z poskytnutych dat UAP, mezi které patfi
mj. jev ¢. 43 ,Investice do pudy za ucelem zlepseni pldni trodnosti”. V ramci tohoto jevu jsou sledovéana napf. hlavni
odvodnovaci zafizeni, o kterych poskytuje data Statni pozemkovy urfad. V predmétném uUzemi se konkrétné nachdzi
oteviené hlavni odvodiiovaci zafizeni. Re$eni nezastavéného Uzemi dale vychazi z parcelace stanovené v mapé KN, kdy
navrh dzemniho planu pro spolecné jednani rovnéz vymezuje druhy pozemku ostatni plocha jako plochy s RZV , doprava
silni¢ni — mistni a ucelové komunikace (DS2)" a druhy pozemku vodni plocha jako plochy s RZV ,,vodni plochy a toky (WT)”.
K adajné chybnému oznaceni silnice treti tfidy pofizovatel sdéluje, Ze i pfes skutecnost, Zze podatel ve své pripomince

206
zpracovano v fijnu 2025



ODUVODNENI{ UP ZABORi NAD LABEM priloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

nespecifikoval, ve které ¢asti navrhu konkrétné doslo k pochybeni, doslo k provéreni této zalezitosti, avsak bez vysledku.
Jelikoz tedy pofizovatel v této zdlezitosti neshledal pochybeni, nedoslo v tomto smyslu k Gdpravé navrhu. Na zakladé vyse
uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

j- Dilci pfipominka PS11.10
Pozemky dotéené pfipominkou: 584/3, 690, k. 0. Zabofi nad Labem
Znéni dilci pripominky: ,, Pfipominka ¢. 8 — pozemek p.¢. 690 k.u. Zabori nad Labem
— Na vykrese IB2C, Koncepce verejné infrastruktury a vodni hospoddrstvi, neni zobrazen existujici systém zavlaZovdni
protingjici jihozdpadni vétvi pozemek p.¢. 690 a dalsi vétve vedouci od Cerpaci stanice na pozemku p.¢. 584/3.
Severozdpadni vétev na levém biehu Doubravy. “

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Navrh dzemniho planu obsahuje informace z poskytnutych dat UAP. Za spravnost,
Uplnost a aktudlnost Udaju o Uzemi zodpovidaji jednotlivi poskytovatelé Udaji v souladu s § 27 odst. 3 stavebniho zakona.
Na zdkladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

k. Dilci pfipominka PS11.11
Pozemky dotéené pfipominkou: 874/1, 874/9, 874/11, 874/12, 878/1, 878/3, 1289, vie k. 0. Zaboti nad Labem
Znéni diléi pripominky: ,Prfipominka ¢. 9 — Vykres IB2b — koncepce verejné infrastruktury — Dopravni infrastruktura

— Vyznadend a nepojmenovand (DS-2) — cesta na levém biehu Doubravy, je v pldnu spole¢nych zafizeni z KPU. S ohledem
na nerealizaci KPU dochdzi v této &dsti Ndvrhem k obchdzeni institutu a prdvni dpravy KPU pfes ,,ndhradni institut,
kterym je porizeni nového uzemniho planu. To vSak neni v souladu se znénim ani ucelem prislusné prdvni upravy (zejm.
stavebniho zdkona).

— KPU jsou pferusené, nezrealizované a v navrhované podobé i nezrealizovatelné.

— Vrdmci pripominky klient Zadd o upravy Ndvrhu tak, Ze dojde k zaznaceni historickych piavodnich cest na pozemku p.c.
1289, kterad tvori pfirodni hrdz a ddle i poini cesty na pozemku p.¢.1305 u Staré Doubravy. A Ze zdroveri dojde k
odstranéni cesty DS-2 z Ndvrhu.

— V rdmci pfipominky klient uvddi, Ze aktudlné nemd pristup k pozemkam p.¢. 874/11, 874/12, 874/1, 874/9, 878/1,
878/3, coZ zaznacenim cest (jak je uvedeno shora) bude napraveno.

— S tim souvisi i pfipominka klienta, necht je pozemek p.¢. 808/4 veden jako komunikace. Aktudlné je v katastru veden
jako ornd pida, k emuZ neni Zddny zdkonny podklad, nebot to historicky byla komunikace a byla takto i vedena.”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Odavodnéni vyhodnoceni pripominky: Navrh tzemniho plénu reflektuje evidenci pozemk@ stanovenou v KN. Uzemni plan
tim vSak nenavrhuje konkrétni pfistupy na jednotlivé pozemky, jelikoz se jednd o podrobnost, ktera dzemnimu planu
nendlei. Uzemni plan viak moZnost vybudovani pfistup@ nijak neomezuje. Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro verejnou dopravni infrastrukturu, jakoZ i icelovych komunikaci, v nezastavéném Uzemi, je umoznéno jiz na zakladé §
18 odst. 5 stavebniho zdkona. Névrh Gzemniho planu umistovéni téchto staveb, zafizeni a jinych opatfeni z divodu
verejného zajmu vyslovné nevylucuje. Navrh Gzemniho planu tak podatele neomezuje v tom, aby si zfidil pfistupy na
pozemky. Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

I. Dilci pfipominka PS11.12
Pozemky dotcené pfipominkou: 538/2, 538/5, vie k. 0. Zabofi nad Labem
Znéni diléi pfipominky: , Pfipominka & 10 — pozemek p.¢. 538/2 — 707
— Klient Zadd o doplnéni udaju podle platného uzemniho pldnu ve znéni zmény ¢. 1. Konkrétné jde o zobrazeni Technické
infrastruktury na rozvodu plynu, elektroinstalace a vody na nasem pozemku. (DN250, D50, NTS1).
— Kilient vzndsi pripominku co do nesprdvného zdkresu technické infrastruktury rozvodu plynu a vody.
— Co do rozvodu plynu, tak ten skutecné na pozemku zaveden je, ale priibéh plynovodu je zcela odlisny od zdkresu v
Ndvrhu. K tomu klient zaklddd smlouvu o vécném bremeni s RWE — Innogy.
— Z ni mj. vyplyvd, Ze plynovod vede smérem k pozemku p.¢. 538/5 a ddle azZ k aredlu Tintéra-Chlddek, kdy tato vétev
plynovodu naopak v Ndvrhu zohlednéna neni.
— Co se tykd rozvod(i vody, zde je otdzkou z éeho bylo viibec vychdzeno. Zddny projekt, ktery by s vystavbou na tomto
pozemku a v tomto uspordadani pocital, totiZ neni (resp. minimdlné neni zverejnén).”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se nevyhovuje.

Odavodnéni vyhodnoceni pripominky: Navrh Gzemniho planu obsahuje informace z poskytnutych dat UAP. Opravnéni
investofi, tedy vlastnici, spravci nebo provozovatelé verejné technické infrastruktury, ktefi poskytuji iUdaje o Uzemi organiim
verejné spravy, méli rovnéz moznost se k navrhu Uzemniho planu vyjadfit. K navrhu Uzemniho planu se z opravnénych
investord vyjadrila pouze spoleénost GasNet, s. r. 0., z jejihoZz vyjadieni vsak vyplyva, Ze ndvrh obsahuje totoZnou trasu
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plynovodu, kterd je rovnéz vyznacena v priloze k vyjadfeni. Za spravnost, Uplnost a aktualnost Udajl o Uzemi zodpovidaji
jednotlivi poskytovatelé udajli v souladu s § 27 odst. 3 stavebniho zdkona. Rovnéz je vsak potfeba zminit, Ze zobrazeni
téchto jevl neni soucasti schvalovanych jevd, které by byly zdvazné pro rozhodovéni o zménéch v Gzemi. Zobrazeni téchto
jevl je pouze informativni a konkrétni umisténi siti technické infrastruktury je tfeba resit az v naslednych fizenich, jelikoz
Uzemni plan nemuzZe bezodkladné a pruzné reagovat na umisténi novych siti, jejich pfelozZek i jejich rusené ¢asti. Na zdkladé
vySe uvedeného porizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

m. Dil¢i pfipominka PS11.13
Znéni dil¢i pfipominky: ,BPEJ (Bonitné-pldni ekologické jednotky) nemd oporu a je v rozporu se standardem vybranych cdsti
Ndvrhu - viz Metodicky pokyn verze 24.10.2019. Rozpor je zejména ve vykrese I1.B3 predpokladanych zdabort pidniho fondu
ve vazbé na VPS, VPO vietné zaneseni do koordinacniho vykresu 11.B1.“

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni vyhodnoceni pFipominky: Redeni predpokladanych zabord pidniho fondu skuteéné neméd oporu ve vyie
zminéném metodickém pokynu, jelikoZ tato ¢ast Uzemniho planu standardizaci v dobé zpracovani ndvrhu Gzemniho planu
nepodléhala a stale nepodléha. Jiz nazev metodického pokynu ,Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu” napovida, Ze se
nestandardizuje cely Uzemni plan, ale pouze jeho vybrané ¢&asti. Cast tzemniho plénu zabyvajici se predpokladanym
zaborem pudniho fondu tak s metodickym pokynem nemuzZe v rozporu, jelikoZ se touto tematikou viibec nezabyva. Na
zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

n. Dilci pfipominka PS11.14

Pozemky dotc¢ené pripominkou: st. 235,983/3,983/5, 1093, 1346/1, 1371, 1372, 1373/1, 1373/2, vée k. 0. Zabofi nad Labem
Znéni dil¢i pfipominky: ,V koordinacnim vykrese 11.B1 a hlavnim vykrese 1.B2a je uveden koridor RO1 WT — (technickd
infrastruktura). W — znamend vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prdva. Spodni ¢dst koridoru RO1 (RO — rekreace a
oddychové plochy — zahrnuje, verejné pristupné pozemky...) viz metodika str. 23. Jednd se o pozemky klienta na levém brehu
Labe od soutoku Labe s Doubravou (proti proudu), st. Parcela 235, p.¢. 983/3, 983/5, 1093, 1373/2, 1373/1, 1372, 1371 (v
roku Labe) a 1346/1 (RO1 — neni koridor). Klient je proti vyvlastnéni pobreznich pozemkd, neni k tomu zdkonny divod. Kromé
toho se koridory oznacuji CP, nebo CN (dopravni koridor).”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Uzemni rezervy se dle metodického pokynu oznaéuji pismennym identifikdtorem ,R“
a dale libovolnou kombinaci pismen a Cislic. Zpracovatel zvolil pro oznaéeni Uzemni rezervy pouzit Cislice, kdy tedy vzniklo
oznaceni RO1 — foneticky ,er nula jedna“. Podatel tedy zaménuje koridor zemni rezervy s plochami rekreace - oddechové
plochy (RO), foneticky ,er 6“ které se v navrhu Uzemniho planu v blizkosti toku Labe vibec nevyskytuji. Dale Ize
konstatovat, Ze z navrhu Gzemniho planu v zadné jeho ¢asti neni feceno, Ze oznaceni ,W" znamena vyvlastnéni i predkupni
pravo. Koridor Uzemni rezervy neni mozné vymezit pro moznost uplatnéni vyvlastnéni nebo pfedkupniho prdva, jelikoi je
v souladu s § 23b stavebniho zdkona nutné koridor nejdfive provéfit a pfipadné zménit na plochu nebo koridor umoziujici
stanovené vyuZiti pouze v rdmci zmény Gzemniho planu. Uzemni rezerva byla v ramci dal$iho provéFovani uvaZovéna pro
plochy s RZV ,vodni plochy a toky (WT)“. Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

o. Dil¢i pfipominka PS11.15
Pozemky dotéené pfipominkou: 294/3, 1326/9, vse k. 0. Zaboti nad Labem
Znéni dilci pfipominky: , Vykres 1.B3 VPS a VPO (metodika 5.3.2). Zde chybi identifikace a seznam VPS a VPO. Plocha svétle
Cervend VU1 a VU2 v Ndvrhu navrhuje mozZnost vyvlastnéni. Metodika 5.3.3. identifikace VPS, VPO, kéd W v Ndvrhu je
navrZeno vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava WT (technickd infrastruktura) ve vazbé na RO1 Hlavni vykres I.B2a a
ddle p.¢. 1326/9, Kobylnicky melioracni kandl a melioracni kandl p.¢. 294/3 WT. Klient nesouhlasi s WT.”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Seznam vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci neni povinnou soucasti
vykresu. Podatel dale zaménuje kéd pro oznaceni staveb a opatreni pro technickou infrastrukturu s moznosti vyvlastnéni i
uplatnéni predkupniho prava (WT), ktery je vyznacovan ve Vykrese verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1.B3) a
kdd pro plochu s RZV ,vodni plochy a toky (WT)“, ktery je vyznacovan v Hlavnim vykrese (I.B2a). Jedna se tedy o dva zcela
odlisné jevy, které jsou reSeny v odlisSnych c¢astech uzemniho planu v souladu s obsahem Uzemniho planu stanovenym
v pfiloze €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Z Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci Ize tedy vycist, Ze navrh
uzemniho planu Zadné stavby, opatfeni ani asanace ze skupiny WT nevymezuje. V oblasti vefejné prospésnych staveb,
opatieni a asanaci tedy navrh Uzemniho planu pracuje pouze s verejné prospésnymi stavbami dopravni infrastruktury
s moznosti vyvlastnéni, které jsou oznacovany , VD" a dale pracuje s verejné prospésnymi opatfenimi pro zalozeni prvki
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USES s moznosti vyvlastnéni, které se oznacuji ,VU“. Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince
nevyhovuje.

p. Dilci pfipominka PS11.16
Znéni dili pfipominky: ,,Chybi povinné kddy skupiny WT technickd infrastruktura.”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se nevyhovuje.

OdUvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Kédy pro technickou infrastrukturu v ndvrhu Gzemniho planu
nemohou chybét, jelikoz Uzemni plan zadné verejné prospésné stavby, opatfeni ani asanace ve skupiné
,W*, které by byly navrhovany pro vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava, nevymezuje. Na zakladé
vySe uvedeného porizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

g. Diléi pfipominka PS11.17
Znéni dil&i ptipominky: ,Metodika str. 17 stanovi ndleZitosti pro vymezeni koridord. Plochy pro USES a VPS nejsou vymezeny
s UPD StFedoc&eského kraje.”

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFfipominka se bere na védomi.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Pofizovatel neshledal spojitost mezi vymezenim koridor( dle metodiky a vymezenim
ploch pro USES a VPS ve vztahu k Gzemné plianovaci dokumentaci Stfedoceského kraje. Navrh tzemniho planu
s metodickym pokynem pracuje a rovnéz pracuje i s UPD Stfedoceského kraje. Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel
konstatuje, Ze se pfripominka bere na védomi.

r. Dilci pfipominka PS11.18
Pozemky dotéené pripominkou: 1373/1, 1373/2, vsel1373 k. 4. Zabofi nad Labem
Znéni dil¢i pfipominky: ,,Plochy smiSené v nezastavéném uzemi (MN). Hlavni vykres 1.B2a. Na pozemcich p.c.
1373/1 je MNpr poZaduje klient nahradit MNzp nebo AL. To plati téZ pro pozemek p.c¢. 1373/2 je MNp nahradit
MNzp nebo AL.“

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Podatel opakované Zada o zménu zarazeni téchto pozemkd v ramci ploch s RZV.
Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem neshledali dGvod pro zménu zarazeni vySe uvedenych pozemkl do jinych
ploch s RZV, jelikoZ toto vymezeni nejlépe odpovida stanovené koncepci usporadani krajiny. Na zakladé vyse uvedeného
pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

xii. Pfipominka PS12
Podatel: Mdria VI¢kova, Kolbenova 601/24, 190 00 Praha 9
Datum doruceni: 17.03.2022
Pozemky dotcené pripominkou: Gzemi dotéené prvky USES
Pfedmét pripominky: Podatelka nesouhlasi s vymezenim prvkd USES, poZaduje aktualizaci generelu USES, navrhuje
zpracovani krajinarské studie a feseni USES v rdmci ndvrhu Gzemniho pldnu pro spole¢né jednani oznacuje jako irelevantni.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se nevyhovuje.

Odlvodnéni vyhodnoceni pFipominky: K vymezeni prvkd USES v ramci planu (dfive generelu) USES je ptisluény organ
ochrany ptirody. V dobé zpracovéni ndvrhu tzemniho planu pro spole¢né jednani byl rovné? zpracovavan novy Plan USES
pro ORP Kutna Hora, ktery viak v dobé jednani nebyl dokonéen (pozn.: plan USES byl dokonéen v roce 2023 a navrh
tzemniho planu pro vefejné projednani s nim jiz pracuje). Nicméné plan USES je pro navrh GUzemniho planu pouze
podkladovym materidlem. Vymezeni USES se stane zavaznym a? vydanim Gzemniho planu. Zpracovatel tzemniho planu
navrhuje systém USES v souladu s platnou legislativou a pfislusnymi metodikami. Pfislu§né organy ochrany pfirody navic
v oblasti vymezeni USES neuplatnily v rdmci svych stanovisek 7adné pozadavky. Krajinaiska studie by skute¢né mohla byt
dalsim podkladem pro zpracovani izemniho planu nebo jeho zmény, nicméné Gzemni plan nemuzZe vynucovat jeji realizaci.
Na zakladé vyse uvedeného pofrizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.
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b) Faze vefejného projednani
Navrh uzemniho pldnu byl doruéen verfejnou vyhlaskou. Do 7 dnl ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit u
pofizovatele pisemné pfipominky. O moZnosti podat pfipominky byli rovnéz jednotlivé informovani registrovani opravnéni
investofi a sousedni obce. Ve fazi vefejného projedndni nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

c) Faze opakovaného verejného projednani
Navrh Gzemniho planu byl dorucen verejnou vyhlaskou. Do 7 dnli ode dne opakovaného verejného projednani mohl kazdy
uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. O moznosti podat pfipominky byli rovnéz jednotlivé informovani registrovani
opravnéni investofi a sousedni obce. Ve fazi opakovaného verejného projednani byla uplatnéna 1 pfipominka.

i. PFipominka POV1
Podatel: Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Sprava CHKO Blanik a sledovani stavu
biodiverzity, Vlasimska 8, 257 06 Lounovice pod Blanikem
Datum doruceni: 04.02.2025
Pozemky dotéené pripominkou: zajmova Uzemi ochrany pfirody
Predmét pripominky: PoZadavek na vylouceni zasahd, které by mohly v zajmovych Uzemich ochrany pfirody (PR Na
hornické, EVL Lzovické tlné) ohrozit pfedmét ochrany. Doporuceni na rozsiteni pfirodnich prvkd krajiny, jako jsou napf.
meze, remizy, rozptylend zeler, vegetaéni doprovody komunikaci a vodnich tok(i. Pozadavek na respektovani prvkd USES a
vyznamnych krajinnych prvka.

Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky: V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho
zakona se upraveny navrh izemniho planu v rdmci opakovaného verejného projednani projednaval v rozsahu Uprav, které
byly u€inény po predchozim vefejném projedndni, uskute¢néném dne 26.09.2023. Zalezitosti tykajici se ochrany pfirody,
které byly do navrhu pro opakované veiejné projedndni zapracovany, tedy konkrétné prvky USES nebo biotopy vybranych
zvlasté chranénych druhd velkych savci, byly do navrhu zapracovény z dGvodu aktualizace dat UAP a uvedeni do souladu s
aktualni verzi nadiazené UPD. ZaleZitosti, které jsou poZadovany nebo doporucovény v pripomince AOPK CR viak nebyly
predmétem opakovaného verejného projednani.

Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze se pfipomince nevyhovuje.

n) UDAJE O POCTU LISTU odiivodnéni tizemniho planu a poétu vykrest k nému

pripojené grafické casti

I. Uzemni plan

II.LA — textova ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu (pocet stran 210), Pfiloha ¢. 1 — Doklad z elektronického kontrolniho

nastroje

11.B — graficka cast:
11.B1 Koordinacni vykres 1:5000
11.B2 Vykres Sirsich vztah( 1:50 000
11.B3 Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu 1:5000
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Pouceni

Proti Uzemnimu planu Zaboti nad Labem vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi)

Zdenék Slavik Mgr. Ondrej Smocek
mistostarosta obce Zabofti nad Labem starosta obce Zabofti nad Labem

Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po vyvéseni verejné vyhlasky.



Priloha ¢. 1

DOKLAD Z ELEKTRONICKEHO KONTROLNiHO NASTROJE



IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 534595 spustén v 2025-10-31 10:57:04
IMPORT DXF dokonen v 2025-10-31 10:57:04

—————————————— ZPRACOVANI CAD - ReseneUzemi  --------------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu text jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji neprosté geometrie
Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d vSechny body maji prisluSnou
plochu

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d vSechny plochy obsahuji pouze
jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d zadny bod nelezi na linii
(hrané)

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi vSechny uzavrené linie byly plné
zpolygonizovany

Pocet prvkd v tabulce ReseneUzemi : 1
Status: OK

—————————————— ZPRACOVANI CAD - UzemiPrvkyRP  --------------
Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemiPrvkyRP je @.
Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna
Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANT CAD - PlochyRZV — --------c-mo--

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji neprosté geometrie
Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typl vSechny body maji prislusnou



plochu

Zkontrolovano:

plochu

Zkontrolovano:

jeden bod

Zkontrolovano:

jeden bod

Zkontrolovano:

(hrané)

Zkontrolovano:

(hrané)

Zkontrolovano:
zpolygonizovany

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

PlochyRzV v atributu

PlochyRZV v atributu

PlochyRzV v atributu

PlochyRZV v atributu

PlochyRzV v atributu

typ2

typl

typ2

typl

typ2

vSechny body maji prislusnou

vSechny plochy obsahuji pouze

vSechny plochy obsahuji pouze

zadny bod nelezi na linii

zadny bod nelezi na linii

PlochyRZV vsSechny uzaviené linie byly plné

Pocet prvkd v tabulce PlochyRzZV : 459

Status: OK

Zkontrolovano:

hodnoty

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

ZPRACOVANI CAD - ZastaveneUzemi

V tabulce ZastaveneUzemi v atributu text jsou pouze povolené

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji neprosté geometrie

Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji volné konce

V tabulce

prislusnou plochu

Zkontrolovano:
pouze jeden bod

Zkontrolovano:

(hrané)

Zkontrolovano:
zpolygonizovany

V tabulce

V tabulce

V tabulce

ZastaveneUzemi v atributu d vSechny body maji

ZastaveneUzemi v atributu d vSechny plochy obsahuji

ZastaveneUzemi v atributu d zZadny bod nelezi na linii

ZastaveneUzemi vSechny uzavrené linie byly plné

Pocet prvkd v tabulce ZastaveneUzemi : 15

Status: OK



—————————————— ZPRACOVANI CAD - UzemniRezervy — --------------
Pocet 1linii k polygonizaci v tabulce UzemniRezervy je 0.
Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna
Status: Varovani

—————————————— ZPRACOVANI CAD - KoridoryP — --------------
Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryP je ©O.

Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna
Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANT CAD - KoridoryN — --------------

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji neprosté geometrie
Zkontrolovano: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu id vSechny body maji prislusnou
plochu

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu id zadny bod nelezi na linii
(hrané)

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN vSechny uzavrené linie byly plné
zpolygonizovany

Pocet prvkd v tabulce KoridoryN : 5
Status: OK

—————————————— ZPRACOVANI CAD - PlochyZmen — --------------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji neprosté geometrie
Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu id vSechny body maji prislusnou
plochu



V tabulce PlochyZmen, atributu etapizace neni zadny bod.

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu id vSechny plochy obsahuji pouze

jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce
pouze jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce
(hrané)

Zkontrolovano: V tabulce
linii (hrané)

Zkontrolovano: V tabulce
zpolygonizovany

PlochyZmen

PlochyZmen

PlochyZmen

PlochyZmen

Poc¢et prvkl v tabulce PlochyZmen :

Status: OK

v atributu etapizace vSechny plochy obsahuji

v atributu id zadny bod nelezi na linii

v atributu etapizace zadny bod nelezi na

vSechny uzavrené linie byly plné

32

-------------- ZPRACOVANI CAD - PlochyPodm  --------------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce

Zkontrolovano: V tabulce
plochu

Zkontrolovano: V tabulce
jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce
(hrané)

Zkontrolovano: V tabulce
prislusnou plochu

Zkontrolovano: V tabulce
pouze jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce
povoleném formatu

Zkontrolovano: V tabulce
(hrané)

Zkontrolovano: V tabulce

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm

neexistuji volné konce

v atributu id vSechny body maji prislusSnou

v atributu id vSechny plochy obsahuji pouze

v atributu id zadny bod nelezi na linii

v atributu datum vsSechny body maji

v atributu datum vSechny plochy obsahuji

v atributu datum jsou vSechna data v

v atributu datum zadny bod nelezi na linii

vSechny uzavrené linie byly plné



zpolygonizovany

Pocet prvkd v tabulce PlochyPodm : 1

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

plochu

Zkontrolovano:

(hrané)

Zkontrolovano:
zpolygonizovany

ZPRACOVANI CAD - VpsSVpoAs — --------------

V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie
V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie
Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

V tabulce VpsVpoAs neexistuji volné konce

V tabulce VpsVpoAs v atributu idp vSechny body maji prislusSnou

V tabulce VpsVpoAs v atributu idp zadny bod nelezi na linii

V tabulce VpsVpoAs vSechny uzavrené linie byly plné

Pocet linii v tabulce VpsVpoAs je 0.

Poc¢et prvkl v tabulce VpsVpoAs : 27

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna

Status: Varovani

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

plochu

Zkontrolovano:

plochu

Zkontrolovano:

plochu

Zkontrolovano:

ZPRACOVANT CAD - USES  --ccccccceeoo-

V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie
V tabulce USES neexistuji neprosté geometrie
Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

V tabulce USES neexistuji volné konce

V tabulce USES v atributu typl vSechny body maji prisluSnou

V tabulce USES v atributu typ2 vSechny body maji prislusSnou

V tabulce USES v atributu oznaceni vSechny body maji prislusnou

V tabulce USES v atributu typl vSechny plochy obsahuji pouze



jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ2 vSechny plochy obsahuji pouze
jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu oznaceni vSechny plochy obsahuji pouze
jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typl zadny bod nelezi na linii (hrané)
Zkontrolovdno: V tabulce USES v atributu typ2 zadny bod nelezi na linii (hrané)

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu oznaceni zadny bod nelezi na linii
(hrané)

Zkontrolovano: V tabulce USES vSechny uzavrené linie byly plné zpolygonizovany
Poc¢et prvk( v tabulce USES : 22
Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - SystemSidelniZelene  --------------
Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu text jsou pouze povolené
hodnoty
Pocet 1linii k polygonizaci v tabulce SystemSidelniZelene je @.
Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna
Status: Varovani

—————————————— ZPRACOVANI CAD - SystemVerProstr — --------------
Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr v atributu text jsou pouze povolené
hodnoty
Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemVerProstr je 0.
Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

Status: Varovani

------------------------------ KONTROLY = =mmmmmmmmmmeme oo

—————————— KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené



hodnoty

Zkontrolovano:

obce v RUIAN.

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

resené uzemi

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici

ReseneUzemi ma

UzemiPrvkyRP

UzemiPrvkyRP
UzemiPrvkyRP
UzemiPrvkyRP

UzemiPrvkyRP

UzemiPrvkyRP v atributu

PlochyRzvV

PlochyRzV
PlochyRzV

PlochyRzV

PlochyRzvV
PlochyRzvV

PlochyRzvV

ZastaveneUzemi

ZastaveneUzemi
ZastaveneUzemi
ZastaveneUzemi

ZastaveneUzemi

(plochy)

neexistuji
neexistuji
neexistuji

neexistuji

(plochy)

v atributu

geometrie spravnou velikost

nevalidni geometrie
protinajici se geometrie
malé diry mezi prvky

geometrie presahujici mimo

Id jsou pouze povolené hodnoty

neexistuji nevalidni geometrie
neexistuji protinajici se geometrie

neexistuji geometrie presahujici mimo reSené

v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Index jsou pouze povolené hodnoty

neexistuji nevalidni geometrie
neexistuji protinajici se geometrie
neexistuji malé diry mezi prvky

neexistuji geometrie presahujici mimo



resené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené
hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie presahujici mimo
resSené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené
hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - KoridoryP (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji geometrie presahujici mimo reSené
uzemi

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - KoridoryN (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie presahujici mimo reSené
uzemi

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------



Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

hodnoty

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

PlochyZmen
PlochyZmen
PlochyZmen

PlochyZmen

PlochyZmen

PlochyZmen

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen
zastavéném uzemi, v ném lezi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen
zastavéné uzemi, mimo néj lezi

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

USES

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm
PlochyPodm
PlochyPodm

PlochyPodm

VpsVpoAs

VpsVpoAs
VpsVpoAs

VpsVpoAs

VpsVpoAs

VpsVpoAs

neexistuji
neexistuji

neexistuji

neexistuji
neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu

v atributu

nevalidni geometrie
protinajici se geometrie
malé diry mezi prvky

geometrie presahujici mimo reSené

Id jsou pouze povolené hodnoty

Etapizace jsou pouze povolené

vSechny plochy (P), které maji lezet v

vSechny plochy, které maji lezet mimo

(plochy)

neexistuji

neexistuji

v atributu
je pro
je pro

pro Id =

(plochy)

nevalidni geometrie

geometrie presahujici mimo reSené

Id jsou pouze povolené hodnoty

Id (US|DU) vyplnéno Datum
Id (RP|DR) vyplnéno Datum

DO neni vyplnéno Datum

nevalidni geometrie
duplicity

geometrie presahujici mimo reSené

v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou



Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

USES

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

VpsVpoAs

VpsVpoAs
VpsVpoAs
VpsVpoAs

VpsVpoAs

VpsVpoAs

VpsVpoAs

USES

USES

USES

USES

USES

USES

USES

USES

USES

SystemSidelniZelene

SystemSidelniZelene

SystemSidelniZelene

SystemSidelniZelene

(plochy)

neexistuji
neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu
v atributu

v atributu

neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu

neexistuji nevalidni geometrie

neprosté geometrie
duplicity

geometrie presahujici mimo reSené

Id jsou pouze povolené hodnoty

jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou

nevalidni geometrie
protinajici se geometrie
malé diry

mezi prvky

geometrie presahujici mimo reSené uUzemi

CasH jsou pouze povolené hodnoty

Typ jsou pouze povolené hodnoty

Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

(plochy)

neexistuji nevalidni geometrie

neexistuji protinajici se geometrie

neexistuji malé diry mezi prvky



Zkontrolovano
mimo resené U

Zkontrolovano
povolené hodn

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

resené uzemi

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano:

KoridoryP p

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

souladu

Status: OK

OK: Nalezen s

: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji geometrie presahujici

zemi

: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu Obec_Kod jsou pouze

oty

KONTROLA - SystemVerProstr

V tabulce SystemVerProstr
V tabulce SystemVerProstr
V tabulce SystemVerProstr

V tabulce SystemVerProstr

V tabulce SystemVerProstr

__________ KONTROLA VRSTEV V DXF

neexistuji
neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu

nevalidni geometrie
protinajici se geometrie
malé diry mezi prvky

geometrie presahujici mimo

Obec_Kod jsou pouze povolené

Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a

Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV p a KoridoryP_ p

Re3ené Uzemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP p jsou v

: V importovaném dxf souboru neexistuji neznamé vrstvy

- KONTROLA NESTANDARDIZOVANYCH VRSTEV V DXF ------------

oubor 534595 up.dxf

OK: Nalezen soubor s metadaty 534595 up.xml
OK: Soubor 534595 up.xml je validni a ocekavané strukture

OK: nalezena
OK: K vrstveé
OK: nalezena
OK: K vrstveé
OK: nalezena
OK: K vrstveé

vrstva X_2

X_2 byl nalezen odpovidajici zaznam v metadatech

vrstva X _4

X_4 byl nalezen odpovidajici zaznam v metadatech

vrstva X_5

X_5 byl nalezen odpovidajici zaznam v metadatech



OK: nalezena vrstva X_3
OK: K vrstvé X 3 byl nalezen odpovidajici zaznam v metadatech
OK: nalezena vrstva X_1
OK: K vrstvé X 1 byl nalezen odpovidajici zaznam v metadatech

Zkontrolovano:

https://etl-up-

Zkontrolovano:

---------------- KONTROLA RASTRU ------mmmmmmmmmeeme oo

——————————— Kontrola textd ----------------------~----

———————— Kontrola vykresy.xml -----------co-o--ouoo-
Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz.
new.uur.cz/etl-v2/help.

—————————— Kontrola soubord -------------------------
vykres 534595 IB1 ZCU.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi

predanymi vykresy.

Zkontrolovano:

vykres 534595 IB2a HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi

predanymi vykresy.

Zkontrolovano:
mezi predanymi
Zkontrolovano:
mezi predanymi
Zkontrolovano:

vykres 534595 IB2b HLI Dopr.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je
vykresy.

vykres 534595 IB2c HLI TI.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je
vykresy.

vykres 534595 IB3 VPS.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi

predanymi vykresy.

Zkontrolovano:

vykres 534595 IIB1 KOV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi

predanymi vykresy.

Zkontrolovano:

vykres 534595 IIB2 SV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi

predanymi vykresy.

Zkontrolovano:

vykres 534595 IIB3 ZPF.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi

predanymi vykresy.

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

———————————— Kontrola pdf -----------------"----------
534595 IB1_ZCU.pdf je validni PDF/A

534595 _IB2a_HLV.pdf je validni PDF/A

534595 IB2b HLI Dopr.pdf je validni PDF/A

534595 _IB2c_HLI_TI.pdf je validni PDF/A

534595 IB3_VPS.pdf je validni PDF/A

534595 IIB1_KOV.pdf je validni PDF/A

534595 IIB2_SV.pdf je validni PDF/A

534595 IIB3_ZPF.pdf je validni PDF/A

--- Kontrola prostorové reference -------------------

—————————— Kontrola metadat -------------------------

: VSechny vykresy jsou opatreny popisem ve vykresy.xml

--------- Kontrola rozliSeni ------------------------
soubor 534595 IB1 ZCU.png ma rozliSeni 300.01

soubor 534595 IB2a HLV.png md rozliSeni 300.01

soubor 534595 IB2b_HLI_ Dopr.png ma rozliSeni 300.01
soubor 534595 IB2c HLI TI.png ma rozlisSeni 300.01
soubor 534595 IB3_VPS.png md rozliSeni 300.0

soubor 534595 IIB1 KOV.png mad rozliSeni 299.99



Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

uzemi.

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

soubor
soubor

soubor
soubor
soubor
soubor
soubor
soubor
soubor
soubor

534595 _TIB2_SV.png ma rozliSeni 299.61
534595 IIB3 ZPF.png ma rozliseni 300.01
Kontrola barevné hloubky ---------------------
534595 _IB1_ZCU.png ma bitovou hloubku 24 bitu
534595 IB2a HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
534595_IB2b_HLI Dopr.png ma bitovou hloubku 24 bitu
534595 IB2c HLI TI.png md bitovou hloubku 24 bitu
534595 _IB3_VPS.png ma bitovou hloubku 24 bitu
534595 IIB1 KOV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
534595 _TIB2_SV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
534595 IIB3 ZPF.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Kontrola umisténi -------------------------
534595 _IB1_ZCU.png je osazeny v ramci reSeného uzemi.
534595 IB2a HLV.png je osazeny v ramci reSeného uzemi.
534595 _IB2b_HLI Dopr.png je osazeny v ramci reSeného

534595 _IB2c_HLI TI.png je osazeny v ramci reSeného uzemi.
534595 IB3 VPS.png je osazeny v ramci reSeného uzemi.
534595 _TIB1_KOV.png je osazeny v ramci reSeného uzemi.
534595 IIB2 SV.png je osazeny v ramci reSeného uzemi.
534595 _TIB3_ZPF.png je osazeny v ramci reSeného uzemi.

KONTROLA TEXTU

OK 534595 oduvodneni.pdf je ve formatu pdf/a
OK 534595 text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Findlni shp vytvoreny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 534595 ukonéen v 2025-10-31 10:58:19

Status:

Varovani



